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SITES1

Clave de Cotizacion:

Fecha: 2021-12-31

Serie [Eje]

Especificacion de las caracteristicas de los titulos en circulacion [Sinopsis]

Clase N/A
Serie A-1

Tipo Ordinaria

Numero de acciones

3,300,000,000

Bolsas donde estan registrados

Bolsa Mexicana de Valores

Clave de pizarra de mercado origen SITES1
Tipo de operacién N/A
Observaciones N/A

Clave de cotizacion:

SITES1

La mencién de que los valores de la emisora se encuentran inscritos en el Registro:

Los titulos se encuentran inscritos en el Registro Nacional de Valores

Leyenda articulo 86 de la LMV:

La inscripcidn en el Registro Nacional de Valores no implica certificacion sobre la bondad de los valores, solvencia de la emisora o sobre la exactitud
o veracidad de la informacion contenida en este Reporte anual, ni convalida los actos que, en su caso, hubieren sido realizados en contravencién de

las leyes.

Leyenda Reporte Anual CUE:

Reporte anual que se presenta de acuerdo con las disposiciones de caracter general aplicables a las emisoras de valores y a otros participantes del

mercado

Periodo que se presenta:

2021-12-31

0SM 15-2

Serie [Eje]

0SM 15U

OSM 15 (PRIMER REAPERTURA)

Caracteristicas de los titulos de deuda [Sinopsis]

Serie de deuda 0SM 15-2 0SM 15U OSM 15 OSM 15 (PRIMER REAPERTURA)
Fecha de emision 2015-08-05 2015-08-05 2015-08-05 2015-08-05

Fecha de vencimiento 2020-07-29 2030-07-17 2025-07-23 2025-07-23

Plazo de la emision en afios Cada 1,820 dias equivalente a 5,640 dias equivalente a quince 3,640 dias equivalente a (10) afios 3,591 dias

cinco (5) afios

(15) afios

Tasa de Interés Bruto Anual
Aplicable para el Primer Periodo de
Interés: 3.81%.

Intereses / Rendimiento
procedimiento del calculo

Tasa de Interés Bruto Anual
Aplicable para el Primer Periodo de
Interés4.75%.

Tasa de Interés Bruto Anual
Aplicable para el Primer Periodo de
Interés: 7.97%,

Tasa de Interés Bruto Anual
Aplicable para el Primer Periodo de
Interés: 7.97%,

Lugar, periodicidad y forma de
pago de intereses / Redimientos
periodicidad en el pago de
intereses / rendimientos

Los intereses que devenguen los
Certificados Bursatiles seran
pagaderos cada 28 dias durante la
vigencia de la emision, de
conformidad con el siguiente
calendario de pago de intereses, o

Los intereses que devenguen los
Certificados Bursatiles seran
pagaderos cada 182 dias durante
la vigencia de la emision, de
conformidad con el siguiente
calendario de pago de intereses, o

Los intereses que devenguen los
Certificados Bursatiles seran
pagaderos cada 182 dias durante
la vigencia de la emision, de
conformidad con el siguiente
calendario de pago de intereses, o

Los intereses que devenguen los
Certificados Bursatiles seran
pagaderos cada 182 dias durante
la vigencia de la emision, de
conformidad con el siguiente
calendario de pago de intereses, o
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Clave de Cotizacion:

Serie [Eje]

SITES1

0SM 15-2

Caracteristicas de los titulos de deuda [Sinopsis]

si fuere inhabil, el siguiente dia
habil. El primer pago de intereses
se efectuara precisamente el 2 de
septiembre de 2015.

0SM 15U

si fuere inhabil, el siguiente dia
habil. El primer pago de intereses
se efectuara precisamente el 3 de
febrero de 2016.

si fuere inhabil, el siguiente dia
habil. El primer pago de intereses
se efectuara precisamente el 3 de
febrero de 2016.

Fecha: 2021-12-31

OSM 15 (PRIMER REAPERTURA)

si fuere inhabil, el siguiente dia
habil. El primer pago de intereses
se efectuara precisamente el 3 de
febrero de 2016.

Lugar y forma de pago de intereses
o rendimientos y principal

El lugar de amortizacion y pago de
principal e intereses ordinarios sera
a través de Indeval, cuyas oficinas
se ubican en Paseo de la Reforma
No. 255, 3er. Piso, Colonia
Cuauhtémoc, Ciudad de México,
Distrito Federal, México, mediante
transferencia electronica de fondos,
contra la entrega del presente titulo
o las constancias que para tal
efecto expida Indeval, segun
corresponda. En caso de mora, el
pago se realizara en las oficinas de
la Emisora ubicadas en el conjunto
denominado "Plaza Carso",
ubicado en la Calle Lago Zurich
245, Edificio Presa Falcén, Piso 14,
Colonia Ampliacién Granada, C.P.
11529, Ciudad de México, Distrito
Federal, Teléfono 5125-0270.

El lugar de amortizacion y pago de
principal e intereses ordinarios sera
a través de Indeval, cuyas oficinas
se ubican en Paseo de la Reforma
No. 255, 3er. Piso, Colonia
Cuauhtémoc, Ciudad de México,
Distrito Federal, México, mediante
transferencia electronica de fondos,
contra la entrega del presente titulo
o las constancias que para tal
efecto expida Indeval, segun
corresponda. En caso de mora, el
pago se realizara en las oficinas de
la Emisora ubicadas en el conjunto
denominado "Plaza Carso",
ubicado en la Calle Lago Zurich
245, Edificio Presa Falcén, Piso 14,
Colonia Ampliacién Granada, C.P.
11529, Ciudad de México, Distrito
Federal, Teléfono 5125-0270.

El lugar de amortizacion y pago de
principal e intereses ordinarios sera
a través de Indeval, cuyas oficinas
se ubican en Paseo de la Reforma
No. 255, 3er. Piso, Colonia
Cuauhtémoc, Ciudad de México,
Distrito Federal, México, mediante
transferencia electronica de fondos,
contra la entrega del presente titulo
o las constancias que para tal
efecto expida Indeval, segin
corresponda. En caso de mora, el
pago se realizara en las oficinas de
la Emisora ubicadas en el conjunto
denominado "Plaza Carso",
ubicado en la Calle Lago Zuarich
245, Edificio Presa Falcon, Piso 14,
Colonia Ampliacién Granada, C.P.
11529, Ciudad de México, Distrito
Federal, Teléfono 5125-0270.

El lugar de amortizacion y pago de
principal e intereses ordinarios sera
a través de Indeval, cuyas oficinas
se ubican en Paseo de la Reforma
No. 255, 3er. Piso, Colonia
Cuauhtémoc, Ciudad de México,
Distrito Federal, México, mediante
transferencia electronica de fondos,
contra la entrega del presente titulo
o las constancias que para tal
efecto expida Indeval, segun
corresponda. En caso de mora, el
pago se realizara en las oficinas de
la Emisora ubicadas en el conjunto
denominado "Plaza Carso",
ubicado en la Calle Lago Zurich
245, Edificio Presa Falcén, Piso 14,
Colonia Ampliacién Granada, C.P.
11529, Ciudad de México, Distrito
Federal, Teléfono 5125-0270.

Subordinacion de los titulos, en su
caso

N/A

N/A

N/A

N/A

Amortizacion y amortizacion
anticipada / vencimiento anticipado,
en su caso

Amortizacién de Principal: En un
solo pago en la fecha de
vencimiento contra la entrega del
titulo correspondiente a la presente
emisiéon. Amortizacién anticipada:
N/A

Amortizacion de Principal: En un
solo pago en la fecha de
vencimiento contra la entrega del
titulo correspondiente a la presente
emisién. Amortizacién anticipada:
N/A

Amortizacion de Principal: En un
solo pago en la fecha de
vencimiento contra la entrega del
titulo correspondiente a la presente
emision. Amortizacién anticipada
por razones fiscales: La Emisora
unicamente podra realizar una
amortizacion total anticipada de los
Certificados Bursatiles, si como
resultado de un cambio en, o una
modificacion a, las leyes,
reglamentos u otras disposiciones
generales en materia fiscal
vigentes en México, o cualquier
cambio en, o una modificacién a la
interpretacion oficial o aplicacién de
dichas leyes, reglamentos u otras
disposiciones generales por parte
de alguna autoridad competente,
resulte que la tasa de retencion
aplicable a los pagos de interés
que se realicen a los tenedores,
residentes en el extranjero, de los
Certificados Bursatiles que sean
liquidados a través de Euroclear
Bank S.A./N.V., como operador de
Euroclear Clearance System plc
("Euroclear"), Clearstream Banking,
societé anonime ("Clearstream"”), u
otros sistemas de liquidacion
similares que operen fuera de
México, sea mayor al 4.9% (cuatro
punto nueve por ciento). En dicho
caso, la Emisora podra realizar la
amortizacion total anticipada en
cualquier momento antes de la
fecha de vencimiento y siempre
que se realice en una fecha de
pago de intereses conforme al
presente suplemento y al titulo
correspondiente a la presente
emision, después de notificar por
escrito a Indeval o a través de los
medios que éste determine, al
representante comun y a la BMV (a
través de los medios que se
determinen), en un plazo no menor
a treinta (30) dias y no mayor a
sesenta (60) dias de anticipacion a
la fecha de la amortizacion total
anticipada seleccionada,
amortizandose los Certificados
Bursatiles a un precio igual a la

Amortizacién de Principal: En un
solo pago en la fecha de
vencimiento contra la entrega del
titulo correspondiente a la presente
emisiéon. Amortizacién anticipada
por razones fiscales: La Emisora
Unicamente podra realizar una
amortizacion total anticipada de los
Certificados Bursatiles, si como
resultado de un cambio en, o una
modificacion a, las leyes,
reglamentos u otras disposiciones
generales en materia fiscal
vigentes en México, o cualquier
cambio en, o una modificacién a la
interpretacion oficial o aplicacion de
dichas leyes, reglamentos u otras
disposiciones generales por parte
de alguna autoridad competente,
resulte que la tasa de retencién
aplicable a los pagos de interés
que se realicen a los tenedores,
residentes en el extranjero, de los
Certificados Bursatiles que sean
liquidados a través de Euroclear
Bank S.A./N.V., como operador de
Euroclear Clearance System plc
("Euroclear"), Clearstream Banking,
societé anonime ("Clearstream"), u
otros sistemas de liquidacion
similares que operen fuera de
México, sea mayor al 4.9% (cuatro
punto nueve por ciento). En dicho
caso, la Emisora podra realizar la
amortizacion total anticipada en
cualquier momento antes de la
fecha de vencimiento y siempre
que se realice en una fecha de
pago de intereses conforme al
presente suplemento y al titulo
correspondiente a la presente
emision, después de notificar por
escrito a Indeval o a través de los
medios que éste determine, al
representante comin y a la BMV (a
través de los medios que se
determinen), en un plazo no menor
a treinta (30) dias y no mayor a
sesenta (60) dias de anticipacién a
la fecha de la amortizacion total
anticipada seleccionada,
amortizandose los Certificados
Bursatiles a un precio igual a la

4 de 109




Clave de Cotizacion:

Serie [Eje]

SITES1

0SM 15-2

Fecha: 2021-12-31

OSM 15 (PRIMER REAPERTURA)

Caracteristicas de los titulos de deuda [Sinopsis]

suma de (a) 100% (cien por ciento)
del monto principal de los
Certificados Bursatiles vigentes; (b)
los intereses que se hayan
devengado pero no pagado hasta,
pero no incluyendo, la fecha en que
se pretenda hacer el pago de dicha
amortizacion anticipada; y (c)
cualquier otra cantidad adicional
que se deba a los tenedores hasta,
pero sin incluir, la fecha de pago de
dicha amortizacion. El aviso
sefialado anteriormente que sea
presentado a Indeval debera
contener, entre otras
caracteristicas, la fecha en que se
llevara a cabo la amortizacion total
anticipada, el importe de la
amortizacion, y los demas datos
necesarios para el cobro de los
Certificados Bursatiles. En todo
caso, la amortizacion total
anticipada se llevara a cabo
mediante transferencia electronica
de fondos a través de Indeval,
cuyas oficinas se encuentran
ubicadas en Paseo de la Reforma
No. 255, 3er. Piso, Colonia
Cuauhtémoc, México, Distrito
Federal.

suma de (a) 100% (cien por ciento)
del monto principal de los
Certificados Bursétiles vigentes; (b)
los intereses que se hayan
devengado pero no pagado hasta,
pero no incluyendo, la fecha en que
se pretenda hacer el pago de dicha
amortizacién anticipada; y (c)
cualquier otra cantidad adicional
que se deba a los tenedores hasta,
pero sin incluir, la fecha de pago de
dicha amortizacion. El aviso
sefialado anteriormente que sea
presentado a Indeval debera
contener, entre otras
caracteristicas, la fecha en que se
llevara a cabo la amortizacion total
anticipada, el importe de la
amortizacion, y los demas datos
necesarios para el cobro de los
Certificados Bursatiles. En todo
caso, la amortizacion total
anticipada se llevara a cabo
mediante transferencia electronica
de fondos a través de Indeval,
cuyas oficinas se encuentran
ubicadas en Paseo de la Reforma
No. 255, 3er. Piso, Colonia
Cuauhtémoc, México, Distrito
Federal.

Garantia, en su caso

No cuentan con garantia alguna

No cuentan con garantia alguna

No cuentan con garantia alguna

No cuentan con garantia alguna

Fiduciario, en su caso

Calificacion de valores [Sinopsis]

Calificacion

N/A

"AA (mex)" en escala nacional y
"BBB-" en escala global.

N/A

"AA (mex)" en escala nacional y
"BBB-" en escala global.

N/A

Fitch México S.A. de C.V. [Miembro]

"AA (mex)" en escala nacional y
"BBB-" en escala global.

N/A

"AA (mex)" en escala nacional y
"BBB-" en escala global.

Significado de la calificacion

La calificacién nacional indica una
expectativa de muy bajo riesgo de
incumplimiento en relacion a otros
emisores u obligaciones en el
mismo pais. La calificacion
otorgada no constituye una
recomendacion de inversion y
puede estar sujeta a
actualizaciones en cualquier
momento de conformidad con las
metodologias de la agencia

La calificacién nacional indica una
expectativa de muy bajo riesgo de
incumplimiento en relacion a otros
emisores u obligaciones en el
mismo pais. La calificacion
otorgada no constituye una
recomendacion de inversion y
puede estar sujeta a
actualizaciones en cualquier
momento de conformidad con las
metodologias de la agencia

La calificacion nacional indica una
expectativa de muy bajo riesgo de
incumplimiento en relacion a otros
emisores u obligaciones en el
mismo pais. La calificacion
otorgada no constituye una
recomendacion de inversion y
puede estar sujeta a
actualizaciones en cualquier
momento de conformidad con las
metodologias de la agencia

La calificacién nacional indica una
expectativa de muy bajo riesgo de
incumplimiento en relacion a otros
emisores u obligaciones en el
mismo pais. La calificacion
otorgada no constituye una
recomendacion de inversion y
puede estar sujeta a
actualizaciones en cualquier
momento de conformidad con las
metodologias de la agencia

Calificacion

N/A

N/A

calificadora calificadora calificadora calificadora
HR Ratings de México, S.A. de C.V. [Miembro] ‘
Calificacién N/A N/A N/A N/A
Significado de la calificacién N/A N/A N/A N/A

Moodys de México S.A. de C.V. [Miembro]

N/A

N/A

Significado de la calificacion

Calificacion

N/A

"mxAA+" en escala nacional,

N/A

"mxAA+" en escala nacional,

N/A

Standard and Poors, S.A. de C.V. [Miembro]

"mxAA+" en escala nacional,

N/A

"mxAA+" en escala nacional,

Significado de la calificacion

Calificacion

Indica que la capacidad de pago
del emisor para cumplir con sus
compromisos financieros sobre la
obligacién es muy fuerte en
relacion con otros emisores del
mercado nacional. La calificacion
otorgada no constituye una
recomendacion de inversién y
puede estar sujeta a
actualizaciones en cualquier
momento de conformidad con las
metodologias de la agencia
calificadora.

P.l. de C.V. [Miembro]
N/A

Indica que la capacidad de pago
del emisor para cumplir con sus
compromisos financieros sobre la
obligacién es muy fuerte en
relacion con otros emisores del
mercado nacional. La calificacion
otorgada no constituye una
recomendacion de inversiéon y
puede estar sujeta a
actualizaciones en cualquier
momento de conformidad con las
metodologias de la agencia
calificadora.

N/A

Indica que la capacidad de pago
del emisor para cumplir con sus
compromisos financieros sobre la
obligacién es muy fuerte en
relacion con otros emisores del
mercado nacional. La calificacion
otorgada no constituye una
recomendacion de inversion y
puede estar sujeta a
actualizaciones en cualquier
momento de conformidad con las
metodologias de la agencia
calificadora.

Verum, Calificadora de Valores, S.A.

N/A

Indica que la capacidad de pago
del emisor para cumplir con sus
compromisos financieros sobre la
obligacién es muy fuerte en
relacion con otros emisores del
mercado nacional. La calificacion
otorgada no constituye una
recomendacion de inversién y
puede estar sujeta a
actualizaciones en cualquier
momento de conformidad con las
metodologias de la agencia
calificadora.

N/A

Significado de la calificacion

N/A

.V. [Miembro]

N/A

N/A

N/A

Calificacion

N/A

N/A

N/A

N/A
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Clave de Cotizacion:

Serie [Eje]

SITES1

0SM 15-2

Caracteristicas de los titulos de deuda [Sinopsis]

Significado do la calficacion ____

DBRS Ratings México,S.A. de C.V. [Miembro]

Calificacién

N/A

‘ 0SM 15U

N/A

‘ OSM 15

N/A

Fecha: 2021-12-31

OSM 15 (PRIMER REAPERTURA)

N/A

Significado de la calificacion

Otro [Miembro]

Calificacion

N/A

N/A

N/A

N/A

Significado de la calificaciéon

Nombre

Representante comun

Banco Invex, S.A., Instituciéon de
Banca Multiple, Invex Grupo
Financiero

Banco Invex, S.A., Institucion de
Banca Muiltiple, Invex Grupo
Financiero

Banco Invex, S.A., Institucién de
Banca Mudltiple, Invex Grupo
Financiero

Banco Invex, S.A., Instituciéon de
Banca Multiple, Invex Grupo
Financiero

Depositario

S.D. Indeval Institucion para el
Depésito de Valores, S.A. de C.V.

S.D. Indeval Institucion para el
Depésito de Valores, S.A. de C.V.

S.D. Indeval Institucién para el
Deposito de Valores, S.A. de C.V.

S.D. Indeval Institucion para el
Depésito de Valores, S.A. de C.V.

Régimen fiscal

Régimen Fiscal: La presente
seccion es una breve descripcion
del régimen fiscal aplicable en
México para la adquisicion,
propiedad y enajenacion de
instrumentos de deuda, como los
Certificados Bursatiles, por parte
de personas fisicas y morales
residentes y no residentes en
México. El régimen fiscal vigente
podra ser modificado en el
transcurso de la vigencia de los
Certificados Bursétiles. La Emisora
no asume la obligacién de informar
acerca de los cambios en las
disposiciones fiscales aplicables a
lo largo de la vigencia de los
Certificados Bursatiles. (i)
Personas fisicas y personas
morales residentes en México para
efectos fiscales: La tasa de
retencion aplicable respecto a los
intereses pagados sobre los
Certificados Bursatiles, se
fundamenta en lo previsto en los
articulos 54, 135 y demas
aplicables de la Ley del Impuesto
Sobre la Renta vigente, el articulo
21 de la Ley de Ingresos de la
Federacion para el Ejercicio Fiscal
2015y en otras disposiciones
legales complementarias, es decir,
a la tasa del 0.60% anual sobre el
monto del capital que dé lugar al
pago de intereses; y (ii) para
personas fisicas y morales
residentes en el extranjero para
efectos fiscales: la tasa de
retencion aplicable respecto a los
intereses pagados sobre los
Certificados Bursatiles, se
fundamenta en lo previsto en los
153, 166 y demas aplicables de la
Ley del Impuesto Sobre la Renta
vigente y en otras disposiciones
legales complementarias y
dependera del beneficiario efectivo
de los intereses. Recomendamos a
todos los inversionistas consultar
en forma independiente a sus
asesores fiscales respecto a las
disposiciones fiscales vigentes
aplicables a la adquisicion,
propiedad y enajenacion de
instrumentos de deuda antes de
realizar cualquier inversion en los
Certificados Bursatiles.

Régimen Fiscal: La presente
seccion es una breve descripcion
del régimen fiscal aplicable en
México para la adquisicion,
propiedad y enajenacion de
instrumentos de deuda, como los
Certificados Bursatiles, por parte
de personas fisicas y morales
residentes y no residentes en
México. El régimen fiscal vigente
podra ser modificado en el
transcurso de la vigencia de los
Certificados Bursatiles. La Emisora
no asume la obligacién de informar
acerca de los cambios en las
disposiciones fiscales aplicables a
lo largo de la vigencia de los
Certificados Bursatiles. (i)
Personas fisicas y personas
morales residentes en México para
efectos fiscales: La tasa de
retencion aplicable respecto a los
intereses pagados sobre los
Certificados Bursétiles, se
fundamenta en lo previsto en los
articulos 54, 135 y demas
aplicables de la Ley del Impuesto
Sobre la Renta vigente, el articulo
21 de la Ley de Ingresos de la
Federacion para el Ejercicio Fiscal
2015y en otras disposiciones
legales complementarias, es decir,
a la tasa del 0.60% anual sobre el
monto del capital que dé lugar al
pago de intereses; y (ii) para
personas fisicas y morales
residentes en el extranjero para
efectos fiscales: la tasa de
retencion aplicable respecto a los
intereses pagados sobre los
Certificados Bursétiles, se
fundamenta en lo previsto en los
153, 166 y demas aplicables de la
Ley del Impuesto Sobre la Renta
vigente y en otras disposiciones
legales complementarias y
dependera del beneficiario efectivo
de los intereses. Recomendamos a
todos los inversionistas consultar
en forma independiente a sus
asesores fiscales respecto a las
disposiciones fiscales vigentes
aplicables a la adquisicion,
propiedad y enajenacion de
instrumentos de deuda antes de
realizar cualquier inversion en los
Certificados Bursatiles.

Régimen Fiscal: La presente
seccion es una breve descripcion
del régimen fiscal aplicable en
México para la adquisicién,
propiedad y enajenacion de
instrumentos de deuda, como los
Certificados Bursatiles, por parte
de personas fisicas y morales
residentes y no residentes en
México. El régimen fiscal vigente
podra ser modificado en el
transcurso de la vigencia de los
Certificados Bursatiles. La Emisora
no asume la obligacién de informar
acerca de los cambios en las
disposiciones fiscales aplicables a
lo largo de la vigencia de los
Certificados Bursatiles. (i)
Personas fisicas y personas
morales residentes en México para
efectos fiscales: La tasa de
retencion aplicable respecto a los
intereses pagados sobre los
Certificados Bursétiles, se
fundamenta en lo previsto en los
articulos 54, 135 y demas
aplicables de la Ley del Impuesto
Sobre la Renta vigente, el articulo
21 de la Ley de Ingresos de la
Federacion para el Ejercicio Fiscal
2015 y en otras disposiciones
legales complementarias, es decir,
a la tasa del 0.60% anual sobre el
monto del capital que dé lugar al
pago de intereses; y (ii) para
personas fisicas y morales
residentes en el extranjero para
efectos fiscales: la tasa de
retencion aplicable respecto a los
intereses pagados sobre los
Certificados Bursétiles, se
fundamenta en lo previsto en los
153, 166 y demas aplicables de la
Ley del Impuesto Sobre la Renta
vigente y en otras disposiciones
legales complementarias y
dependera del beneficiario efectivo
de los intereses. Recomendamos a
todos los inversionistas consultar
en forma independiente a sus
asesores fiscales respecto a las
disposiciones fiscales vigentes
aplicables a la adquisicion,
propiedad y enajenacion de
instrumentos de deuda antes de
realizar cualquier inversion en los
Certificados Bursatiles.

Régimen Fiscal: La presente
seccion es una breve descripcion
del régimen fiscal aplicable en
México para la adquisicion,
propiedad y enajenacion de
instrumentos de deuda, como los
Certificados Bursatiles, por parte
de personas fisicas y morales
residentes y no residentes en
México. El régimen fiscal vigente
podra ser modificado en el
transcurso de la vigencia de los
Certificados Bursatiles. La Emisora
no asume la obligacién de informar
acerca de los cambios en las
disposiciones fiscales aplicables a
lo largo de la vigencia de los
Certificados Bursatiles. (i)
Personas fisicas y personas
morales residentes en México para
efectos fiscales: La tasa de
retencion aplicable respecto a los
intereses pagados sobre los
Certificados Bursatiles, se
fundamenta en lo previsto en los
articulos 54, 135 y demas
aplicables de la Ley del Impuesto
Sobre la Renta vigente, el articulo
21 de la Ley de Ingresos de la
Federacion para el Ejercicio Fiscal
2015y en otras disposiciones
legales complementarias, es decir,
a la tasa del 0.60% anual sobre el
monto del capital que dé lugar al
pago de intereses; y (ii) para
personas fisicas y morales
residentes en el extranjero para
efectos fiscales: la tasa de
retencion aplicable respecto a los
intereses pagados sobre los
Certificados Bursatiles, se
fundamenta en lo previsto en los
153, 166 y demas aplicables de la
Ley del Impuesto Sobre la Renta
vigente y en otras disposiciones
legales complementarias y
dependera del beneficiario efectivo
de los intereses. Recomendamos a
todos los inversionistas consultar
en forma independiente a sus
asesores fiscales respecto a las
disposiciones fiscales vigentes
aplicables a la adquisicion,
propiedad y enajenacion de
instrumentos de deuda antes de
realizar cualquier inversion en los
Certificados Bursatiles.

Observaciones

Serie [Eje]

OSM 15 (SEGUNDA REAPERTURA)

Caracteristicas de los titulos de deuda [Sinopsis]
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Fecha: 2021-12-31

Serie de deuda

OSM 15 (SEGUNDA REAPERTURA)

Fecha de emision 2015-08-05
Fecha de vencimiento 2025-07-23
Plazo de la emisién en afios 3,443 dias

Intereses / Rendimiento procedimiento del calculo

Tasa de Interés Bruto Anual Aplicable para el Primer Periodo de Interés: 7.97%,

Lugar, periodicidad y forma de pago de intereses / Redimientos periodicidad en el pago de
intereses / rendimientos

Los intereses que devenguen los Certificados Bursatiles seran pagaderos cada 182 dias
durante la vigencia de la emisién, de conformidad con el siguiente calendario de pago de
intereses, o si fuere inhabil, el siguiente dia habil. El primer pago de intereses se efectuara
precisamente el 3 de febrero de 2016.

Lugar y forma de pago de intereses o rendimientos y principal

El lugar de amortizacién y pago de principal e intereses ordinarios sera a través de Indeval,
cuyas oficinas se ubican en Paseo de la Reforma No. 255, 3er. Piso, Colonia Cuauhtémoc,
Ciudad de México, Distrito Federal, México, mediante transferencia electronica de fondos,
contra la entrega del presente titulo o las constancias que para tal efecto expida Indeval, segun
corresponda. En caso de mora, el pago se realizara en las oficinas de la Emisora ubicadas en
el conjunto denominado "Plaza Carso", ubicado en la Calle Lago Zurich 245, Edificio Presa
Falcoén, Piso 14, Colonia Ampliaciéon Granada, C.P. 11529, Ciudad de México, Distrito Federal,
Teléfono 5125-0270.

Subordinacion de los titulos, en su caso

N/A

Amortizacién y amortizacién anticipada / vencimiento anticipado, en su caso

Amortizacién de Principal: En un solo pago en la fecha de vencimiento contra la entrega del
titulo correspondiente a la presente emision. Amortizacién anticipada por razones fiscales: La
Emisora unicamente podra realizar una amortizacion total anticipada de los Certificados
Bursatiles, si como resultado de un cambio en, o una modificacion a, las leyes, reglamentos u
otras disposiciones generales en materia fiscal vigentes en México, o cualquier cambio en, o
una modificacion a la interpretacion oficial o aplicacion de dichas leyes, reglamentos u otras
disposiciones generales por parte de alguna autoridad competente, resulte que la tasa de
retencion aplicable a los pagos de interés que se realicen a los tenedores, residentes en el
extranjero, de los Certificados Bursatiles que sean liquidados a través de Euroclear Bank
S.A/N.V., como operador de Euroclear Clearance System plc ("Euroclear”), Clearstream
Banking, societe anonimé ("Clearstream"), u otros sistemas de liquidacion similares que operen
fuera de México, sea mayor al 4.9% (cuatro punto nueve por ciento). En dicho caso, la Emisora
podra realizar la amortizacion total anticipada en cualquier momento antes de la fecha de
vencimiento y siempre que se realice en una fecha de pago de intereses conforme al presente
suplemento y al titulo correspondiente a la presente emision, después de notificar por escrito a
Indeval o a través de los medios que éste determine, al representante comin y a la BMV (a
través de los medios que se determinen), en un plazo no menor a treinta (30) dias y no mayor
a sesenta (60) dias de anticipacion a la fecha de la amortizacién total anticipada seleccionada,
amortizandose los Certificados Bursatiles a un precio igual a la suma de (a) 100% (cien por
ciento) del monto principal de los Certificados Bursatiles vigentes; (b) los intereses que se
hayan devengado pero no pagado hasta, pero no incluyendo, la fecha en que se pretenda
hacer el pago de dicha amortizacién anticipada; y (c) cualquier otra cantidad adicional que se
deba a los tenedores hasta, pero sin incluir, la fecha de pago de dicha amortizacién. El aviso
sefialado anteriormente que sea presentado a Indeval debera contener, entre otras
caracteristicas, la fecha en que se llevara a cabo la amortizacion total anticipada, el importe de
la amortizacion, y los demas datos necesarios para el cobro de los Certificados Bursatiles. En
todo caso, la amortizacion total anticipada se llevara a cabo mediante transferencia electronica
de fondos a través de Indeval, cuyas oficinas se encuentran ubicadas en Paseo de la Reforma
No. 255, 3er. Piso, Colonia Cuauhtémoc, México, Distrito Federal.

Garantia, en su caso

No cuentan con garantia alguna

Fiduciario, en su caso

Calificacion de valores [Sinopsis]

Fitch México S.A. de C.V. [Miembro]

Calificacion

N/A

"AA (mex)" en escala nacional y "BBB-" en escala global.

Significado de la calificacion

HR Ratings de México, S.A. de C.V. [Miembro]

La calificacién nacional indica una expectativa de muy bajo riesgo de incumplimiento en
relacion a otros emisores u obligaciones en el mismo pais. La calificacion otorgada no
constituye una recomendacion de inversion y puede estar sujeta a actualizaciones en cualquier
momento de conformidad con las metodologias de la agencia calificadora

Calificacion N/A
Significado de la calificacion N/A
Moodys de México S.A. de C.V. [Miembro] ‘
Calificacién N/A
Significado de la calificacion N/A

Standard and Poors, S.A. de C.V. [Miembro]

Calificacion

"mxAA+" en escala nacional,

Significado de la calificaciéon

Indica que la capacidad de pago del emisor para cumplir con sus compromisos financieros
sobre la obligacion es muy fuerte en relacion con otros emisores del mercado nacional. La
calificacion otorgada no constituye una recomendacion de inversién y puede estar sujeta a
actualizaciones en cualquier momento de conformidad con las metodologias de la agencia
calificadora.
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Verum, Calificadora de Valores, S.A.P.I. de C.V. [Miembro]

Calificacién N/A
Significado de la calificacion N/A
A.M. Best América Latina, S.A. de C.V. [Miembro]
Calificacion N/A
Significado de la calificaciéon N/A
DBRS Ratings México,S.A. de C.V. [Miembro] ‘
Calificacion N/A
Significado de la calificacién N/A
Otro [Miembro] ‘
Calificacién

Significado de la calificacion

Nombre
Representante comun Banco Invex, S.A., Institucion de Banca Muiltiple, Invex Grupo Financiero
Depositario S.D. Indeval Institucion para el Depésito de Valores, S.A. de C.V.
Régimen fiscal Régimen Fiscal: La presente seccién es una breve descripcion del régimen fiscal aplicable en

México para la adquisicion, propiedad y enajenacioén de instrumentos de deuda, como los
Certificados Bursatiles, por parte de personas fisicas y morales residentes y no residentes en
Meéxico. El régimen fiscal vigente podra ser modificado en el transcurso de la vigencia de los
Certificados Bursatiles. La Emisora no asume la obligacién de informar acerca de los cambios
en las disposiciones fiscales aplicables a lo largo de la vigencia de los Certificados Bursatiles.
(i) Personas fisicas y personas morales residentes en México para efectos fiscales: La tasa de
retencién aplicable respecto a los intereses pagados sobre los Certificados Bursatiles, se
fundamenta en lo previsto en los articulos 54, 135 y demas aplicables de la Ley del Impuesto
Sobre la Renta vigente, el articulo 21 de la Ley de Ingresos de la Federacion para el Ejercicio
Fiscal 2015 y en otras disposiciones legales complementarias, es decir, a la tasa del 0.60%
anual sobre el monto del capital que dé lugar al pago de intereses; y (ii) para personas fisicas y
morales residentes en el extranjero para efectos fiscales: la tasa de retencién aplicable
respecto a los intereses pagados sobre los Certificados Bursatiles, se fundamenta en lo
previsto en los 153, 166 y demas aplicables de la Ley del Impuesto Sobre la Renta vigente y en
otras disposiciones legales complementarias y dependera del beneficiario efectivo de los
intereses. Recomendamos a todos los inversionistas consultar en forma independiente a sus
asesores fiscales respecto a las disposiciones fiscales vigentes aplicables a la adquisicion,
propiedad y enajenacion de instrumentos de deuda antes de realizar cualquier inversion en los
Certificados Bursétiles.

Observaciones

Politica que seguira la emisora en la toma de decisiones relativas a cambios de
control durante la vigencia de la emision:

La Emisora no cuenta con politicas en la toma de decisiones relativas a cambios de control durante la vigencia de la
emision.

Politica que seguira la emisora en la toma de decisiones respecto de estructuras
corporativas:

La Emisora no cuenta con politicas en la toma de decisiones respecto de estructuras corporativas.
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Politica que seguira la emisora en la toma de decisiones sobre la venta o constitucion
de gravamenes sobre activos esenciales:

Restricciones en gravamenes

La Emisora no podra, y no permitira a ninguna de sus Subsidiarias Restringidas (segun dicho término se define en la
presente seccién), constituir, incurrir o asumir gravamen alguno sobre Propiedad Restringida (segun dicho término se
define en la presente seccidn) a efecto de garantizar deuda, exclusivamente en los casos que la deuda garantizada en
comento, mas el monto total de la Deuda Atribuible (segun dicho término se define en la presente seccion) de la
Emisora y de sus Subsidiarias Restringidas relacionada con operaciones de venta con compromiso de arrendamiento
(Sale and Leaseback) (segun dicho término se define en la presente seccion) celebradas por la Emisora o alguna de
sus Subsidiarias Restringidas, excediera el equivalente al 15% de los Activos Tangibles Netos Consolidados (segun
dicho término se define en la presente seccion) de la Emisora salvo que los Certificados Bursatiles objeto de la
presente emision estén de la misma manera o previamente garantizados a la deuda garantizada por dichos
gravamenes.

No obstante lo anterior, esta limitacion no aplicara en los siguientes casos: (i) gravamenes constituidos sobre Propiedad
Restringida existentes en la fecha de adquisicion de dicha propiedad o que hayan sido constituidos sobre la misma con
posterioridad a la fecha de adquisicion, derivados de obligaciones contractuales adquiridas con antelacion a dicha
adquisicion; (ii) gravamenes sobre cualquier Propiedad Restringida que garanticen deuda incurrida o asumida con la
finalidad de financiar la compra, construccion, mejora o mantenimiento de dicha propiedad, siempre y cuando dichos
gravamenes (1) hayan sido constituidos dentro de los doce (12) meses siguientes a la fecha de adquisicion,
construccion, mejora o mantenimiento, y (2) no se constituyan sobre cualquier otra Propiedad Restringida; (iii)
gravamenes existentes que hayan sido constituidos sobre Propiedad Restringida de cualquiera de las Subsidiarias
Restringidas con antelacién a la fecha en que dicha subsidiaria haya pasado a ser subsidiaria de la Emisora o que
hayan sido constituidos posteriormente, derivados de compromisos contractuales celebrados con anterioridad y que no
se hayan celebrado anticipando dicho evento; (iv) gravamenes sobre cualquier Propiedad Restringida con el propésito
de garantizar deuda de alguna de las subsidiarias de la Emisora, siempre y cuando el acreedor de dicha deuda sea la
Emisora u otra de sus subsidiarias; y (v) gravamenes que hayan sido constituidos como resultado del refinanciamiento,
prorroga, renovacion o reembolso de la deuda en comento, siempre y cuando (1) el monto total del principal no sea
aumentado; y (2) dicho gravamen no se extienda a Propiedades Restringidas adicionales.

“Activos Tangibles Netos Consolidados” significa el total de los activos consolidados menos (1) todos los pasivos
existentes, (2) el crédito mercantil (comunmente conocido como “goodwill”); (3) todos los nombres comerciales, marcas,
patentes y otros activos de propiedad intelectual; y (4) todas las licencias, como se indican en el balance general
consolidado mas reciente de la Emisora elaborado de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera.

“Propiedad Restringida” significa (1) cualquier Infraestructura de Sitios (segun dicho término se define en el prospecto
de colocacion del programa), ya sean propiedad de la Emisora a la fecha de la presente emisién de Certificados
Bursatiles o adquiridos con posterioridad o de cualquiera de sus Subsidiarias Restringidas y (2) cualquier accion
representativa del capital social de cualquier Subsidiaria Restringida.

“Subsidiarias Restringidas” significa cualquier subsidiaria de la Emisora que sea propietaria de Propiedad Restringida.

Restricciones en operaciones de venta con compromiso de arrendamiento (Sale and Leaseback) La Emisora no podra,
y no permitira a ninguna de sus Subsidiarias Restringidas, celebrar operaciones de venta con compromiso de
arrendamiento (Sale and Leaseback), sin antes acordar que a la fecha o previamente a la operacion en comento, los
Certificados Bursatiles objeto de la presente emisidn estaran igual y proporcionalmente garantizados a la operacion de
venta con compromiso de arrendamiento (Sale and Leaseback), salvo que: (i) EI monto total del principal de toda la
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deuda que se encuentre pendiente de pago garantizada por cualquier gravamen sobre cualquier Propiedad Restringida
que no garantice a prorrata los Certificados Bursatiles objeto de la presente emision (excluyendo cualquier
endeudamiento garantizado permitido al tenor del inciso anterior) mas el monto total de la deuda atribuible de Emisora
y la deuda atribuible de sus Subsidiarias Restringidas con relacion a operaciones de venta con compromiso de
arrendamiento (Sale and Leaseback) que se encuentren pendientes (distintas a las operaciones de venta con
compromiso de arrendamiento (Sale and Leaseback) permitidas conforme al siguiente parrafo), no supere un importe
igual al 15% de los Activos Tangibles Netos Consolidados de la Emisora; o (ii) La Emisora, o alguna de sus
Subsidiarias Restringidas, dentro de los doce (12) meses siguientes a la operacion de venta con compromiso de
arrendamiento (Sale and Leaseback), retire un monto de la deuda garantizada de la Emisora que no esté subordinada
a los Certificados Bursatiles objeto de la presente emisién en un monto equivalente a lo que resulte mayor de (1) los
recursos netos obtenidos de la venta o transferencia de la propiedad o de otros activos que estén sujetos a la
operacion de venta con compromiso de arrendamiento (Sale and Leaseback) y (2) el precio de mercado de la
Propiedad Restringida arrendada.

“Operaciones de venta con compromiso de arrendamiento (Sale and Leaseback)’ significa un contrato entre la Emisora
o alguna de sus Subsidiarias Restringidas y un banco, compania aseguradora u otro acreedor o inversionista medio el
cual la Emisora o alguna de sus Subsidiarias Restringidas arrienden una Propiedad Restringida por un plazo inicial de
tres (3) o mas afnos la cual fue o sera vendida por la Emisora o alguna de sus Subsidiarias Restringidas a dicho
acreedor o inversionista por un precio de venta equivalente o superior a EUA$1,000,000.00.

“Deuda Atribuible” significa, con respecto a cualquier operacién de venta con compromiso de arrendamiento (Sale and
Leaseback), lo que resulte menor de (1) el precio de mercado del activo sujeto a la operacién de venta con compromiso
de arrendamiento (Sale and Leaseback) en comento y (2) el valor presente, descontado a una tasa anual equivalente a
la tasa de descuento de una obligacion de arrendamiento capitalizable con un término acorde a las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (“NIIFS”), de las obligaciones netas de pago del arrendador durante el plazo
del arrendamiento (excluyendo monto derivados de mantenimiento, reparacién, seguros, impuestos u otros gastos
similares).
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[413000-N] Informacién general

Glosario de términos y definiciones:

Los términos utilizados con mayuscula inicial y que no estén expresamente definidos en el presente Reporte Anual,
tendran los significados en singular o plural que a continuacion se les atribuye.

"Activos Elegibles” Significa, conjuntamente, los activos que cumplan
los requisitos previstos en las Disposiciones
Fiscales en Materia de FIBRAs, incluyendo: (a) los
derechos y obligaciones de arrendatario,
subarrendatario o bajo cualquier otro titulo legal,
derivados de los contratos de arrendamiento u otros
convenios o acuerdos por medio de los cuales se
otorgan derechos de posesion, paso, uso, goce o
disfrute de los bienes inmuebles (o fracciones de
bienes inmuebles) sobre los que se encuentran
ubicadas las Torres de Telecomunicaciones; (b) las
Torres de Telecomunicaciones; y (c) todos los
derechos y obligaciones derivados de los Acuerdos
de Sitio.

Acciones AMX Significa todas o cualquiera de las acciones
representativas del capital social de América Movil,
indistinto de su serie.

Acciones SITES1 Significa todas o cualquiera de las acciones
representativas del capital social de la Sociedad,
indistinto de su serie.

“Ameérica Movil o AMX” Significa América Movil, S.A.B. de C.V.

“BMV” o “Bolsa” Significa la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de
C.v.

“Certificados Bursatiles” Significa los certificados bursatiles emitidos por la

Emisora al amparo del Programa.

“Circular Unica” o “CUE” Significa las disposiciones de caracter general
aplicables a las emisoras de valores y a otros
participantes del mercado de valores, publicadas en
el Diario Oficial de la Federacion el 19 de marzo de
2003, asi como sus modificaciones.

Significa  disposiciones de caracter general
“Circular Unica Auditores Externos” o aplicables a las entidades y emisoras supervisadas

13 de 109



Clave de Cotizacion: SITES1

“CUAE"

“‘CNBV”

“Contrato de Fideicomiso” o el “Fideicomiso”

o el “Fideicomiso 4594”

“Demonsa”

“Emisora” o “Sociedad” o “Compafiia”

“Escision de América Movil”

“Escision de Sercotel”

“Escision de Telcel”

“Estados Unidos”

“Familia Slim”

Fideicomiso de Control

Fusion

“INDEVAL”

Fecha: 2021-12-31

por la comisién nacional bancaria y de valores que
contraten servicios de auditoria externa de estados
financieros basicos, publicada en el Diario Oficial de
la Federacion el 26 de abril de 2018, asi como sus
modificaciones.

Significa la Comisién Nacional Bancaria y de
Valores.

Significa el Fideicomiso OPSIMEX 4594.

Significa Demonsa, S.A. de C.V.

Significa Operadora de Sites Mexicanos, S.A.B de
C.v.

Significa aquella escision mediante la cual América
Movil traspasé activos, pasivos y capital a una
sociedad andnima bursatil de capital variable de
nueva creacion (“TELESITES”).

Significa aquella escisién mediante la cual Sercotel
traspaso6 activos, pasivos y capital a una sociedad
anoénima de capital variable de nueva creacion.

Significa aquella escision mediante la cual Telcel
traspasé activos, pasivos y capital a la Sociedad.

Significa los Estados Unidos de América.

Significa el ingeniero Carlos Slim Helu y sus hijos e
hijas, los cuales son considerados como un grupo
de personas en términos de lo establecido en la
LMV (como dicho término se define mas adelante).

Significa el Fideicomiso F/0126 de Banco Inbursa,
S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo
Financiero Inbursa, Division Fiduciaria, que de
acuerdo a la informacion publica disponible, es
titular de acciones de la Serie “A-1” de la Sociedad
en beneficio de la Familia Slim.

Significa la fusién de la Sociedad como sociedad
fusionante que subsiste, con Telesites como

sociedad fusionada que se extingue.

Significa la S.D. Indeval Institucion para el Deposito
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“Infraestructura de Sitios” o
“Infraestructura Pasiva”

“Instituto” o “IFT”

“ISR”

“IVA”

‘LFTR”

“LISRH

‘LMV”

“México”

uMMn

“NIIFs”

“Oferta de Referencia de Torres 2015”

“Oferta de Referencia de Torres 2016-2017”

Fecha: 2021-12-31

de Valores, S.A. de C.V.

Significa los elementos no electrénicos de las redes
de telecomunicaciones compuestos
fundamentalmente por: (i) los espacios fisicos en
inmuebles (o fracciones de los mismos) poseidos
bajo cualquier titulo legal; (ii) las torres, mastiles y
demas estructuras que proporcionan soporte a las
antenas de radiocomunicacion; y (iii) la obra civil,
asi como las canalizaciones, bastidores, ductos,
elementos para delimitar y restringir el acceso, asi
como demas aditamentos con que cuente el sitio
que resulten Utiles para la instalacion y operacién
de equipos de radiofrecuencia.

Significa el Instituto Federal de
Telecomunicaciones.

Significa el Impuesto Sobre la Renta.
Significa el Impuesto al Valor Agregado

Significa la Ley Federal de Telecomunicaciones y
Radiodifusion.

Significa la Ley del Impuesto Sobre la Renta.
Significa la Ley del Mercado de Valores
Significa los Estados Unidos Mexicanos.
Millones.

Significa las Normas Internacionales de Informacién
Financiera (por sus siglas en inglés, “IFRS"),
emitidas por el International Accounting Standards
Board (por sus siglas en inglés, “IASB”).

Significa la oferta de referencia para la prestacion
del servicio de acceso y uso compartido de
infraestructura pasiva aprobada a Telcel por el IFT
mediante resolucién P/IFT/051114/376 de fecha 5
de noviembre de 2014, vigente hasta el 31 de
diciembre de 2015.

Significa la oferta de referencia para la prestacion
del servicio de acceso y uso compartido de
infraestructura pasiva aprobada a Telcel por el IFT
mediante resolucion P/IFT/EXT/241115/173 de
fecha 24 de noviembre de 2015, vigente entre el 1°
de enero de 2016 y hasta el 31 de diciembre de
2017.
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“Oferta de Referencia de Torres 2018”

“Oferta de Referencia de Torres 2019”

Oferta de Referencia de Torres 2020”

“Oferta de Referencia de Torres 2021”

“Oferta de Referencia de Torres 2022”

“Oferta de Referencia de Torres”

“Programa”

Fecha: 2021-12-31

Significa la oferta de referencia para la prestacion
del servicio de acceso y uso compartido de
infraestructura pasiva aprobada a la Sociedad por
el IFT mediante resolucién P/IFT/131217/908 de
fecha 13 de diciembre de 2017, entre el 1° de enero
y el 31 de diciembre de 2018.

Significa la oferta de referencia para la prestacion
del servicio de acceso y uso compartido de
infraestructura pasiva aprobada a la Sociedad por
el IFT mediante resolucion P/IFT/EXT/051018/10 de
fecha 5 de octubre de 2018, que estara vigente
hasta el 31 de diciembre de 2019.

Significa la oferta de referencia para la prestacion
del servicio de acceso y uso compartido de
infraestructura pasiva aprobada a la Sociedad por
el IFT mediante resolucion P/IFT/EXT/051018/10 de
fecha 5 de octubre de 2018, que estara vigente
hasta el 31 de diciembre de 2020.,

Significa la oferta de referencia para la prestacion
del servicio de acceso y uso compartido de
infraestructura pasiva aprobada a la Sociedad por
el IFT mediante resolucion P/IFT/021220/491 de
fecha 2 de diciembre de 2020, vigente entre el 1°
de enero y el 31 de diciembre de 2021.

Significa la oferta de referencia para la prestacion
del servicio de acceso y uso compartido de
infraestructura pasiva aprobada a la Sociedad por
el IFT mediante resolucién P/IFT/011221/678 de
fecha 1° de diciembre de 2021, vigente entre el 1°
de enero y el 31 de diciembre de 2022, misma que
puede ser consultada ingresando a la siguiente
direccion electronica de Internet:

https://www.telesites.com.mx/oferta-AUCIP.htmI

Indistintamente la Oferta de Referencia de Torres
2015 y la Oferta de Referencia de Torres 2016-
2017, la Oferta Referencia de Torres 2018, la
Oferta de Referencia de Torres 2019, la Oferta de
Referencia de Torres 2020, la Oferta de Referencia
de Torres 2021 y la Oferta de Referencia de Torres
2022.

Significa el programa de emision de Certificados
Bursatiles de la Sociedad, autorizado por la CNBV
mediante oficio numero 153/5540/2015 de fecha 17
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de julio de 2015.

“Promotora de Sites, S.A. de C.V.” Promotora.

“Ps.”, “$” 0 “Pesos” Significa Pesos Mexicanos, moneda de curso legal
en México. RNV Significa el Registro Nacional de
Valores.

“Reporte Anual” Significa el presente Reporte Anual de Certificados

Bursatiles, elaborado en términos del anexo N de la
Circular Unica.

“RNV” Significa el Registro Nacional de Valores
“SAT” Significa el Servicio de Administracion Tributaria
“Sercotel” Significa Sercotel, S.A. de C.V., una subsidiaria de

Ameérica Movil.

“Telcel” Significa Radiomoévil Dipsa, S.A. de C.V., una
subsidiaria de América Movil.

“Telesites” Significa Telesites, S.A.B. de C.V.
“Telesites Internacional” Significa Telesites Internacional, S.A. de C.V.
“Telmex” Significa Teléfonos de México, S.A.B. de C.V., una

subsidiaria de América Movil.
“Telnor” Significa Teléfonos del Noroeste, S.A. de C.V.

“UbIS” Significa Unidades de Inversion. Unidades de
cuenta utilizadas para neutralizar el impacto de la
inflacién en operaciones financieras y comerciales.
Su valor es constante y su precio se ajusta
diariamente de conformidad al indice Nacional de
Precios al Consumidor que publica el Instituto
Nacional de Estadistica y Geografia.

Términos tales como “Sociedad”, la “Emisora”, “nosotros” y ‘nuestros” hacen referencia a Operadora de Sites
Mexicanos, S.A.B. de C.V., a menos que en el contexto se indique lo contrario.
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Resumen ejecutivo:

La Emisora es una sociedad anénima bursatil de capital variable, constituida (i) mediante escritura publica nimero
53,674 de fecha 5 de enero de 2015, pasada ante la fe del licenciado Patricio Garza Bandala, notario publico numero
18 del Distrito Federal (hoy Ciudad de México), actuando como asociado de la licenciada Ana Patricia Bandala
Tolentino, entonces notaria publico nimero 195 de ésta Ciudad, cuyo primer testimonio quedoé inscrito en el Registro
Publico de Comercio de ésta Ciudad bajo el folio mercantil numero 528402-1 con fecha 16 de enero de 2015 y (ii) que,
mediante las resoluciones adoptadas por sus accionistas en el Acta de Asamblea de Accionistas de la Sociedad se
aprobé la Fusién, y por virtud de ésta, la Sociedad reformd sus estatutos sociales en su totalidad para adoptar la
modalidad de sociedad anénima bursatil de capital variable, segin consta en la escritura publica 66,445 de fecha 21 de
febrero de 2022, cuyo primer testimonio quedé inscrito en el Registro Publico de Comercio de ésta Ciudad bajo el folio
mercantil nimero 528402-1 con fecha 11 de marzo de 2022.

La Sociedad fue constituida como resultado de la Escisién de Telcel como una nueva unidad de negocio, la cual
permite que la Infraestructura de Sitios de la Sociedad sea accedida y utilizada por todos los operadores de servicios
de radiocomunicacion en México, constituyendo una opcién para financiar las inversiones de capital en el desarrollo de
sus respectivas redes y/o servicios de radiocomunicaciones. Al igual que diversas empresas en el sector de las
telecomunicaciones moviles, Telcel siguid en el pasado una politica basada en una estrategia de desarrollo de su
propia Infraestructura de Sitios. Sin embargo, derivado de la revisiéon operativa y de negocios que realizé el consejo de
administracion de América Movil, se determiné que en el mediano y largo plazo Telcel podia ofrecer mayor rentabilidad
a sus accionistas mediante la segmentacion de sus negocios a través de la creacidon de una nueva compafia que
operase la Infraestructura de Sitios y que dicha infraestructura sea utilizada por cualquier tercero. El entorno de las
telecomunicaciones esta cambiando y cada negocio enfrenta diferentes retos y oportunidades.

Consideramos que las principales fortalezas de la Emisora son:
. Nuevo vehiculo de inversidn: La Emisora es una compahia, independiente de Telcel, que permite a los

inversionistas participar en un nuevo negocio. Asimismo, opera de manera autbnoma con objetivos administrativos,
comerciales y financieros independientes y cuenta con una capitalizacion adecuada a las necesidades del negocio;

. Independencia: La Emisora mejora su posicibn competitiva al enfocar sus esfuerzos y recursos al
fortalecimiento de su posicion en la industria;

. Relaciones de mercado: El valor de la Infraestructura de Sitios de la Emisora mejora toda vez que permite su
mejora y desarrollo mediante una gestién independiente que permite ponerla a disposicion de todos los operadores de
telecomunicaciones en México, entablando relaciones comerciales y de negocios en condiciones de mercado con éstos
y con Telcel a través de la celebracidon de acuerdos operativos de largo plazo en igualdad de condiciones.

Durante los ultimos afios la tendencia global en la industria de las telecomunicaciones era la expansién simultdnea de
clientes y redes. En particular, se consideraba que el desarrollo de una infraestructura propia era una actividad
estratégica para las empresas participantes, puesto que se estaba en los inicios del despliegue de redes mdviles, y la
cobertura era el gran factor diferenciador. Sin embargo, la evolucion en el mercado de las telecomunicaciones moviles
ha llevado a que, tanto en paises desarrollados como en paises en vias de desarrollo, los operadores de
telecomunicaciones redefinan su estrategia hacia diferenciacién en servicio y despliegue de Infraestructura de Sitios.

Dichas condiciones, aunadas a los crecientes requerimientos de inversion para atender el volumen de trafico de datos,
han requerido adecuaciones a las estrategias de companias de telecomunicaciones, las cuales han recurrido a (i) la
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comparticion de torres y los sitios donde éstas se ubican o (ii) la venta a un tercero para que éste los comercialice y
explote con mayor eficiencia.

Este cambio de paradigma ha sido especialmente importante en América Latina y el Caribe pues la penetracién de
telefonia fija en la region es relativamente baja cuando se compara con la del resto de América del Norte o Europa,
haciendo mas relevante el despliegue de redes de telefonia movil. Por esto, se estima que la telefonia movil continuara
jugando un papel cada vez mas relevante en América Latina y el Caribe dada la demanda de servicios de banda
ancha; particularmente el despliegue de la tecnologia de quinta generaciéon “5G”, asi como la continuacion del
despliegue de cuarta generacion long-term evolution que ha impulsado la necesidad de introducir nuevas redes e
incrementar cobertura. Companias como Telefénica, Oi, Nextel y Millicom, entre otras, han adoptado modelos de
negocios basados en lo descrito en el parrafo anterior, habiendo vendido mas de 30 mil torres para telefonia mévil a lo
largo de los ultimos afos.

Es asi como han surgido una amplia variedad de empresas especializadas en la prestacién de servicios de
infraestructura de radiocomunicaciones. De acuerdo con KPMGi1j, en la India, por ejemplo, en el 2006 el 100% de las
torres eran operadas por los propios operadores de telecomunicaciones, mientras que en 2010 cerca del 85% eran
operadas por compafiias independientes.

Con base en informacién compilada por DPL News podemos saber que:

“...Aunque las companiias de torres de telecomunicaciones —torreras o towercos- han existido desde hace al menos 20
anos, es en los ultimos cinco arnos cuando los operadores de telecomunicaciones han acelerado sus planes para
vender o rentar estos activos, a la vez que surgen nuevos competidores especializados en la administracién e
instalacién, en conjunto con nuevas modalidades de propiedad y operacion.

También se pueden clasificar las towercos acorde a su estructura de capital y servicios que ofrecen. Se tienen las
compafias completamente independientes (sin participaciéon accionaria de operadores moviles) como American Tower,
Crown Castle o Cellnex; las compafias que pertenecen parcial o totalmente a operadores tales como China Tower,
Indus Tower o Telxius y, segun la Unién Internacional de Telecomunicaciones (UIT), se puede abrir una categoria para
compafriias que ofrecen energia (Power-as-a-Service) y torres como IHSTowers o Helios Towers.

Al tercer trimestre de 2019, TowerXchange estimaba que cerca de 69.9 por ciento del total de torres instaladas en el
mercado alrededor del mundo eran administradas por towercos, lo cual representaba cerca de 3.37 millones de torres y
azoteas de las 4.82 millones disponibles para la instalacion de redes méviles.

China Tower Corporation, con 1.9 millones de torres, representa practicamente dos terceras partes del total de torres
de la industria, si bien el sitio especializado sefiala que existe ain una gran escala entre towercos mas pequefias. Sin
embargo, lo anterior también significa que 55.6 por ciento de estos activos contintian bajo la administracion de towercos
propiedad de los operadores moviles, lo cual permite una mejor valuacién de los activos en el mercado. A partir de las
operaciones en 2020, cuando se han reportado multiples movimientos de escision de torres por parte de los operadores
moviles, ademas de la compra e instalacién de activos por parte de las towercos independientes, es de esperar que su
porcentaje de participacion continuara incrementandose en el futuro...

...En los dltimos anos, diversas compariias de torres han aprovechado la oportunidad para incrementar su huella en los
mercados que atienden, ya sea mediante un trabajo conjunto con los operadores incumbentes para administrar la renta
de los espacios o mediante la adquisicion directa de los activos.

Entre los principales competidores que han incrementado su presencia se encuentran American Tower, que en Estados
Unidos y América Latina ha incrementado el numero de torres, a la vez que incursioné recientemente en el continente
europeo. En Europa también se encuentra Cellnex, que ha incrementado su actividad mediante la firma de acuerdos
para renta o compra de torres de telecomunicaciones. Entre los mas recientes movimientos de American Tower se
encuentran la compra en noviembre de 2020 de InSite Wireless por 3.5 mil millones de ddlares, la séptima comparia
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mas grande por numero de torres en Estados Unidos, con lo cual la compania se consolida como la propietaria mas
grande de torres en aquel pais con mas de 41 mil sitios, segun datos de Wireless Estimator a febrero de 2021... 12]

Una de las formas en las que estas empresas han aparecido es a partir de la venta por parte de operadores de
radiocomunicaciones de ciertos activos que formaban parte de su Infraestructura Pasiva.

Esto se debe a que han considerado que es mas eficiente y competitivo compartir esta infraestructura y aprovechar los
recursos obtenidos para financiar su negocio principal. Por otra parte, existen también mudultiples ejemplos de
operadores de telecomunicaciones que han escindido sus negocios de Infraestructura Pasiva para tener dos negocios
distintos y especializados.

En México, la industria de acceso y uso compartido de Infraestructura Pasiva y servicios conexos se inicido hace mas de
20 afios aproximadamente y se ha acelerado significativamente en los ultimos afos con la venta de portafolios de
torres por parte de algunos operadores de telecomunicaciones moéviles. Actualmente operan en este segmento del
mercado mexicano mas de diez compafias que en su conjunto superan las 36 mil torres. Actualmente uno de los
principales operadores es American Tower Corporation, pero esta también presente México Tower Partners, IIMT,
Torrecom, Phoenix Tower International, entre otros competidores.

La Emisora genera importantes beneficios, tal y como lo han logrado hacer otras empresas que ofrecen de manera
independiente el servicio de Infraestructura de Sitios. Esta rentabilidad se genera por el hecho de que las torres de
telefonia pasen a ser utilizadas por mas operadores.

Como una empresa especializada, la Emisora puede aprovechar importantes ventajas al operar este negocio de forma
separada, incluyendo:

1. Modelo de negocios enfocado en rentabilidad. La Emisora esta enfocada en un negocio, lo que traera los
siguientes beneficios:

a) Incremento en rentabilidad. Dado que la mayoria de las empresas de telefonia mévil consideran ventajoso
compartir la Infraestructura de Sitios en lugar de asumir individualmente los costos de instalacion y administracion de
ese segmento de la industria, se abren las puertas para que los activos de la Emisora sean comercializados a dos o
mas clientes, incrementando asi la rentabilidad de las inversiones;

b) Oportunidad de crecimiento. Al distribuir los costos e inversiones entre un mayor nimero de participantes, la
Emisora tiene la capacidad de extender su infraestructura en localidades en las que actualmente no se cuenta con
cobertura de redes;

c) Negocio diferenciado por estabilidad. La Sociedad opera en un negocio con mayor estabilidad, pues
tipicamente este tipo de empresas son capaces de prever sus ingresos y costos a largo plazo con mayor precision que
los operadores de telecomunicaciones, ya que los nuevos contratos por espacio en torres tienen una duracién de un
plazo no menor a 10 (diez) afios. El resultado es un vehiculo idéneo para inversionistas que buscan mayor estabilidad
en la generacién y distribucion de utilidades;

d) Beneficio en competencia. Dado que los nuevos operadores y los competidores actuales de Telcel en México
pueden aprovechar la Infraestructura de Sitios previamente desplegada, dichos competidores pueden desarrollar y
escalar sus negocios de manera mas rapida, beneficiando a su vez a los operadores de infraestructura de
radiocomunicaciones como a la Emisora, toda vez que el incremento en el niumero y tamafio de operadores de
telecomunicaciones en la industria incrementara a su vez los indices de ocupaciéon de su Infraestructura de Sitios,
fortaleciendo la demanda de los servicios ofrecidos e incrementando la tasa de retorno sobre sus activos;

e) Mejora de operaciones. La creacion de una empresa enfocada en la operacion de un servicio Util al sector de
las telecomunicaciones hace que la administracién y empleados de la Emisora puedan dedicar sus esfuerzos a
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desarrollar una empresa que se distinga por su calidad de operacién, que se traduzca en beneficios para sus clientes vy,
finalmente, para los usuarios finales; y

f) Diversidad de estrategias. Son previsibles diversas estrategias para incrementar la rentabilidad del negocio que
la Sociedad opera, incluyendo el hacer énfasis en (i) la reduccion en costos mediante una eficiente administracién de
recursos, (ii) la operacion y mantenimiento éptimo de sus sitios, (iii) la mejor planeacién de los requerimientos de
nuevos sitios, la demanda de los operadores méviles y sus requerimientos tecnoldgicos, (iv) la administracion de sus
relaciones contractuales con clientes y proveedores, (v) incorporacion de nuevas plataformas para mejorar la atencion
a nuestros arrendadores y (vi) mejora continua en nuestros procesos de construccion.

La Sociedad tiene una estructura de capitalizacion que refleja con mayor precision sus operaciones, mediante el
apalancamiento a largo plazo de sus contratos.

2. Mercado en crecimiento. Diversos analistas anticipan que la explosion en el trafico de datos para equipos
terminales inteligentes continuara impulsando la demanda de mayor infraestructura de radiocomunicaciones. Los
operadores moviles tendran que seguir invirtiendo en la ampliaciéon de la capacidad de sus redes para mantener el
paso con el incremento en la demanda de planes de datos, asi como con la migracién de usuarios a la plataforma LTE.
Ejemplo de ello son la Red Compartida que solamente operara en la red 4G y que buscara creaciéon de nuevos
modelos de negocios, asi como también la llegada de la red 4.5G que sienta las bases para la plataforma de nueva
generacion 5G, lo que confirma el crecimiento y dinamismo de este mercado que sin lugar a duda beneficia a la
Sociedad.

3. Contexto reqgulatorio. El contexto regulatorio de las telecomunicaciones y la radiodifusion en México puede
beneficiar a la Emisora, ya que la nueva legislacion en materia de telecomunicaciones ha implementado mecanismos
que buscan fomentar la inversion y la competencia para beneficio de servicios de mayor calidad y penetracion en el
mercado.

Mediante resolucién de fecha 7 de marzo de 2014, el IFT determind la existencia de un grupo de interés econémico del
cual forman parte América Movil y Telcel en el sector de las telecomunicaciones, como “agente econdmico
preponderante”, imponiéndole medidas especificas entre las cuales se establece, entre otras, la obligaciéon de otorgar el
acceso y uso compartido de la Infraestructura de Sitios (la “Resolucién de Preponderancia”).

De acuerdo con la Resolucién de Preponderancia, las obligaciones ahi establecidas seran aplicables igualmente a las
personas que sean causahabientes o cesionarios de sus derechos o que resulten de reestructuraciones corporativas o
modificaciones accionarias derivadas de concentraciones de cualquier tipo a agentes vinculados con el “agente
econémico preponderante”, para lo cual deberan disponer los términos y condiciones necesarios para ello, a
satisfaccion del Instituto.

Por lo anterior, la Sociedad, como titular de la Infraestructura de Sitios esta obligada al cumplimiento de la Resolucion
de Preponderancia en lo concerniente al acceso y uso compartido de la Infraestructura de Sitios. Sin embargo, dicha
entidad tiene un incentivo natural econémico para incrementar el acceso a mas operadores y otro tipo de prestadores
de servicios de radiocomunicacion.

En febrero de 2017, el IFT publicé una “Resolucion Bienal a través de la cual se modificaron, suprimieron y adicionaron
medidas” a la Resolucion de Preponderancia, asimismo, en diciembre de 2020, se publicd una segunda “Resolucién
Bienal mediante la cual el pleno del IFT suprimié, modificoé y adicion6 medidas impuestas al agente econdémico
preponderante en el sector de las telecomunicaciones (“la Resolucion Bienal”)”, modificaciones.

Derivado de lo anterior, y en los términos de la entonces Resolucidén de Preponderancia y del marco legal aplicable en
cada caso, se elaboraron la Oferta de Referencia de Torres 2015, misma que tuvo una vigencia hasta el 31 de
diciembre de 2015, (ii) la Oferta de Referencia de Torres 2016-2017 que estuvo vigente del 1° de enero de 2016 al 31
de diciembre de 2017, (iii) la Oferta de Referencia de Torres 2018, que estuvo vigente hasta el 31 de diciembre de
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2018, (iv) la Oferta de Referencia de Torres 2019, que estuvo vigente hasta el 31 de diciembre de 2019 y (v). la Oferta
de Referencia de Torres 2020, que estuvo vigente hasta el 31 de diciembre de 2020. De igual forma en términos de la
Resolucién Bienal, actualmente se encuentra vigente una nueva oferta, la cual fue debidamente aprobada por el IFT el
1 de diciembre de 2021, misma que estara vigente durante el periodo comprendido del 1° de enero al 31 de diciembre
de 2022, bajo los términos de la Oferta de Referencia de Torres 2022 vigente, los operadores interesados deben firmar
un Convenio Marco de Prestacién de Servicios para el Acceso y Uso Compartido de Infraestructura Pasiva (el
“Convenio Marco”), asi como también acuerdos individuales por sitio, la duracién de los cuales podra tener una
vigencia diferente a la del Convenio Marco. Cabe mencionar que, de acuerdo con la Resolucion Bienal, la Compafiia
presentara en el mes de julio de cada afio, para aprobacion del IFT, una nueva propuesta de Oferta de Referencia de
Torres, misma que entrara en vigor el 1° de enero del afo siguiente a su presentacién. Con independencia a lo anterior,
los operadores podran acordar la firma de la oferta con una duracién mayor a la vigencia de la Oferta de Referencia de
Torres respectiva.

De conformidad a las modificaciones realizada a las medidas establecidas por el IFT, éste realizara cada afo una
evaluacioén del impacto de éstas en términos de competencia y, en su caso, podra determinar, suprimir o modificar o
establecer nuevas medidas.

Igualmente, las disposiciones de la LFTR establecen que el agente econdmico preponderante dejara de tener tal
caracter, cuando el IFT determine que su participacion nacional, considerando la variable utilizada para declararlo como
preponderante, se redujeron por debajo del cincuenta por ciento.

Comportamiento de la Accion en el Mercado de Valores

A continuacion, se presenta un cuadro informativo en el que se muestra el comportamiento de la accion en la BMV por
el periodo comprendido del 15 de marzo de 2022 (fecha en que inicio su cotizacion) al 15 de abril de 2022:

Periodicidad Fecha Ultimo Precio Precio Minimo Precio Maximo Volumen
Mensual mar-22 25.32 225 27.05 58,340,000

Periodicidad Fecha Ultimo Precio Precio Minimo Precio Maximo Volumen
Trimestral 1T22 25.32 20.21 27.05 172,820,000

Las siguientes tablas muestran la informacién financiera de la Sociedad:

OPERADORA DE SITES MEXICANOS, S.A.B. DE C.V. Y SUBSIDIARIAS
Estados consolidados de situacion financiera
(Cifra en miles de pesos mexicanos)

Al 31 de diciembre de

2021 2020 2019
Activos
Activos corrientes:
$ $ $ 1,199,946
Efectivo y equivalentes (Nota 4) 5,686,292 9,285,755
Cuentas por cobrar 433,651 129,157 39,067
Partes relacionadas (Nota 6) 112,489 24,136 22,617
66,881
Impuestos por recuperar 2,968,459 5,396,567
Otros activos porcion corriente (Nota 146,370 195,545 90,126

5)
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Fecha:

1,418,637
Total de activos corrientes 9,347,261 15,031,160
Activos no corrientes:
45,487,503
Propiedad y equipo, neto (Nota 7) 72,674,121 60,591,949
9,547,449
Activos por derecho de uso (Nota 11) 17,127,493 11,942,618
Licencias y software, neto 14,286 12,558 13,109
Activos por impuestos diferidos (Nota 58,276 25,464 17,605
16)
Otros activos porcién no corriente 145,991 89,650 89,428
(Nota 5)
$ $ 56,573,731
Total de activos 99,367,428 87,693,399
Pasivos y capital contable
Pasivos corrientes:
$ 450,258 $ 4,497,776
Deuda a corto plazo (Nota 9) 2,995,501
Intereses por pagar de la deuda (Nota 531,840 517,671 513,335
9)
Cuentas por pagar y pasivos 231,667 289,436 302,685
acumulados (Nota 14)
Impuestos y contribuciones por pagar 222,524 672,402 148,741
Partes relacionadas (Nota 6) 23,125 27,380 47,435
Beneficios directos a empleados (Nota 43,844 21,416 19,914
13)
5,529,886
Total de pasivos corrientes 1,503,258 4,523,806
Pasivos no corrientes:
18,103,101
Deuda a largo plazo (Nota 9) 19,586,566 18,374,060
Pasivos por impuestos diferidos (Nota 10,271,356
16) 4,325,335 6,216,920
ISR diferido por enajenacién de
certificados bursatiles (Nota 1.b) 11,636,971 8,693,107 -
10,046,905
Pasivo por arrendamiento (Nota 11) 18,262,010 12,555,935
Beneficios al retiro (Nota 12) 13,380 10,638 9,201
Provision para el retiro de activos 948,496
(Nota 8) 1,056,581 1,012,080
44,908,945
Total de pasivos 56,384,101 51,386,546
Capital contable (Nota 15):
Capital social 10,050 10,000 10,000
( (
Otras partidas de capital 16,203,640) 16,203,640) ( 16,203,640)
Superavit por revaluacion de activos 11,480,589 14,054,041 23,340,609
Superavit por emision de certificados
bursatiles inmobiliarios 26,635,921 20,015,684 -
Resultados acumulados 4,673,159 5,706,024 4,517,817
Capital atribuible a los propietarios
de la controladora 26,596,079 23,582,109 11,664,786

Participacion no controladora

2021-12-31
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16,387,248 12,724,744
Total de capital contable 42,983,327 36,306,853 11,664,786
$ $
Total de pasivos y capital contable 99,367,428 87,693,399 $ 56,573,731

OPERADORA DE SITES MEXICANOS, S.A.B. DE C.V. Y SUBSIDIARIAS
Estados consolidados de resultados integrales

(Cifras en miles de pesos mexicanos)

Por los afos terminados el
31 de diciembre de

2021 2020 2019
Ingresos de operacion:
$ $ 7,979,840 $ 7,190,358
Rentas de infraestructura 8,688,509
96,974 100,342
Ingresos por servicios de adecuacién 160,257
20,658 3,693
Otros ingresos (Nota 2s) 102,381
8,097,472 7,294,393
8,951,14
7
Costos y gastos de operacion:
2,665,337 2,195,947
3,425,21
Depreciacion y amortizacién (Nota 7) 2
1,770,087 1,774,929
1,660,57
Depreciacion por derecho de uso (Nota 11) 4
92,126 95,325
Costos por servicios de adecuaciéon 70,836
377,705 365,404
Gastos de operacién 458,254
18,215 4,040
Otros gastos 22,301
4,923,470 4,435,645
5,637,17
7
3,174,002 2,858,748
3,313,97
Utilidad de operacion 0
Resultado de financiamiento:
219,953 87,196
Intereses devengados a favor 592,197
Intereses devengados a cargo ( ( 2,600,789) ( 2,648,433)
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2,790,48
6)
( ( 274,049) ( 228,449)
Pérdida cambiaria, neta 665,875)
( ( 2,654,885) (  2,789,686)
2,864,16
4)
519,117 69,062
Utilidad antes de impuestos a la utilidad 449,806
( 430,025) ( 288,027)
Impuestos a la utilidad (Nota 16) 224,543
$ $ 89,092 (  218,965)
Utilidad (pérdida) neta del afio 225,263
Atribuible a:
Los propietarios de la entidad controladora $ 163 $ 63,984 $ ( 218,965)
Participacion no controladora 225,100 25,108 -
$ 225,263 $ 89,092 $ ( 218,965)

[1] Fuente: KPMG - “Passive Infrastructure Sharing in Telecommunications”, 2011.
[2]Informacién disponible a la presente fecha en: https://dpinews.com/wp-content/uploads/2021/03/towercos-negocio-en-auge.pdf

Factores de riesgo:

Riesgos relacionados con las operaciones de OPSIMEX

La disminucion en la demanda de la Infraestructura de Sitios de OPSIMEX podria tener un efecto adverso en sus
resultados de operacion y OPSIMEX no puede controlar dicha demanda.

Factores que afectan la demanda de la Infraestructura de Sitios de OPSIMEX podrian causar un efecto material
adverso en sus resultados de operacion. Algunos de esos factores son:

. Incremento del uso compartido de redes, roaming de proveedores de servicios de radiocomunicacion;
. Fusiones o agrupaciones entre los proveedores de servicios de radiocomunicacion;
. El otorgamiento de licencias gubernamentales del espectro radioeléctrico o la restriccion o revocacion de

dichas licencias;

. Regulacién ambiental, de zonificacion, de salud u otras regulaciones o cambios excesivos en su aplicacion y
cumplimiento;
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. La disminucion en la demanda de servicios de radiocomunicacién por parte de los consumidores debido a las
condiciones econdmicas u otros factores, incluyendo la inflacion;

. La capacidad y disposicion de los proveedores de servicios de radiocomunicacién para mantener o
incrementar gastos de capital en infraestructura de redes;

. El crecimiento de la competencia actual y la entrada de nuevos participantes en el mercado;

. Costos de desarrollo de infraestructura de radiocomunicaciones;

. Nuestra habilidad para satisfacer eficientemente las solicitudes de servicios por parte de nuestros clientes;

. La condicion financiera y la estrategia de crecimiento de Telcel, nuestro principal cliente a la fecha, y la

situacion financiera de nuestros clientes futuros;

. Demoras o cambios en el despliegue de tecnologias de nueva generacion, incluyendo aquellos relativos a: (i)
el niumero o tipo de infraestructura de radiocomunicaciones u otros centros de comunicacion necesarios para proveer
comunicaciones o servicios de radiocomunicaciones en determinados lugares, o (ii) el desgaste de las redes
inaldmbricas existentes; y

. Cambios tecnolégicos dificiles de predecir.

Cualquier recesion econdmica o alteracion en los mercados financieros y crediticios podria tener un impacto en la
demanda de los clientes de servicios méviles. Si los suscriptores de servicios méviles reducen en forma significativa
sus minutos de uso o consumen aplicaciones de datos en niveles menores a los esperados, los clientes de OPSIMEX
podrian reducir sus planes de gasto de capital, disminuyendo con ello su demanda de sitios, lo cual podria tener un
efecto material adverso en el negocio, resultados de operacion y situacion financiera de OPSIMEX.

Los clientes, posibles clientes, proveedores y otras personas con quienes OPSIMEX establezca relaciones de
negocio podrian necesitar garantias de que su estabilidad financiera como companhia independiente es
suficiente para satisfacer sus requerimientos para hacer o continuar haciendo negocios con ellos.

Algunos de los clientes, posibles clientes, proveedores y otras personas con quienes OPSIMEX o del Fideicomiso
mantiene relaciones comerciales podrian requerir garantias de que su estabilidad financiera como compania
independiente es suficiente para satisfacer sus requerimientos para hacer o continuar haciendo negocios con ellos.
Adicionalmente, podrian preferir trabajar con otras compafias. Cualquier incumplimiento que sufran respecto de la
estabilidad financiera de OPSIMEX o del Fideicomiso, podria tener un efecto material adverso sobre su negocio,
resultados de operacion, situacién financiera y flujos de efectivo.

Nuestros negocios actualmente dependen de un solo cliente y esperamos que continien dependiendo de un
nuamero limitado de clientes en el futuro.

Nuestros ingresos dependen principalmente de nuestra afiliada Telcel. Aun si somos capaces de aumentar nuestro
numero de clientes, gran parte de nuestro ingreso dependeria de ésta y se concentraria en un niumero reducido de
clientes. En consecuencia, la disminucion en la demanda de acuerdos para el uso compartido de la Infraestructura de
Sitios y la reduccién de inversiones por parte de nuestros clientes en el futuro, asi como el concurso mercantil o
concentracion de cualquiera de ellos, podrian tener un efecto material adverso sobre el negocio, los resultados de
operacion, la situacién financiera y las expectativas de crecimiento de OPSIMEX. Inclusive, Telcel podria en el futuro
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terminar su relacién con OPSIMEX o con el Fideicomiso, decidir competir en el mismo sector, desarrollando su propia
Infraestructura Pasiva, o contratar sitios con nuestros competidores.

Si los clientes de OPSIMEX comparten Infraestructura de Sitios en un grado importante o si se agrupan o
fusionan, el crecimiento, ingresos y capacidad de OPSIMEX para generar flujos de efectivo positivos podrian
verse afectados materialmente.

La posibilidad de que proveedores de servicios de radiocomunicacion compartan Infraestructura Pasiva o celebren
acuerdos de roaming con proveedores de servicios de radiocomunicacién como alternativa a contratar servicios de
OPSIMEX, podria tener un efecto material adverso sobre el crecimiento e ingresos de OPSIMEX si dichos
proveedores deciden compartir Infraestructura Pasiva en lugar de desplegar sus propias redes. Por ejemplo, en los
Estados Unidos, companias recientemente fusionadas han reevaluado o anunciado planes para reducir segmentos
duplicados de sus redes. Esperamos que algo similar suceda en Meéxico si ciertos proveedores de
radiocomunicaciones se agrupan. Asimismo, algunas companias fusionadas han modernizado o se encuentran
modernizando sus redes y junto a otros clientes podrian decidir no renovar los contratos celebrados con OPSIMEX.
Los ingresos de OPSIMEX provenientes de contratos en curso y sus resultados futuros podrian verse afectados de
manera negativa si un numero importante de esos contratos no son renovados.

OPSIMEX podria no tener la capacidad suficiente para reconocer los beneficios de las torres que adquiera.

Un elemento clave en la estrategia de crecimiento de OPSIMEX serd aumentar su portafolio de torres. OPSIMEX
dependera de su analisis de los inmuebles y registros financieros de los arrendadores y terceras partes para
establecer anticipos de utilidades y gastos, asi como de la capacidad de las torres integradas para cumplir con sus
politicas internas. Asimismo, OPSIMEX podria no tener en todo momento la capacidad para analizar y verificar toda la
informacion respecto a titulos, acceso y otras cuestiones del terreno bajo las torres.

Nuestras operaciones pudieran verse adversamente afectadas si nuestros clientes experimentan una baja en
sus negocios y si su condicién financiera se debilita y su capacidad para cumplir en tiempo con las
obligaciones adquiridas se veria afectada, lo cual pudiera tener un efecto adverso en sus negocios, situacion
financiera y resultados de operacion.

Nuestro desempeno depende sustancialmente de nuestra habilidad para cobrar en forma exitosa las tarifas de acceso
y uso compartido de Infraestructura Pasiva de nuestros clientes, quienes, como operadores méviles estan sujetos a
ciertos riesgos relacionados con la industria, incluyendo, en forma enunciativa mas no limitativa, los siguientes:

. Un intenso entorno competitivo;

. La intervencion gubernamental o regulatoria en la industria de las comunicaciones mdéviles, incluyendo el
desarrollo de un nuevo marco legal regulatorio para los servicios de telecomunicaciones en México;

. La existencia de regulaciones para operadores preponderantes o dominantes;

. La constante necesidad de modernizar sus redes, asi como la adquisicién de espectro radioeléctrico adicional
que les permita expandir su base de suscriptores y mantener la calidad de sus servicios moviles;

. La existencia de términos fijos en concesiones y licencias, sin flexibilidad para negociar la imposicién de
términos especificos para su renovacion;

. Cambios en la tecnologia que afecten la manera en que ellos operan;
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. Fallas en sus sistemas que pueden causar demoras o interrupcidn en sus servicios; y
. Ataques cibernéticos o violaciones a los sistemas de seguridad de sus redes.

En la medida que cualquiera de nuestros clientes experimente una baja en sus negocios o que su condicién financiera
se debilite, su capacidad para cumplir en tiempo con las obligaciones adquiridas con OPSIMEX se veria afectada, lo
cual pudiera tener un efecto adverso en sus negocios, situacion financiera y resultados de operacion.

Si no somos capaces de renovar los acuerdos de sitio o celebrar nuevos acuerdos de sitio respecto del
espacio disponible en nuestra Infraestructura de Sitios, o si no somos capaces de mantener las tarifas,
nuestras utilidades podrian verse adversamente afectadas.

No podemos asegurar que todos los acuerdos de sitio seran renovados cuando su vigencia concluya y/o que
OPSIMEX podra celebrar nuevos Acuerdos de Sitio en términos favorables, o en lo absoluto. Adicionalmente,
continuaremos desarrollando y adquiriendo sitios como parte de nuestra estrategia de crecimiento. En la medida en
que la capacidad de nuestra Infraestructura de Sitios para albergar clientes se mantenga sin ocupar por largos
periodos de tiempo, podriamos recibir ingresos menores o no recibir ingresos de dichos sitios, lo que podria afectar
nuestra situacion financiera y resultados de operacion.

Nuestros Acuerdos de Sitio pueden causar que no recibamos ingresos en el evento en que los sitios se encuentren
dafiados, en todo o en parte. En el supuesto en que algunos o todos nuestros sitios sufrieren dafio alguno, en todo o
en parte, como resultado de diversas circunstancias, incluyendo desastres naturales, podriamos no ser capaces de
seguir percibiendo ingresos, lo cual podria tener un efecto material adverso en nuestra situacién financiera y
resultados de operacion.

OPSIMEX podria enfrentar dificultades en obtener los recursos necesarios para financiar sus necesidades de
capital de trabajo, gasto de inversién o su estrategia de crecimiento.

OPSIMEX depende de su capacidad de financiamiento para hacer frente a sus necesidades de capital de trabajo,
gasto de inversion o su estrategia de crecimiento. OPSIMEX podria necesitar recursos adicionales para implementar
sus planes de expansion. En adicion a los recursos que se obtengan de la colocacion de los Certificados Bursatiles,
OPSIMEX planea disponer del flujo de efectivo que generen sus operaciones vy, si fuere necesario, podria incurrir en
deuda bursatil o bancaria. No podemos garantizar que OPSIMEX estara en posibilidad de generar el flujo de efectivo
suficiente de sus operaciones o que estara en posibilidad de continuar recibiendo financiamiento de fuentes actuales o
de otras fuentes, en términos comparables con aquellos aplicables a sus acuerdos actuales de financiamiento.
Cambios adversos en los mercados de crédito en México o en otros paises, incluyendo la existencia de tasas de
interés mas altas, menor liquidez y una preferencia por financiamientos de largo plazo por parte de instituciones
financieras, pudieran incrementar los costos para acceder a nuevos fondos o para refinanciar los compromisos
existentes. La imposibilidad de obtener acceso a capital adicional en términos aceptables para OPSIMEX puede
incrementar sus costos de financiamiento y restringir su habilidad para implementar su plan de expansion, lo cual
pudiera afectar seriamente sus negocios, situacion financiera y resultados de operacion.

Estamos expuestos a riesgos relacionados con el desarrollo de nuevos sitios.
Estamos expuestos a riesgos relacionados con nuestras actividades de desarrollo de Infraestructura de Sitios, las
cuales podrian afectar adversamente nuestro negocio, situacion financiera y resultados de operacién, incluyendo,

entre otros:

. La exploracién de oportunidades de desarrollo podria abandonarse y las inversiones relacionadas con la
investigacion y valuacion de dichas oportunidades podrian no materializarse;
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. Podriamos no ser capaces de instalar nuestros sitios en ubicaciones adecuadas;

. Debido al incremento en el costo de uso del suelo, licencias y/o permisos nuestras actividades podrian no ser
redituables como se esperaba;

. Podriamos no ser capaces de obtener o modificar, 0 podriamos tener retrasos y costos adicionales en la
obtencién o modificacién de las instalaciones necesarias, asi como de autorizaciones y permisos correspondientes;

. Los estudios de factibilidad para el desarrollo de nuevos sitios podrian resultar incorrectos al implementarlos;
. Los costos de desarrollo podrian ser mayores a lo esperado;
. Los sitios o su construccion podrian verse afectadas por desastres naturales, lo que no nos permitiria

completarlos de acuerdo con nuestras estimaciones;
. Podriamos no ser capaces de encontrar clientes para nuevos sitios;

. El entorno politico municipal, puede complicar el proceso de despliegue de nuevos sitios, dependiendo de los
tiempos electorales y de la afiliacion politica del gobierno en turno, respecto de la afiliacion del gobierno anterior o de
otros niveles de gobierno (estatales o federales);

. La oposicion de grupos vecinales a la construccion de sitios nuevos; y
. Podriamos no ser capaces de cobrar el pago de tarifas por parte de nuevos clientes.

Estos riesgos podrian dar lugar a gastos o retrasos sustanciales e inesperados y, bajo ciertas circunstancias, podrian
evitar que se terminen los proyectos iniciados, pudiendo cualquiera de estas causas afectar adversamente nuestro
negocio, situacioén financiera y resultados de operacion.

Podriamos no ser capaces de ejecutar exitosamente nuestra estrategia de crecimiento, o de conducir
efectivamente nuestro crecimiento.

Nuestro éxito en el futuro depende de nuestra habilidad para mantener el crecimiento de nuestro negocio a través del
desarrollo de nuevos sitios, la expansion de nuestra base de clientes y el incremento en el porcentaje de ocupacion de
nuestra Infraestructura de Sitios. La implementacion exitosa de nuestra estrategia de expansion requerira gastos e
inversiones aun antes de que se generen ingresos significativos, los cuales dependeran de una serie de factores,
incluyendo nuestra habilidad para detectar y asegurar ubicaciones idéneas para nuestros sitios al mismo nivel de la
competencia actual y futura, la disponibilidad de capital adicional, un mercado financiero favorable, las condiciones
macroecondémicas en México y el resto del mundo, asi como de la percepcion favorable de nuestra relacion con
Telcel. No podemos asegurar que tendremos éxito en la materializacion de cualquier oportunidad de inversion que
identifiquemos, o que una o mas inversiones que hagamos generen el ingreso, flujo o utilidad esperados. Incluso si lo
logramos, no podemos asegurar que conduzcamos con éxito nuestras operaciones ni que podamos satisfacer el
incremento de la demanda. Las utilidades obtenidas de nuestras inversiones podrian ser menores a lo esperado o
resultar en pérdidas que afecten adversamente nuestro negocio, situacion financiera y resultados de operacion.

Nuevas tecnologias o cambios en los modelos de negocio de los clientes de OPSIMEX podrian hacer menos
atractivo y rentable el negocio de Infraestructura de Sitios, resultando en una disminucién de sus utilidades.

El desarrollo e implementacién de nuevas tecnologias disefiadas para incrementar la eficiencia de redes de
radiocomunicacion o los cambios en los modelos de negocio de los clientes de OPSIMEX podrian reducir la
necesidad de recurrir a la Infraestructura de Sitios de OPSIMEX, reduciendo la demanda de espacio en torres y
disminuyendo las tasas de ocupacion esperadas. Ademas, los operadores de telecomunicaciones podrian reducir su
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presupuesto para celebrar acuerdos para el uso compartido de Infraestructura de Sitios.

Retrasos o cambios en la implementacién o adopcién de nuevas tecnologias o una disminuciéon en la
adopcion de las mismas por parte de los consumidores podrian tener un efecto material adverso en el
crecimiento de OPSIMEX.

No existe certeza de que las nuevas tecnologias maoviles de cuarta, quinta generacion u otras seran implementadas o
adoptadas con la rapidez que sea haya proyectado o que estas tecnologias seran implementadas en forma anticipada
por la Compaiiia. Asimismo, la demanda de los consumidores respecto de la adopcion de estas tecnologias una vez
que sean implementadas podria ser menor o mas lenta de lo planeado. Estos factores podrian causar un efecto
material adverso en el crecimiento de OPSIMEX.

Si OPSIMEX es incapaz de proteger sus derechos sobre los inmuebles en donde se sitia su Infraestructura de
Sitios, podria tener un efecto material adverso sobre su negocio y resultados de operacion.

Los derechos sobre los inmuebles en donde se encuentra situada la Infraestructura de Sitios de OPSIMEX consisten
principalmente en contratos de arrendamiento y subarrendamiento de inmuebles, asi como usufructos, que estan
pactados en su mayoria en moneda nacional. La pérdida de estos derechos sobre una cantidad significativa de
inmuebles e infraestructura en donde se ubica la Infraestructura de Sitios podria interferir con la capacidad para
operar las torres y demas elementos de la Infraestructura de Sitios, afectando adversamente los ingresos de
OPSIMEX.

Por diversas razones, OPSIMEX no siempre sera capaz de tener acceso, analizar y verificar toda la informacion
relativa a los titulos de propiedad o posesion antes de celebrar un arrendamiento o cualquier otro convenio por el que
se constituya un derecho sobre un inmueble en donde situara una torre, lo cual puede generar incertidumbre sobre la
suficiencia y seguridad del derecho de OPSIMEX sobre el inmueble correspondiente, asi como afectar los derechos
para ingresar y operar en ese predio. OPSIMEX pudiera enfrentar controversias con los propietarios de los inmuebles
y/o con las autoridades en relacion con los contratos de arrendamiento y/o con los terrenos en donde se ubica la
Infraestructura de Sitios, lo cual puede resultar en una afectacion de su capacidad para ingresar y operar ciertos sitios
e incluso dar lugar a en una desposesion del inmueble en donde haya situado Infraestructura de Sitios.

Asimismo, los derechos sobre los inmuebles podrian no ser oponibles a terceros y OPSIMEX podria ser incapaz de
mantenerlos ante reclamaciones de personas que tengan un mejor derecho sobre los inmuebles. Por diversas
razones, los propietarios pueden decidir no honrar o renovar los contratos de arrendamiento que celebraron con
OPSIMEX. El periodo predominante de los arrendamientos que se tienen celebrados es de 10 (diez) afios y cada vez
se busca aumentar esa vigencia. La incapacidad de OPSIMEX para proteger sus derechos sobre los inmuebles
pudiera tener un efecto material adverso sobre su negocio, resultados de operacion o situacion financiera.

La inversion en nuestros sitios podria no ser liquida y, por tanto, nuestra habilidad para disponer de nuestros
sitios en términos favorables o en cualquier otro término dependeria de factores que estan fuera de nuestro
control.

La inversion en nuestros sitios podria resultar no liquida. Esto podria afectar nuestra flexibilidad para ajustar nuestra
Infraestructura de Sitios a cambios en las condiciones del mercado. En caso de que sea necesario vender cualquiera
de nuestras torres pertenecientes a la Infraestructura de Sitios para obtener liquidez, podria ser necesario que
dispongamos de las mismas a precios debajo del mercado y estar sujetos al pago de impuestos y gastos diversos, los
cuales podrian afectar adversamente nuestro negocio, situacion financiera y resultados de operacion.

Nuestra capacidad para vender nuestros sitios en términos favorables o en cualquier otro término depende de factores
que estan fuera de nuestro control, incluyendo la competencia, demanda de posibles compradores, acceso de los
compradores a fuentes de financiamiento a tasas atractivas y los precios correspondientes a la ubicacion geografica
en donde se ubican nuestros sitios. No podemos predecir las condiciones de mercado que prevaleceran en una época
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determinada y que pudieran afectar nuestras inversiones en nuestros sitios. Debido a la incertidumbre de las
condiciones de mercado que pueden afectar la venta de nuestros sitios en el futuro, no podemos garantizar, que, de
llegarse a requerirlo, seamos capaces de vender dichos activos y obtener utilidad o hacerlo en un corto plazo.

Los derechos sobre los inmuebles en donde se encuentra situada la Infraestructura de Sitios de OPSIMEX
podrian tener un plazo de vencimiento menor al de los acuerdos para el uso compartido de la Infraestructura
de Sitios.

Algunos de los derechos sobre los inmuebles en donde se encuentra situada la Infraestructura de Sitios de OPSIMEX
podrian tener plazos de vencimiento mas cortos que los plazos de vencimiento de los acuerdos para el uso
compartido de la Infraestructura de Sitios que haya celebrado con sus clientes. En esos casos, OPSIMEX hara sus
mejores esfuerzos para renovar esos acuerdos o, en su caso, podria ofrecer a sus clientes una reubicacién del
acceso a la Infraestructura de Sitios. No podemos asegurar que los proveedores o clientes estaran de acuerdo con
OPSIMEX y sus clientes podrian dar por terminado de manera anticipada los contratos de acceso de sitio que
celebraron con OPSIMEX, lo cual podria causar un efecto material adverso, una disminucion en los resultados de
operacion y una afectacion a la situacion financiera de OPSIMEX.

Los costos podrian incrementarse y los ingresos disminuirse debido a las percepciones sobre los riesgos a la
salud derivados de las emisiones radioeléctricas, especialmente si esas percepciones de riesgos resultan
fundadas.

La percepcidén publica acerca de los posibles riesgos a la salud asociados a la telefonia celular y otras
comunicaciones inaldmbricas podria obstaculizar el crecimiento de las empresas de servicios de
radiocomunicaciones. En particular, la percepcion negativa publica sobre los riesgos a la salud, asi como la regulacion
relacionada con tales riesgos podrian comprometer la aceptaciéon en el mercado de las comunicaciones inalambricas
e incrementar la oposicion al desarrollo de Infraestructura de Sitios. La potencial relacion entre la emisiéon de
frecuencias de radio y ciertos efectos negativos sobre la salud o el medio ambiente han sido objeto de estudios por la
comunidad cientifica en afios recientes y numerosas demandas en materia de dafios a la salud han sido interpuestas
contra los portadores inalambricos y fabricantes de los equipos correspondientes. Si un estudio cientifico o una
decision judicial ponen en evidencia que las frecuencias de radio generan riesgos para la salud de los consumidores,
podrian afectar de manera negativa a los operadores de telecomunicaciones y a los mercados de servicios
inaldmbricos o conexos a las telecomunicaciones, lo cual causaria un efecto material adverso sobre el negocio, los
resultados de operacion y la situacion financiera de OPSIMEX.

El aumento de la competencia en la industria de infraestructura al servicio de las radiocomunicaciones podria
tener un efecto material y adverso sobre OPSIMEX.

OPSIMEX podria enfrentarse a un aumento en la competencia, lo que podria causar que la adquisicion de activos de
alta calidad se haga notablemente mas costosa e impacte su capacidad de crecimiento, asi como causar una
disminucion de sus precios y margenes operativos. Algunos de los posibles competidores de OPSIMEX, como
proveedores de Infraestructura Pasiva que permiten el acceso a sus torres, pudieran ser de mayor tamafio y tener
mayores recursos financieros.

La industria de las telecomunicaciones es altamente competitiva y los clientes de OPSIMEX pudieran encontrar
numerosas alternativas para arrendar elementos de Infraestructura Pasiva. Los precios favorables que los
competidores ofrezcan a sus clientes podrian tener un efecto material adverso sobre las tasas de arrendamiento e
ingresos por servicios de OPSIMEX. Ademas, OPSIMEX pudiera no ser capaz de renovar los actuales contratos
operativos con sus clientes cuando su vigencia concluya o celebrar nuevos contratos, lo cual tendria un efecto
material adverso sobre nuestros resultados de operacion y tasa de crecimiento. Adicionalmente, ciertos proveedores
de servicios de telecomunicaciones pudieran optar por desarrollar su propia Infraestructura de Sitios sin recurrir a los
servicios de OPSIMEX.
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Los precios de los activos, junto con la presidon que representa la competitividad de precios sobre los contratos de
arrendamiento de Infraestructura de Sitios, podrian obstaculizar el retorno sobre inversion de OPSIMEX.

La LFTR y la Resolucién de Preponderancia pudieran afectar los ingresos sobre las inversiones de capital de
OPSIMEX.

Conforme a la LFTR, el Instituto fomentara la celebracion de convenios entre concesionarios para la co-ubicacion y el
uso compartido de la Infraestructura de Sitios. A falta de acuerdo entre los concesionarios respecto a dichos
acuerdos, el Instituto podra, cuando considere que sea insumo esencial para la prestacion del servicio y no existan
sustitutos, establecer las condiciones de uso, la comparticion del espacio fisico, asi como la contraprestacion
correspondiente. Asimismo, el Instituto podra verificar, en cualquier momento, las condiciones de los convenios de
comparticion a fin de valorar su impacto sobre la competencia efectiva en el sector de que se trate y podra establecer
medidas para que dicha comparticion se realice y se otorgue el acceso a cualquier concesionario bajo condiciones no
discriminatorias, asi como aquellas que se requieran para prevenir o remediar efectos contrarios al proceso de
competencia.

Adicionalmente, de acuerdo con la Resolucién de Preponderancia modificada y actualizada mediante la Resolucién
Bienal, estamos obligados a permitir a otros operadores el acceso y uso compartido de nuestra Infraestructura Pasiva
sobre bases no exclusivas y/o discriminatorias. Las tarifas de acceso y uso compartido de Infraestructura Pasiva
deberan ser negociadas con el operador que solicite dichos servicios. Si las partes no llegan a un acuerdo, el IFT
podra determinar las tarifas de acceso usando para ello una metodologia de costos incrementales promedio de largo
plazo, las cuales deberan ofrecerse en términos no discriminatorios y podran diferenciarse por zonas geogréficas y
solo en aquellas localidades donde no esta ninguna otra Infraestructura Pasiva.

No podemos garantizar que las tarifas que determine el IFT como resultado de este proceso, generaran suficientes
ingresos para hacer frente a nuestras necesidades de inversion presentes o futuras, si seran suficientes para cubrir
nuestros costos, generar el ingreso proyectado o si seran similares a aquellas tarifas cobradas en otros sitios.

Si OPSIMEX incurre en un alto nivel de endeudamiento, su negocio y su capacidad para aprovechar
oportunidades de negocio podrian tener un efecto material adverso.

OPSIMEX podria incurrir en endeudamiento adicional, lo cual podria tener, de manera directa o indirecta, los
siguientes efectos:

. Limitar su capacidad para cumplir con las obligaciones bajo los instrumentos que representan su deuda,
incluyendo los Certificados Bursatiles;

. Limitar su capacidad para pagar dividendos;
. Incrementar su vulnerabilidad a condiciones adversas econémicas, geograficas, regionales, o de la industria;
. Requerir que dedique una porcién de su flujo de efectivo proveniente de sus operaciones para el pago de su

deuda, lo que la pondria en situacion de desventaja competitiva frente a otros competidores con menores niveles de
deuda;

. Limitar su flexibilidad en la planeacion para reaccionar a cambios en el negocio y la industria en que opera
OPSIMEX;

. Limitar su capacidad para aprovechar las oportunidades de mercado;

. Limitar ademas de las restricciones derivadas de su endeudamiento, su capacidad para obtener

financiamiento adicional; y
32 de 109



Clave de Cotizacion: SITES1 Fecha: 2021-12-31

. Incrementar el costo de financiamiento adicional.

La capacidad de OPSIMEX para generar efectivo suficiente para satisfacer sus obligaciones de pago presentes y
futuras dependera de su desempefio operativo, que puede verse afectado por las condiciones econdmicas,
financieras y de negocios prevalecientes, ademas de otros factores, muchos de los cuales estan fuera del control de
OPSIMEX. Si OPSIMEX no es capaz de solventar su nivel de endeudamiento, se veria forzada a adoptar una
estrategia alternativa que podria incluir medidas tales como la reduccién o retraso en los gastos de capital, la venta de
activos, la reestructuracion o refinanciamiento de su deuda o buscar la emision de acciones. Estas estrategias podrian
no ser implementadas en términos satisfactorios, o en lo absoluto.

En el futuro, de tiempo en tiempo, OPSIMEX podria incurrir en endeudamiento adicional de forma sustancial. Si
OPSIMEX incurre en deuda adicional, los riesgos que enfrentaria como consecuencia de lo anterior podrian verse
intensificados.

Si OPSIMEX no cumple con las leyes y regulaciones aplicables a su operacioén, las cuales pueden cambiar en
cualquier momento, podria ser sancionada e, incluso, perder algunos derechos dentro de ciertos ambitos de
Su negocio.

El negocio de OPSIMEX se encuentra regulado por distintas leyes y disposiciones normativas, tanto a nivel federal,
estatal y municipal, incluyendo, sin limitar, aquellas relacionadas con la celebracién de contratos de arrendamiento,
construccion y uso de suelo. Cualquier incumplimiento por parte de OPSIMEX a la regulacién podria resultar en la
imposicién de sanciones e indemnizaciones. No podemos asegurar que la legislacion y regulaciéon actual o futura,
incluyendo aquella en materia fiscal, no restringira el negocio de OPSIMEX o hara que incurra en costos adicionales.
Estos factores podrian tener un efecto material adverso en OPSIMEX.

La Infraestructura de Sitios de OPSIMEX podria verse afectada por desastres naturales y otros eventos
inesperados respecto de los cuales los seguros no ofrezcan una cobertura adecuada.

La Infraestructura de Sitios de OPSIMEX esta sujeta a riesgos asociados con desastres naturales, tales como
tormentas, tornados, inundaciones, huracanes, sismos, terremotos e incendios, asi como otros eventos inesperados.
Cualquier dafio o pérdida en elementos de la Infraestructura de Sitios de OPSIMEX, podrian afectar su capacidad de
proveer servicios a clientes. A pesar de que OPSIMEX cuenta con seguros con cobertura para desastres naturales,
estos pudieran resultar insuficientes 0 no ser adecuados para cubrir los costos de reparacién o reconstruccion en
eventos de fuerza mayor.

La demora, falta o negativa de distintos niveles de gobierno en otorgar a OPSIMEX los permisos y licencias
para la operacion y expansion de su red de Infraestructura de Sitios pudiera afectar adversamente la situacion
financiera, resultados de operacion y tener un afecto materialmente adverso en OPSIMEX.

En México no existe un régimen que confiera certidumbre con respecto a los permisos, autorizaciones y licencias
necesarios para la instalacién de sitios de radiocomunicaciones y la determinacién de los respectivos costos. Debido a
que las autoridades municipales, estatales y federales establecen de tiempo en tiempo requisitos distintos para la
obtencion de autorizaciones especificas, muchas veces concurrentes en un mismo lugar, OPSIMEX pudiera no tener
la capacidad para ejecutar sus planes de expansion en los tiempos contemplados o en lo absoluto si no obtiene las
autorizaciones requeridas por los distintos niveles de gobierno. El retraso, falta o negativa de las autorizaciones
necesarias para mantener y expandir la red de OPSIMEX pudiera afectar adversamente su capacidad para instalar o
mantener sitios de radiocomunicaciones, resultando en un efecto material adverso, una disminucion en los resultados
de operacion y una afectacion de la situacion financiera de OPSIMEX.

Conflictos con grupos locales o comunidades que se rigen por sus usos y costumbres.
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Cambios, dafos o retiro total o parcial de la Infraestructura de Sitios derivados de la presion de grupos locales o de
aquellas comunidades que se rigen por sus usos y costumbres en zonas o comunidades donde tenemos instalada
nuestra infraestructura de Sitios, podrian generar un impacto adverso sobre el negocio de OPSIMEX.

La disminucién en el valor real de nuestros inmuebles y equipo podria tener un efecto adverso en nuestra
situacion financiera y resultados de operacion.

La determinacion del valor de mercado, en especial para activos inmuebles, involucra un gran componente de
analisis. Nuestra valuacién de propiedad y equipos pudiera no corresponder con el valor real de venta de dichos
activos. Los avaluos pueden ser subjetivos en ciertos aspectos y se basan en una serie de suposiciones y condiciones
que pudieran cambiar sustancialmente después de que se lleven a cabo

Nuestra relacion de negocio con Telcel pudiera crear potenciales conflictos de interés y resultar en términos
desfavorables para nosotros.

Creemos que las transacciones con nuestro principal cliente, Telcel, se realizan en el curso ordinario de nuestros
negocios. Sin embargo, estas operaciones pudieran crear potenciales conflictos de interés y resultar en términos
menos favorables para nosotros que aquéllos que podriamos obtener de una parte no relacionada.

Cambios en las politicas contables podrian afectar negativamente el desempefio y proyecciones de la
Emisora.

Los Estados Financieros de la Emisora cumplen con las IFRS y presentan razonablemente, en todos los aspectos
importantes, la posicion financiera de la Compafiia. Sin embargo, existe la posibilidad que en el futuro existan cambios
en las politicas contables, incluyendo nuevas normas o modificaciones a las existentes, cuya aplicacion podria afectar
negativamente el desempenio financiero y proyecciones de la Emisora.

No podemos asegurar que seremos capaces de distribuir dividendos a nuestros accionistas.

No estamos obligados a distribuir dividendos ni contamos con una politica de dividendos formal. Las distribuciones de
dividendos seran hechas a discrecion de las asambleas de accionistas y dependeran de nuestros ingresos, situacion
financiera, requisitos de efectivo, obligaciones en acuerdos financieros y otros factores que se estimen relevantes de
tiempo en tiempo. Ademas, nuestras politicas de distribucion pueden cambiar de tiempo en tiempo. Se espera que el
efectivo disponible para distribuir dividendos dependera del ingreso por rentas de los activos mantenidos por nosotros.
El ingreso por rentas esta sujeto a riesgos e incertidumbres que se encuentran fuera de nuestro control. Dependiendo
de dichos factores, podriamos no ser capaces de distribuir dividendos en el futuro, y no podemos asegurar que
cualquiera de dichas distribuciones sera llevada a cabo.

Riesgos relacionados con la inscripcion y listado de las Acciones

En virtud del registro de las Acciones en el RNV y el listado de las mismas en la BMV, OPSIMEX estara sujeta
a requerimientos de reporte y de otro tipo.

Como emisora de valores que seran registrados en el RNV, OPSIMEX podria incurrir en gastos legales, contables,
administrativos y de otro tipo que sean considerables, incluyendo costos asociados con requerimientos legales de
reporteo como empresa publica y de gobierno corporativo. En caso de que los controles legales de OPSIMEX fallen o
sus mecanismos de reporteo sean inadecuados, podria OPSIMEX incumplir con sus obligaciones de reporteo o
podria no cumplirlas en tiempo. Adicionalmente, si identifica deficiencias significativas o debilidades importantes en su
control interno sobre reportes financieros que no pueda remediar oportunamente, podria estar sujeto a multas
significativas por parte de la CNBV, la cancelacion del listado en la BMV, investigaciones y auditorias de la CNBV, y
sanciones civiles o penales.
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Podria OPSIMEX ser requerida a dedicar tiempo significativo e incurrir en gastos importantes para remediar
cualesquier deficiencias o debilidades que sean descubiertas y podria no estar en posibilidades de remediar
cualesquier deficiencias o debilidades de manera oportuna. Deficiencias, incluyendo cualesquier debilidades en su
control interno sobre reportes financieros y el procesamiento de informacién y la generacion oportuna de reportes, que
podrian ocurrir en el futuro, podrian resultar en errores en sus estados financieros que podrian requerir que
reformulan los mismos, provocar que incumpla con sus obligaciones de reporteo y causar que sus inversionistas o el
mercado pierdan confianza en su informacién financiera reportada, todo lo cual podria afectar adversamente su
reputacion, operaciones y desempefio financiero.

Riesgos relacionados con México
Las condiciones econémicas, politicas y sociales pueden afectar adversamente nuestro negocio.

Operamos en México y todos nuestros activos y operaciones estan localizados en México. Como resultado, estamos
sujetos a riesgos politicos, econdmicos, legales y reglamentarios especificos para México, incluyendo las condiciones
generales de la economia mexicana, la renta promedio per capita y las tasas de desempleo. Un deterioro en la
situacion econdémica de México, inestabilidad social, disturbios politicos u otros acontecimientos sociales adversos
podrian afectar negativamente nuestro negocio y condicion financiera. Estos eventos también pueden conducir a una
mayor volatilidad en el tipo de cambio y los mercados financieros, con lo que se veria afectada nuestra capacidad
para obtener nuevos financiamientos y pagar nuestra deuda. El gobierno mexicano recientemente recorté el gasto en
respuesta a una tendencia a la baja en los precios internacionales del petréleo crudo y puede reducir el gasto en el
futuro. Estos recortes podrian tener un efecto adverso en la economia mexicana y en consecuencia, en nuestro
negocio, condicién financiera y resultados de operacion.

En el pasado, México ha experimentado severos periodos de lento o incluso negativo crecimiento econémico, altas
tasas de inflacion, altas tasas de interés, la devaluacion en el tipo de cambio y otros problemas econémicos. En 2019,
2020 y 2021, la inflacion en México, de conformidad con las variaciones en el indice Nacional de Precios al
Consumidor, fue de 2.83%, 3.15% y 7.36% respectivamente, y el promedio anual de las tasas de interés en
Certificados de la Tesoreria de la Nacion a 28 (veintiocho) dias (“CETES”), para los mismos periodos fue de 7.84%,
5.33% y 4.42% respectivamente. Futuros aumentos en la inflacion y en las tasas de interés podrian afectar
adversamente nuestros resultados de operacion aumentando los costos de operacion, en particular el costo de la
mano de obra, el poder de compra de nuestros clientes y el costo de infraestructura, asi como nuestros costos
financieros.

El deterioro de las condiciones financieras o econdmicas internacionales, incluyendo una desaceleracion en las
condiciones de crecimiento o de recesién en los socios comerciales de México, incluyendo a Estados Unidos de
América, o el surgimiento de una nueva crisis financiera, podrian tener efectos adversos en la economia mexicana,
nuestra condicién financiera y nuestra capacidad pagar nuestra deuda.

Riesgos politicos, econémicos, legales y regulatorios en México.

Los resultados derivados de las operaciones de OPSIMEX en México dependeran de las condiciones econémicas del
pais. En el pasado, México ha experimentado periodos prolongados de crisis econdémicas, ocasionados por factores
internos y externos. Estos periodos se han caracterizados por la contraccién econdmica, inestabilidad en el tipo de
cambio, alta inflacién, altas tasas de interés domésticas, reduccion de los flujos de capital internacionales, reduccion
de liquidez en el sector bancario, altas tasas de desempleo e inestabilidad social. Aunque México ha demostrado
ciertos indicadores de mercado positivos en términos de crecimiento del PIB en los ultimos afos, las tasas de interés
a largo plazo, inflacién, déficit de cuenta corriente, exportaciones e inversion extranjera. No existe ninguna garantia de
que las tendencias antes descritas se presentaran en el futuro. En el pasado, la economia mexicana ha
experimentado devaluaciones del Peso, importantes incrementos de inflacion y tasas de interés domésticas, asi como
inestabilidad en otros indicadores econémicos, por lo que no puede haber ninguna garantia acerca de la estabilidad

35de 109



Clave de Cotizacion: SITES1 Fecha: 2021-12-31

de la economia. De llegarse a presentar los eventos antes descritos, el desempefio financiero de OPSIMEX podria
verse afectado, toda vez que OPSIMEX no tiene control sobre dichos eventos. La disminuciéon en la tasa de
crecimiento de la economia mexicana o en las economias locales de los lugares en los que se ubiquen los activos de
OPSIMEX, los periodos de crecimiento negativo, asi como los incrementos en la inflaciéon o en las tasas de interés,
pueden dar lugar a un menor gasto en infraestructura y a una menor demanda de los productos y servicios de
OPSIMEX. No existe garantia alguna de que las condiciones econdémicas en México no empeoraran, o de que éstas
no tendran un efecto adverso sobre el desempefio financiero de OPSIMEX. Dichas condiciones econdémicas también
podrian impactar la capacidad de OPSIMEX para realizar Inversiones, las valuaciones de las mismas u otras
condiciones al momento en que se pretenda llevar a cabo una inversién

Eventos politicos en México pueden tener un efecto adverso en nuestras operaciones.

Los eventos politicos en México podrian afectar significativamente su politica econémica y, consecuentemente,
nuestras operaciones. Los desacuerdos politicos entre los poderes ejecutivo y legislativo podrian impedir la
implementacion oportuna de reformas politicas y econdémicas, lo que a su vez podria tener un efecto adverso y
significativo en la politica econdmica mexicana y en nuestro negocio. También es posible que la incertidumbre politica
pueda afectar adversamente la situacién econémica de México. No podemos garantizar que los eventos politicos
mexicanos, sobre los cuales no tenemos control, no tendran un efecto adverso sobre nuestro negocio, resultados de
operacion o condicion financiera.

El Gobierno mexicano ha ejercido, y continua ejerciendo, influencia significativa sobre la economia mexicana.
Los cambios en las politicas gubernamentales mexicanas podrian afectar negativamente los resultados de
nuestras operaciones y nuestra condicién financiera.

El Gobierno Federal ha ejercido, y continia ejerciendo, influencia significativa sobre la economia mexicana. En
consecuencia, las acciones y politicas gubernamentales federales con respecto a la economia, el gasto e inversion
publicos, las empresas estatales controladas por el Estado, financiadas o con influencia gubernamental podrian tener
un impacto significativo sobre entidades del sector privado en general y sobre nosotros en particular, y sobre las
condiciones del mercado, precios y retornos en valores mexicanos. En el pasado, el Gobierno ha intervenido en la
economia nacional y ocasionalmente ha efectuado cambios significativos en las politicas y legislacion, lo que podra
continuar a futuro. Sus medidas encaminadas a controlar la inflacion y otras reglamentaciones y politicas han
involucrado, entre otros aspectos, aumentos en tasas de interés, cambios en politicas fiscales, controles de precios,
devaluaciones de la moneda, controles de capital y limites a importaciones. Nuestro negocio, condicion financiera y
resultados de operacidon se pueden ver afectados negativamente por los cambios en las politicas o legislacion
gubernamentales que involucren o afecten nuestra administracion, operaciones y nuestro régimen fiscal. No podemos
garantizar que los cambios en las politicas gubernamentales federales no afectaran negativamente nuestro negocio,
condicién financiera y resultados de operacion. La legislacion fiscal esta sujeta a cambios constantes y no podemos
garantizar que el Gobierno mexicano no realice cambios a esta o0 a cualquiera de sus politicas existentes en el ambito
politico, social, econémico u otro, cuyos cambios pudieran tener un efecto adverso en nuestro negocio, condicion
financiera o resultados de operacion.

La violencia ligada al trafico de drogas en diversas regiones del pais podria interrumpir los proyectos de
OPSIMEX.

Ciertas regiones en México han experimentado brotes de violencia ligados con el trafico de drogas. Por lo tanto, la
construccion y puesta en funcionamiento de nuevos sitios podrian verse adversamente afectados por los brotes de
violencia mencionados, cualquier incremento en el nivel de violencia, o una concentracién de violencia en las areas
donde se lleguen a ubicar los mismos, podria tener un efecto adverso sobre los resultados de operacién y situacion
financiera de OPSIMEX.
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Niveles altos de inseguridad en México.

Desde 2006, México ha experimentado un incremento significativo en la violencia relacionada con el narcotrafico y
otro tipo de crimen organizado. Los carteles de drogas han llevado a cabo un gran numero de ataques, en la mayoria
de los casos, en contra de otros carteles y agentes del estado; sin embargo, en el pasado también se han dirigido en
contra de empresas y sus empleados, pudiendo seguir haciéndolo en el futuro, a través de la extorsion, robo de
camiones o de los sitios industriales, secuestros y otras formas de crimen y violencia. Existe la posibilidad de que los
recursos gubernamentales destinados para usos productivos, como el desarrollo econémico e iniciativas relacionadas,
pudieran llegar a ser desviados para utilizarse para el combate a la violencia. Adicionalmente, este incremento en la
violencia ha aumentado los gastos de las compafias, como resultado del robo de productos y la necesidad de
aumentar la seguridad y la contratacién de seguros. Estas actividades, sobre las que la compariia no tiene control, su
posible aumento y la violencia asociada con estas, podrian tener un impacto negativo en el ambiente de negocios en
zonas en las que opere, y en consecuencia, podria afectar de manera adversa el desempefio financiero de OPSIMEX.

La exposicion ambiental y la legislaciéon y reglamentacién ambiental existente y propuesta pueden afectar
negativamente las operaciones de OPSIMEX.

Algunas operaciones de OPSIMEX, podrian generar riesgos y responsabilidades ambientales, incluyendo polvo, ruido
o fugas de sustancias contaminantes del sitio de operaciones, asi como generar responsabilidad legal por la
subsanacion en materia ambiental.

Las leyes, reglamentos e iniciativas reglamentarias en materia ambiental juegan un papel importante en la operacion
de OPSIMEX y por lo tanto, podrian tener un impacto importante sobre su desempefio. Los gastos que se requieren
para el cumplimiento de la regulacion ambiental podrian impactar de manera adversa los rendimientos de la inversion
en varios segmentos de la industria. La operacion de OPSIMEX se encuentra sujeta a leyes, reglamentos, requisitos y
permisos ambientales, de salud y seguridad, cambiantes y cada vez mas rigurosos.

No se puede asegurar que todos los costos y riesgos relacionados con el cumplimiento de las leyes y reglamentos
ambientales podran ser identificados. Leyes ambientales, reglamentos y requisitos de permisos nuevos y mas
rigurosos podrian imponer costos adicionales sustanciales en la operacion de OPSIMEX. El cumplimiento con dichos
requisitos ambientales, actuales o futuros no asegurara que las operaciones de OPSIMEX no ocasionaran un dafio al
ambiente y/o a las personas, o que no estaran obligados a incurrir en gastos ambientales adicionales no previstos.
Mas audn, el incumplimiento con cualquiera de dichos requisitos podria tener un efecto material adverso sobre la
operacion de OPSIMEX. Las practicas pasadas u operaciones futuras de OPSIMEX también podrian resultar en
lesiones personales importantes o demandas de dafno a propiedad, mismas que podrian tener un efecto material
adverso sobre la condicion financiera de OPSIMEX.

Acontecimientos en otros paises pudieran afectar el precio de mercado de nuestros valores y afectar
adversamente nuestra capacidad de obtener financiamiento adicional.

El valor de mercado de valores de empresas mexicanas se ve afectado, en diversos grados, por la economia y
condiciones de mercado en otros paises, incluyendo Estados Unidos de América, la Unién Europea y los paises de
mercados emergentes. Aunque las condiciones econémicas en dichos paises pueden diferir significativamente de las
condiciones econdmicas en México, las reacciones del publico inversionista a acontecimientos en cualquiera de estos
otros paises pudieran tener un efecto adverso en el valor de mercado de valores de emisoras mexicanas. La
ocurrencia de crisis en Estados Unidos de América, la Unidon Europea o paises de mercados emergentes podrian
disminuir el interés de los inversionistas en valores de emisoras mexicanas. Esto podria material y adversamente
afectar el precio de mercado de nuestros valores y podria también hacer mas dificil para nosotros acceder a los
mercados de capitales y a la financiacion de nuestras operaciones en el futuro, en términos aceptables o en absoluto.

En adicidn, en afnos recientes las condiciones econdmicas en México se han vuelto cada vez mas correlacionadas con
las condiciones econdmicas en Estados Unidos como resultado del tratado entre México, Estados Unidos y Canada, y
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el aumento de la actividad econdémica entre los dos paises. Por tanto, condiciones econdmicas adversas en Estados
Unidos, la terminacidn o renegociacion de dicho tratado u otros eventos relacionados podrian tener un efecto adverso
significativo en la economia mexicana, lo que a su vez podria afectar nuestro negocio, condicién financiera o
resultados de operacion. No podemos asegurar que eventos en otros paises de mercados emergentes, en Estados
Unidos, o en otra parte del mundo no afectaran adversamente nuestro negocio, condicion financiera y resultados de
operacion.

Riesgos asociados a conflictos bélicos

Es probable que la falta de acceso a materiales que producen Rusia y Ucrania, paises que actualmente se encuentran
en conflicto, podria ocasionar alteraciones en el mercado global, por lo que a la fecha del presente reporte el alcance
del impacto sigue siendo incierto y dificil de predecir, por lo que podria tener un impacto adverso en las operaciones de
la Emisora y su situacion financiera futura.

Riesgos relacionados con eventos adversos que restrinjan la movilidad podrian afectarnos negativamente.

La determinacion por parte de las autoridades correspondientes de un estado de emergencia causado por desastres
naturales, tales como; terremotos, incendios, inundaciones, sequias, cortes de energia, huracanes; a causa de
derrame de contaminantes, deslaves, derrumbes, gases; a causa de emergencias sanitarias por amenazas a la salud
publica, enfermedades altamente transmisibles, epidemias, pandemias o alguna otra eventualidad, que restrinja la
movilidad en la republica mexicana o en algunos estados de la misma, pueden generar condiciones econémicas
negativas, lo cual podria tener efectos adversos sobre nuestra situacion financiera y los resultados de nuestras
operaciones.

Riesgos relacionados por la declaracion como emergencia sanitaria por causa de fuerza mayor, a la epidemia
de enfermedad generada por el virus SARS-CoV2 (COVID-19).

El brote del virus SARSCoV2 (denominado COVID-19) en enero de 2020, en la Republica Popular China y que se ha
propagado en todo el mundo, ha afectado la economia en todos los sectores, sin tener hasta el momento una
cuantificacion de los dafos ocasionados por esta pandemia, la cual ha sido considerada como una de las peores que
el mundo ha vivido.

El gobierno de México y otros gobiernos a nivel mundial han adoptado medidas, incluyendo la cuarentena, monitoreo
en aeropuertos y otros centros de transporte, restricciones de viaje, suspension de visas, encierros a nivel nacional,
cierre de instituciones publicas y privadas, suspensién de eventos deportivos, restricciones de sitios culturales y
atracciones turisticas, asi como la extension de vacaciones, entre otras. Sin embargo, el virus sigue propagandose a
nivel mundial, afectando a la mayoria de los paises de todo el mundo. A la fecha, el brote del nuevo coronavirus ha
causado importantes alteraciones sociales y de mercado. Los efectos a largo plazo de las epidemias y otras crisis de
salud publica, como el actual coronavirus, son dificiles de evaluar o predecir respecto de las actividades de la
Emisora, pero consideramos que dichos efectos negativos pueden incluir riesgos para la salud y la seguridad de los
empleados y la reduccién en la actividad econdmica en las zonas geograficas afectadas. Cualquier medida restrictiva
prolongada que se aplique para controlar un brote de enfermedad contagiosa u otra evolucién adversa de la salud
publica podria tener un efecto material y adverso en nuestras operaciones como consecuencia de la probable
desaceleracion econémica, misma que afectaria negativamente a la demanda y los precios de manera general.
También podemos vernos afectados por la necesidad de implementar politicas que limiten la eficiencia y eficacia de
nuestras operaciones, incluyendo la suspension de nuestras operaciones en los bloques en los que operamos o
politicas de trabajo desde casa en nuestros locales administrativos. No esta claro si estos desafios e incertidumbres
seran contenidos o resueltos, y qué efectos pueden tener en las condiciones politicas y econdmicas mundiales a largo
plazos.
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Las autoridades competentes podrian ejercer la acciéon de extincion de dominio sobre los bienes inmuebles
de OPSIMEX que se encuentren relacionados o vinculados con los hechos ilicitos a que hace referencia la Ley
Federal de Extinciéon de Dominio.

Conforme a lo previsto en la Ley Federal de Extincion de Dominio, existe la posibilidad de que la autoridad competente
ejerza la accion de extincion de dominio en caso de que los inmuebles donde OPSIMEX mantiene su Infraestructura de
Sitios se encuentren relacionados o vinculados con los casos de delincuencia organizada, delitos contra la salud,
secuestro, robo de vehiculos o trata de personas. En caso de ser declarada la extincion de dominio conforme a lo
anteriormente descrito, OPSIMEX podria perder los derechos inherentes a dichos bienes, sin posibilidad de recibir
contraprestacion o compensacién alguna por parte de la autoridad, afectando considerablemente las operaciones y en
consecuencia los ingresos de OPSIMEX.

Declaraciones sobre consecuencias futuras.

Es probable que periédicamente hagamos declaraciones sobre el futuro en nuestros informes periddicos a las
autoridades de valores conforme a la LMV y la Circular Unica. Ejemplos de estas declaraciones sobre el futuro
incluyen:

. Las proyecciones con respecto a los ingresos de operacion, la utilidad (pérdida) neta, la utilidad (pérdida) neta
por accion, las inversiones en activos, los pagos de dividendos, la estructura del capital social y otras partidas o
razones financieras;

. Las declaraciones con respecto a los planes, los objetivos o las metas de la Compaifiia;
. Las declaraciones con respecto al desempefio econémico futuro de la Compaifiia;
. Los demas factores o tendencias que afectan a la industria de las telecomunicaciones en general y a la

situacion financiera de la Compaiiia en particular; y

. Las declaraciones con respecto a las presunciones en las que se basa todo lo anterior.

La Emisora utilizara palabras como “considera”, “prevé”, “planea”, “espera”, “pretende”, “objetivo”, “estima”, “proyecta”,
“predice”, “pronostica”, “lineamiento”, “deberia” y otras expresiones similares para identificar sus declaraciones sobre
consecuencias futuras, pero dichas palabras no son las Unicas que se utilizaran para dichos efectos.

Las declaraciones sobre consecuencias futuras conllevan riesgos e incertidumbres inherentes a las mismas. Se
advierte que existen diversos factores importantes que podrian ocasionar que los resultados reales difieran
significativamente de los planes, los objetivos, las expectativas, los calculos y las intenciones expresadas en sus
declaraciones sobre consecuencias futuras. De igual forma, se advierte que la lista anterior es enunciativa mas no
limitativa y que otros riesgos e incertidumbres pudieran ocasionar que sus resultados reales difieran significativamente
de los expresados en las declaraciones sobre consecuencias futuras.

Las declaraciones sobre consecuencias futuras se basan en los hechos existentes a la fecha en que se hacen y la
Emisora no asume ninguna obligacién de actualizarlas en vista de informacién nueva o de eventos futuros que se
generen, salvo por la obligacion de dar a conocer eventos relevantes en términos de lo establecido por la LMV vy la
Circular Unica
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Otros Valores:

A la fecha del presente Reporte Anual, la Emisora solo tiene inscritos en el RNV (i) las Acciones SITES1 y (ii) los
Certificados Bursatiles, emitidos conforme a la modalidad de programa de colocacion bajo el ndmero 3495-4.15-
2015-001.

La Emisora al no tener otros valores inscritos en el RNV o listados en otros mercados de valores, en consecuencia, no
existen reportes de caracter publico que presentar a las autoridades regulatorias o a las bolsas de valores
correspondientes, de forma periédica y continua.

Para mayor informacion respecto a la colocacion y oferta publica de Certificados Bursatiles de la Emisora se sugiere
consultar las secciones “Informe de Créditos Relevantes” y “Dividendos” del presente Reporte Anual.

La Emisora ha entregado en forma completa y oportuna hasta la fecha del presente Reporte Anual, los reportes que la
legislacion mexicana requiere sobre eventos relevantes e informacion periodica.

Cambios significativos a los derechos de valores inscritos en el registro:

A la fecha del presente Reporte Anual, no existen cambios significativos a los derechos de los valores inscritos en el
RNV.

Destino de los fondos, en su caso:

La Emisora realiz6 durante el ejercicio de 2015 y 2016, la colocacion, oferta publica y reapertura de Certificados
Bursatiles, considerando que esta ultima transaccién, también la llevé a cabo durante el ejercicio social 2016, al tenor
de las caracteristicas que se indican en la tabla siguiente:
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Valor emitido Tasa de interés Vencimiento Monto total emitido
(Miles de pesos)

Certificados Bursatiles 7.97% (Tasa Fija) Julio 23, 2025 $9,710,000

Certificados Bursatiles 4.75% (Tasa Real) Julio 17, 2030 $8,473,381*

* Este importe sufre actualizaciones toda vez que se encuentra contratado en UDI’s

La totalidad de los recursos netos que se obtuvieron por concepto de la emision de los Certificados Bursatiles referidos
con anterioridad, fueron destinados al otorgamiento de un préstamo, en su momento, a TELESITES, a efecto de que
ésta a su vez por conducto de Promotora liquidara una deuda de $21,000 MM Ps que se tenia con subsidiarias de
América Movil, mismas que surgieron con motivo de la Escision de América Movil y la Escisién de Sercotel.

Asimismo, cabe destacar que la totalidad de los créditos que la Emisora otorgé a TELESITES fueron liquidados, como
acto posterior a la fusion realizada el pasado 17 de marzo de 2016, entre la Emisora, con el caracter de sociedad

fusionante y Promotora, con el caracter de sociedad fusionada.

Durante 2020 se llevaron a cabo las siguientes emisiones de certificados bursatiles de corto plazo:

Valor emitido Monto total emitido
Tasa de .. .
. . Vencimiento (Miles de pesos)
interés
Certificados Bursatiles de Corto Plazo
6.70% 26 de enero de 2021 $1,000,000
Certificados Bursatiles de Corto Plazo
6.70% 27 de julio de 2021 $2,000,000

Los fondos provenientes de estas emisiones se utilizaron para refinanciar el vencimiento de $4,500 millones que se
liquido el 29 de julio de 2020. Cabe sefialar que los $1,500 millones de diferencia fueron liquidados con los flujos
generados por la operacion de la Sociedad.

La Emision de Certificados Bursatiles de Corto Plazo por $1,000 millones, con vencimiento el 26 de enero de 2021, fue
liquidada en su fecha de vencimiento.

Documentos de caracter publico:
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Este Reporte Anual y otra informacién de la Sociedad podra ser consultada en la pagina de Internet de la BMV:
www.bmv.com.mx y en la pagina de Internet de la CNBV: www.cnbv.gob.mx.

A solicitud de cualquier inversionista se proporcionara copia de dicha informacion mediante escrito dirigido a la atencién
de la licenciada Daniela Inés Contreras Morlet, responsable del area de relaciones con inversionistas de la Emisora,
con domicilio en las oficinas ubicadas en Paseo de las Palmas 781, Piso 7, Oficinas 703-704, Colonia Lomas de
Chapultepec Il seccién, Miguel Hidalgo, C.P. 11000, Ciudad de México, Teléfono (5255) 5125-0200, cuya direccion de
correo electrénico es relacionconinversionistas@telesites.com.mx

La péagina electrénica de la Sociedad se encuentra bajo el siguiente dominio: http://www.telesites.com.mx. La
informacion sobre la Sociedad contenida en su pagina electrénica no es parte ni objeto del presente Reporte Anual.

42 de 109


http://www.bmv.com.mx/
http://www.cnbv.gob.mx./
mailto:relacionconinversionistas@telesites.com.mx

Clave de Cotizacion: SITES1 Fecha: 2021-12-31

[417000-N] La emisora

Historia y desarrollo de la emisora:

DATOS GENERALES

Denominacién social y nombre comercial de la Emisora

La Sociedad es una sociedad anénima bursatil de capital variable debidamente constituida de conformidad con las
leyes de México, denominada “Operadora de Sites Mexicanos, S.A.B. de C.V.” e identificada indistintamente como la
“Sociedad” o “Emisora”.

Fecha, lugar de constitucion y duracion de la Emisora

La Sociedad es una sociedad anénima de capital variable, constituida (i) mediante escritura publica nimero 53,674 de
fecha 5 de enero de 2015, ante la fe del licenciado Patricio Garza Bandala, en aquel entonces notario publico numero
18 de Ciudad de México, actualmente notario publico numero 195 de la Ciudad de México, cuyo primer testimonio
quedo inscrito en el Registro Publico de Comercio de Ciudad de México bajo el folio mercantil numero 528402-1 con
fecha 16 de enero de 2015; y (ii) que, mediante las resoluciones adoptadas por sus accionistas en el Acta de
Asamblea de Accionistas de la Sociedad se aprobd la Fusion, y por virtud de ésta, la Sociedad reformé sus estatutos
sociales en su totalidad para adoptar la modalidad de sociedad anénima bursatil de capital variable, segun consta en
la escritura publica 66,445 de fecha 21 de febrero de 2022, cuyo primer testimonio quedo inscrito en el Registro
Publico de Comercio de ésta Ciudad bajo el folio mercantil numero 528402-1 con fecha 11 de marzo de 2022.

La Sociedad fue constituida como resultado de la Escisién de Telcel como una nueva unidad de negocio, la cual
permite que la Infraestructura de Sitios OPSIMEX sea accedida y utilizada por todos los operadores de servicios de
radiocomunicacion en México, constituyendo una opcién para financiar las inversiones de capital en el desarrollo de
sus respectivas redes y/o servicios de radiocomunicaciones.

Direccién y teléfonos de sus principales oficinas

Nuestras oficinas principales se encuentran ubicadas en Paseo de las Palmas Num. 781, Piso 7, Oficinas 703-704,
Colonia Lomas de Chapultepec Ill Seccion, C.P. 11000, Alcaldia Miguel Hidalgo, Ciudad de México. Teléfono (5255)
5125-0200.

HISTORIA

Somos es el operador, propietario y desarrollador mas grande de Infraestructura Pasiva en México, medido en términos
de numero de sitios. OPSIMEX se dedica principalmente a detentar la propiedad, mantener, operar y conservar,
comercializar a través de cualquier titulo, dar o tomar en arrendamiento y en general llevar a cabo la administraciéon de
todo tipo de torres de telecomunicaciones y cualquier otro tipo de estructuras de soporte e instalaciones empleadas en
la instalacion de equipos de telecomunicaciones, asimismo brinda la prestacién de todo tipo de servicios de planeacion,
ingenieria, arrendamiento y supervisién de obras, y en general cualesquiera servicios conexos de telecomunicaciones
relacionados con infraestructura de México o en el extranjero, con apego a las disposiciones legales vigentes. Bajo esta
perspectiva de negocios, OPSIMEX otorgara acceso y uso de su Infraestructura de Sitios tanto a las subsidiarias de
Ameérica Moévil como a empresas terceras prestadoras de servicios de radiocomunicaciones.
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La siguiente cronologia describe de manera genérica los principales eventos corporativos que dieron como resultado la
constitucion de la Sociedad y del grupo de cual forma parte:

i.Aprobaciéon del consejo de administracion de América Mdvil. Con fecha 8 de julio de 2014, el consejo de
administracion de América Mdvil, resolvio, entre otros asuntos, iniciar los procesos necesarios y convenientes para
separar ciertos activos consistentes en la Infraestructura de Sitios relacionados con su operacién mévil en México y
permitir con ello la operacion y comercializacion a terceros;

ii,Asamblea general extraordinaria de accionistas de Telcel. Con fecha 30 de octubre de 2014, se celebré una
asamblea general extraordinaria de accionistas en la que se resolvié aprobar la Escision de Telcel y debido a razén
de ello, transmitir su Infraestructura de Sitios a la Sociedad;

iii.Constitucion de la Sociedad: Con fecha 5 de enero de 2015, se constituyé la Sociedad como una sociedad anénima
de capital variable, constituida bajo las leyes de México, cuyo domicilio social se ubica en la Ciudad de México
(pudiendo establecer oficinas, sucursales, agencias, terminales, instalaciones y cualquier otra operaciéon en
cualquier parte de México o el extranjero). Asimismo, y de conformidad con lo previsto en el articulo cuarto de sus
estatutos sociales, la duracion de Sociedad es indefinida;

iv.Asamblea general extraordinaria de accionistas de Sercotel. Con fecha 7 de enero de 2015, se celebré una asamblea
general extraordinaria de accionistas en la que se resolvid, sujeto al cumplimiento de ciertas condiciones
suspensivas, aprobar la Escisién de Sercotel y debido a de ello, transmitir ciertos activos, pasivos y capital a
Promotora;

v.Asamblea general extraordinaria de accionistas de América Mévil. Con fecha 17 de abril de 2015, se celebré una
asamblea general extraordinaria de accionistas en la que se resolvio, sujeto al cumplimiento de ciertas condiciones
suspensivas, aprobar la Escision de América Mévil y en razon de ello, transmitir ciertos activos, pasivos y capital a
TELESITES;

vi.Opinién formal emitida por el IFT. Con fecha 21 de septiembre de 2015, el IFT emitié una opinién favorable en el
sentido de que tanto la Escision de América Mévil como la Escisién de Sercotel constituyen reorganizaciones
corporativas y en tal virtud, no requieren ser notificadas como concentraciones al Instituto. Con la obtencion de
esta opinién formal y la confirmacion de criterio a que se refiere el inciso siguiente, se dieron por resueltas las
condiciones suspensivas a las que se encontraban sujetas tanto la Escisién de América Mévil como la Escision de
Sercotel;

vii.Confirmacion de criterio emitida por el SAT. Con fecha 13 de octubre de 2015, el SAT emitié una resolucion en la
que confirmd que la Escision de América Mavil, la Escisién de Sercotel y la Escision de Telcel no produciran
efectos fiscales de enajenacion, en la medida en que se cumpla con los requisitos sefialados en la misma. Con la
obtencién de esta resolucion y la opinion formal emitida por el IFT a que se refiere el inciso anterior, se dieron por
resueltas las condiciones suspensivas a las que se encontraban sujetas tanto la Escisién de América Mévil como
la Escision de Sercotel;

viii. Constitucién Promotora. Con fecha 19 de octubre de 2015, se constituyd Promotora como una sociedad anénima de
capital variable, constituida bajo las leyes de México, cuyo domicilio social se ubica en la Ciudad de México,
Ciudad de México (pudiendo establecer oficinas, sucursales, agencias, terminales, instalaciones y cualquier otra
operacion en cualquier parte de México o el extranjero); y
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ix.Constitucién TELESITES. Con fecha 19 de octubre de 2015 y como consecuencia de la Escision de América Movil,

se constituyé TELESITES como una sociedad anénima bursatil de capital variable, constituida bajo las leyes de
México, actualmente extinguida por virtud de la fusién con la Sociedad.

x.Fusién de la Sociedad con Promotora. Mediante asambleas generales extraordinarias de accionistas de la Sociedad y

Promotora celebradas ambas el 17 de marzo de 2016, se aprobd llevar a cabo la fusion de la Sociedad con
caracter de fusionante con Promotora con caracter de fusionada.

xi.Constitucion de Telesites Costa Rica. Con fecha 14 de diciembre de 2015 se constituyé Telesites Costa Rica, S.A.

Xii.

Xiii.

Xiv.

(“TCR").

Constitucion del Fideicomiso OPSIMEX 4594. Con fecha 1° de junio de 2020 la Sociedad celebro como
fideicomitente y administrador un contrato de fideicomiso entre Banco Actinver, S.A., Institucién de Banca Multiple,
Grupo Financiero Actinver, como fiduciario y CIBanco, S.A., Institucion de Banca Multiple, como representante
comun, el cual fue modificado el 17 de julio de 2020 y 29 de septiembre de 2020, (segun el mismo sea modificado,
reexpresado, adicionado o de cualquier otra forma reformado en cualquier momento) para la emision de
certificados bursatiles fiduciarios Inmobiliarios.

Fusién de la Sociedad con Demonsa y Telesites Internacional. Mediante asambleas generales extraordinarias de
accionistas de la Sociedad, Demonsa y Telesites Internacional celebradas el 21 de junio de 2021, se aprobd llevar
a cabo la fusién de la Sociedad con caracter de fusionante con Demonsa y Telesites Internacional en su caracter
de fusionadas.

Disolucion y liquidacién de Telesites Colombia. Mediante asambleas generales extraordinarias de accionistas de
Telesites Colombia, S.A.S. celebradas el 21 de junio de 2021 y 15 de octubre de 2021, se aprobaron llevar cabo la
disolucion y liquidacién de dicha sociedad.

xv_Fusién de la Sociedad con Telesites y adopcion de la modalidad de sociedad andénima bursatil de capital variable.

Mediante asambleas generales ordinarias y extraordinarias de accionistas de la Sociedad y Telesites celebradas el
20 de enero de 2022, se aprobé llevar a cabo la Fusién por una parte y por otra, la adopcién de la modalidad de
sociedad anonima bursatil de capital variable de la Emisora, asi como la inscripcion de sus acciones en el RNV y
el listado de las mismas en la BMV, el 15 de marzo de 2022.

El siguiente organigrama muestra la estructura corporativa a la que pertenece a la Sociedad al 31 de diciembre de
2021:
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Operadora de Sites Mexicanos, S.A.B. de C.V.

Fideicomiso Opsimex 4594
72.5%

Telesites Costa Rica, S.A.
100%

Descripcién del negocio:

La descripcion del negocio sera detallada a partir de los siguientes rubros:

Actividad Principal:

Somos el operador, propietario y desarrollador mas grande de Infraestructura Pasiva en México, medido en términos de
numero de sitios. La Sociedad se dedica principalmente a detentar la propiedad, mantener, operar y conservar,
comercializar a través de cualquier titulo, dar o tomar en arrendamiento y en general llevar a cabo la administracion de
todo tipo de torres de telecomunicaciones y cualquier otro tipo de estructuras de soporte e instalaciones empleadas en
la instalacion de equipos de telecomunicaciones, asimismo brinda la prestacion de todo tipo de servicios de planeacion,
ingenieria, arrendamiento y supervisién de obras, y en general cualesquiera servicios conexos de telecomunicaciones
relacionados con infraestructura de México o en el extranjero, con apego a las disposiciones legales vigentes. Bajo esta
perspectiva de negocios, la Sociedad otorgara acceso y uso de su Infraestructura de Sitios tanto a las subsidiarias de
América Mévil como a empresas terceras prestadoras de servicios de radiocomunicaciones
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Al final del ejercicio social de 2015 la Sociedad alcanzé6 un portafolio de 12,512 torres incluidas en los ingresos; para el
final del ejercicio social de 2016 la Sociedad administraba un portafolio de 14,306 torres generando ingresos; para el
final del ejercicio social 2017 la Sociedad sumé un total de 15,066 torres incluidas en los ingresos; para el final del
ejercicio de 2018 la Sociedad sumoé un total de 15,763 torres incluidas en los ingresos; para el final del ejercicio de
2019 sumd un total de 16,961 torres incluidas en los ingresos; para el final del ejercicio de 2020, sin considerar las
torres que fueron aportadas onerosamente al Fideicomiso durante 2020, la Sociedad sumé un total de 11,292 torres
incluidas en los ingresos. Finalmente, para el cierre del ejercicio 2021, sin considerar las torres que fueron aportadas
onerosamente al Fideicomiso durante dicho ejercicio, la Sociedad concluyé con un total de 8,059 torres incluidas en los
ingresos.

Al Fideicomiso se transmitieron originalmente 6,500 torres que integraron los Activos Elegibles que formaron parte del
portafolio inicial y posteriormente 480 torres que integraron los Activos Elegibles que formaron parte de un portafolio
adicional transmitido el 29 de diciembre de 2020; asimismo, el 20 de abril de 2021 la Sociedad transmitié onerosamente
un portafolio de 2,800 torres que integraron los Activos Elegibles que formaron parte del portafolio adicional 2021-1; en
el entendido, ademas, que de conformidad con el Contrato de Fideicomiso, también se pretende que el Fideicomiso, de
tiempo en tiempo, adquiera mas Activos Elegibles mediante la celebracién de otros convenios de aportacion u otras
operaciones similares.

Por lo que respecta a TCR, al cierre del ejercicio social 2016 alcanzé un portafolio de 213 torres, al final del ejercicio
social 2017 Telesites Costa Rica registré 268 torres generando ingresos, al final del ejercicio social 2018 Telesites
Costa Rica registré 290 torres generando ingresos, al final del ejercicio social 2019 Telesites Costa Rica registré 299
torres generando ingresos, al final del ejercicio social 2020 Telesites Costa Rica registré 304 torres generando ingresos
y para el final del ejercicio social 2021 Telesites Costa Rica registré 307 torres generando ingresos.

La Sociedad busca tener mejores ubicaciones, incrementar el numero de inquilinos, aumentar su nimero de torres y
tener mayor eficiencia en sus operaciones para crear valor. Estos incentivos estan alineados con los de los demas
operadores pues con ello podran desplegar nuevas tecnologias, tener continuidad en la cobertura y expandir con
mayor rapidez su red movil.

Los clientes de la Sociedad seran prestadores de servicios de radiocomunicaciones, principalmente concesionarios de
redes publicas de telecomunicaciones inaldmbricas, los cuales instalaran y operaran la Infraestructura Activa en la
Infraestructura de Sitios, asi como también proveedores de servicios de radiodifusion, diversificando con ella nuestra
base de clientes.

Los clientes de la Sociedad seran arrendatarios, los cuales son prestadores de servicios de radiocomunicaciones,
principalmente concesionarios de redes publicas de telecomunicaciones inalambricas, los cuales instalaran y operaran
la Infraestructura Activa en la Infraestructura de Sitios, asi como también proveedores de servicios de radiodifusion y
otros servicios, diversificando con ella nuestra base de clientes.

La Sociedad opera principalmente dos tipos distintos de torres: (i) las ubicadas en azoteas (rooftops); y (ii) las que
estan en campo abierto (greenfield). La mayoria de nuestras torres en campo abierto (greenfield) tienen la capacidad
para acomodar hasta 3 (tres) clientes, salvo aquellas torres que cuentan con una altura superior a 45 (cuarenta y cinco)
metros que tienen capacidad para acomodar hasta 5 (cinco) clientes. Nuestras torres ubicadas en azoteas (rooftops)
pueden acomodar mas clientes mediante la instalacion de mastiles adicionales si hay suficiente area de piso disponible.

La Oferta de Referencia de Torres, el Convenio Marco y los Acuerdos de Sitio
Nuestro principal negocio consiste en la construccion, instalacion, mantenimiento y provision de acceso a nuestras

torres y otras estructuras de soporte, asi como espacio fisico para la localizacion de torres y otros elementos no
electronicos, mediante acuerdos de sitio a largo plazo. Este negocio genera la totalidad de nuestros ingresos.
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La Oferta de Referencia de Torres

De acuerdo con el nuevo marco regulatorio de telecomunicaciones, ofrecemos acceso y uso compartido a todos
nuestros clientes actuales y futuros conforme a la Oferta de Referencia de Torres. Dicha oferta incluye un resumen de
los términos de acceso y uso compartido de nuestros sitios e incluye un Convenio Marco para la prestacion de estos
servicios.

En términos de la Oferta de Referencia de Torres 2020, los concesionarios de redes publicas de
telecomunicaciones que deseen tener acceso y uso compartido de la Infraestructura de Sitios, deberan suscribir un
Convenio Marco de prestacion de servicios y acuerdos particulares para cada sitio, los cuales podran tener una
vigencia diferente a la del Convenio Marco. En este sentido, la Sociedad se otorgara el derecho de usar y acceder a
cada uno de los sitios de su Infraestructura de Sitios ofreciendo las mismas condiciones en las que se ofrecen a
concesionarios ubicados en circunstancias equivalentes de precio, calidad y duracion.

El Convenio Marco

El Convenio Marco establece los términos y condiciones para el acceso y uso compartido de nuestros sitios, dicho
convenio se encuentra publicado en nuestro sitio de internet en conjunto con todos sus anexos. Los términos del
Convenio Marco, incluyendo las tarifas aplicables del mismo, se ofrecen sobre bases no discriminatorias y podran
diferenciarse por zonas geograficas en términos de lo establecido por las medidas establecidas en la Resoluciéon de
Preponderancia. En el evento en que no sea posible llegar a un acuerdo, el Instituto podra determinar las tarifas
aplicables usando para ello una metodologia de costos incrementales promedio de largo plazo.

Previo a la celebracion del Convenio Marco, el interesado podra tener acceso a informacién relacionada con la
ubicacion y caracteristicas de nuestros sitios previa celebracion de un convenio de confidencialidad, de forma tal que
pueda identificar en cuales de éstos esta interesado.

Una vez celebrado un Convenio Marco con un cliente, aplican los siguientes términos:

. Si el cliente lo requiere puede solicitar una visita técnica en compania de nuestro personal;

. Si el cliente determina que esta interesado en un sitio en especifico, debera presentar una solicitud de
colocacién, sefialando los equipos que tiene planeado instalar, sus caracteristicas relevantes y requerimientos
de ubicacion, tales como peso y orientacion;

. Una vez recibida la solicitud de colocacion del cliente, procederemos a efectuar un analisis y a determinar si
es necesario realizar alguna modificacion del sitio para el uso del mismo conforme a dicha solicitud, la cual
puede incluir la optimizacién de espacio en el sitio. Esperamos que la necesidad de realizar modificaciones en
los sitios sea poco frecuente y en caso de requerirse modificacion alguna, seremos responsables por su
implementacion, en tanto que el cliente sera responsable por todos los costos asociados;

. Si se concluye que el uso contemplado por el cliente es viable y luego de realizadas las modificaciones
correspondientes, en su caso, enviaremos al cliente el acuerdo de sitio que regulara el uso especifico del
mismo; y

. Una vez celebrado el acuerdo de sitio, el cliente podra proceder con la instalacién de su equipo, momento a
partir del cual se verificara que el equipo ha sido instalado conforme a la descripcidon realizada en la solicitud
correspondiente, con la finalidad de evitar que dicha instalacion no afecte a otros clientes en ese sitio, ni al sitio
como tal.
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De conformidad con los términos del marco regulatorio, la Oferta de Referencia de Torres 2022 terminara su vigencia el
31 de diciembre de 2022 y en forma subsecuente cada afio la oferta de referencia de torres serd modificada o
sustituida por una nueva oferta. En el mes de julio del afio en que expire la oferta de referencia de torres de que se
trate, una nueva propuesta debe ser presentada para su aprobacion al Instituto, por consiguiente, en el mes de julio de
2022, se presentara al IFT una nueva propuesta de oferta de referencia de torres para el afio 2023 por el periodo del 1°
de enero de 2023 al 31 de diciembre de 2023. El IFT debera resolver la Oferta de Referencia de Torres 2023 a mas
tardar el 15 de diciembre de cada afo, tras un proceso de consulta y revisién con la Sociedad.

Acuerdos de sitio

Cada acuerdo de sitio con un cliente establece el precio, periodo de pago y condiciones aplicables al espacio en la
torre, vigencia, espacio de piso y otros términos relacionados, tales como los relacionados con el acceso al sitio.

El acuerdo de sitio tiene un término obligatorio de al menos la vigencia del Convenio Marco, salvo en determinadas
circunstancias, entre las que se incluye el periodo de vigencia remanente del contrato de arrendamiento del terreno
cuando sea menor, caso en el cual el acuerdo de sitio terminarda en forma simultdnea con el contrato de
arrendamiento. Una vez terminado, el acuerdo de sitio podra renovarse a solicitud del cliente.

Contrato Marco de Arrendamiento de Espacio en Torre y Espacio en Sitio en Costa Rica.

La principal actividad de TCR consiste en el arrendamiento de torres y espacios fisicos para la instalacion de
infraestructura activa de diversos operadores en dicho pais. Lo anterior, al amparo de un Contrato Marco de
Arrendamiento, el cual no esta sujeto al cumplimiento de alguna normatividad en particular, sino simplemente por la
legislacion comun, por lo que las partes, tienen cierta libertad para su contratacion, pero independientemente de lo
anterior se contemplan las siguientes condiciones:

. Se concede el uso de un espacio en torre y un espacio en piso, para la instalacion de los equipos que
previamente aprobados.

. Se garantiza el acceso al inmueble donde se encuentre colocado el equipo, previa notificacion del acceso
requerido.
La realizacién de trabajos adicionales es analizada por las partes y cobrada en funcién de los trabajos ejecutados.

. Los canones por el uso de espacio aprobado en torre y en piso son de manera mensual.
. Los acuerdos de sitio para cada sitio en particular son por plazos forzosos de 10 afios en la mayoria de los
casos.

Una vez terminado el Contrato Marco de Arrendamiento o los acuerdos de sitio particulares, los operadores tienen la
posibilidad de renovar los mismos, circunstancia que consideramos sera solicitada en la mayoria de los casos.
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Nuestros sitios

Las imagenes siguientes muestran ejemplos de los tipos de torres con los que cuenta la Sociedad:

Arriostrada Autosoportada

7 AN FITETIPT

Mastil Unipolar

Dado que la Sociedad presta servicios de uso y acceso a Infraestructura de Sitios, la infraestructura activa que sus
clientes instalan no es propiedad de la Sociedad ni es operada por ésta, sino directamente por sus clientes.
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2021-12-31

El siguiente diagrama ejemplifica un sitio identificando los elementos que son propiedad o posesion de la Sociedad y de

sus clientes:
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La mayoria de los inmuebles en donde se ubica la Infraestructura de Sitios de la Sociedad no es de su propiedad, sino
que los mismos son arrendados a largo plazo, a precios de mercado, generalmente a un plazo de 10 (diez) afios con
ciertos derechos de renovacién a discrecion de la Sociedad. Asimismo, la Sociedad ha comenzado con la adquisicién
de algunos inmuebles donde instalara Infraestructura de Sitios, casos en los cuales analizara la rentabilidad y

permanencia en los sitios como parte de su estrategia de negocio.
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Localizacién de nuestros sitios

El siguiente mapa muestra la distribucién de la totalidad de las torres de telecomunicaciones, tanto 11,683 torres de
telecomunicaciones propiedad actualmente del Fideicomiso que son administradas Unica y exclusivamente por la
Sociedad; asi como 8,059 torres de telecomunicaciones que son propiedad directa de la Sociedad, por lo que la cartera
total en México asciende a 19,742 sitios al 31 de diciembre de 2021.

Portafolio México

138%
Repion 2 RG]
6.00%
11.00%
R 270
11.82%
Repion s [IEEREEN Total de sitios en México: 19,742
17.32%
REGION ESTADO TOTAL DE SITIOS PORCENTAJE POR REGION
1 BAJA CALIFORNIA 865 4.38%
BAJA CALIFORNIA SUR
2 SINALOA 1,362 6.9%
SONORA -
3 CHIHUAHUA 1,185 6%
DURANGO
4 COAHUILA 2,172 11%
NUEVO LEON
TAMAULIPAS
5 COLIMA 2,507 12.7%
JALISCO
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AGUASCALIENTES
GUANAJUATO
QUERETARO

SAN LUIS POTOSI
ZACATECAS

2,333

11.82%

GUERRERO
OAXACA
PUEBLA
TLAXCALA
VERACRUZ

3,475

17.6%

CAMPECHE
CHIAPAS
QUINTANA ROO
TABASCO
YUCATAN

2,424

12.28%

CIUDAD DE MEXICO
ESTADO DE MEXICO
HIDALGO

MORELOS

3,419

17.32%

TOTAL

19,742

100.00%

Costa Rica

Por lo que respecta a Costa Rica, al cierre del ejercicio social de 2021 alcanzé un portafolio de 307 torres generando

ingresos.

Proveedores

Mantenemos relaciones con diversos terceros, como proveedores, siendo los mas importantes Mer-Group, S.A. de
C.V., Teloram, S.A. de C.V., LCC Central America de México, S.A. de C.V. y Operadora Cicsa, S.A. de C.V., quienes
nos proveen servicios de construccion que resultan estratégicos en los proyectos de infraestructura que desarrollamos.
No tenemos dependencia con algun proveedor o respecto a materia prima alguna en particular.

Nuestras operaciones podrian verse afectadas por eventos climaticos extremos o desastres naturales, lo cual podria
afectar adversamente nuestros negocios y resultados, aun cuando para mitigar dichas afectaciones, contamos con
polizas de seguro dentro de los estandares de la industria que permiten hacer frente a esas contingencias, toda vez
que los tiempos necesarios para la instalacién de un nuevo sitio varian considerablemente de un sitio a otro.

Medidas ante la situacion generada por el COVID-19.

En relacion con la situacion actual generada por el COVID-19 es importante mencionar que (i) los ingresos, liquidez,
flujos de caja, solvencia y negocio de la Sociedad no se han visto afectados por la situacion actual generada por el

53 de 109



Clave de Cotizacion: SITES1 Fecha: 2021-12-31

COVID-19, (ii) la estrategia de la Sociedad se ha concentrado en enfocarse en el crecimiento prioritario para la
empresa y sus clientes. El unico cambio significativo observado es en el ritmo de construccion de torres, la cual ha
resultado menor a lo esperado a inicios del afio como resultado de que bajo los efectos de la pandemia, la Sociedad
ha sido aun mas selectivos en las inversiones que realiza y en ciertas regiones se restringié con mayor severidad la
movilidad de las personas, lo cual tuvo como consecuencia la desaceleracion en el ritmo de la construccion de torres,
(iii) con el objeto de mitigar la pandemia y evitar el riesgo contagio entre los empleados, la Sociedad ha (y) adoptado
la modalidad remota o de “trabajo en casa” en el cual la mayoria del personal se encuentra trabajando desde su casa
via remota, y aquella que por sus funciones u operaciones sea necesario que se presenten fisicamente, se toman las
medidas de proteccion correspondientes, como la de utilizar cubrebocas, tomar la temperatura de cualquier persona
antes de ingresar a las instalaciones, asi como lavarse las manos antes de entrar a la oficina, utilizar gel antibacterial
y tener distancia social, también se han realizado pruebas seroldgicas a los empleados a efecto de identificar aquellos
empleados que tengan o se encuentren contagiados, a efecto de que se inicien los tratamientos médicos con la mayor
anticipacion posible, y (z) establecido un programa por prioridades, asegurando proveedores y materiales para el
mantenimiento, construccion y acceso a los sitios que permitan la continuidad en la operacién de nuestros clientes,
(iv) en razon de que la operacion del negocio continda con normalidad y el sector en cual se desempefia la Sociedad
no se ha visto afectado por la pandemia, la Sociedad no espera que haya cambios significativos en las condiciones
operativas y financieras de su negocio, y (v) antes de que ocurriera la pandemia generada por el COVID-19, la
Sociedad ya estaba preparado para trabajar de manera remota y, a su vez, cuenta con una estructura y
administracion de trabajo soélida para poder mitigar cualquier problema que pudiera afectar sus operaciones o negocio.

Canales de distribucion:

La Sociedad ofrece de manera directa los servicios de uso y acceso a su Infraestructura de Sitios a través de la Oferta
de Referencia de Torres. Ademas, podra ofrecer servicios a no concesionarios de redes publicas de
telecomunicaciones, al amparo de otro tipo de acuerdos comerciales. Para nuestra Infraestructura de Sitios puede en
su mayoria acomodar la Infraestructura Activa de diversos operadores de servicios de radiocomunicacion.

En lo concerniente a TCR celebra contratos de arrendamiento para otorgar el uso de espacio en torre y piso a diversos
operadores, incluidos organismos auténomos del estado. De igual manera sus sitios son construidos con la posibilidad
de albergar a mas de un cliente en los mismos

Patentes, licencias, marcas y otros contratos:

Marcas

A la fecha de este Reporte Anual, la Sociedad obtuvo el registro de las siguientes marcas, las cuales fueron tramitadas
ante el Instituto Mexicano de la Propiedad Industrial, mismas que se enumeran a continuacion:
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Titular Denominaciéon Numero de | Clase Tipo de Vigencia
Registro Marca
La Sociedad Operadora Telsites 1612939 37 Nominativa | 29/10/2025
La Sociedad Operadora Telsites 1574461 38 Nominativa | 03/03/2025
La Sociedad Opsimex 1574460 38 Nominativa | 03/03/2025
La Sociedad Telecom Sites 1612940 37 Nominativa | 29/10/2025
La Sociedad Telecom Sites 1589143 38 Nominativa | 03/03/2025
La Sociedad Telesites 1612401 37 Nominativa | 07/04/2025
Mixta, cuyo
La Sociedad Telesites 1569136 37 %9 g'ss_t'”t"’o 09/04/2025
telesites
La Sociedad Telesites 1594630 38 Nominativa | 07/04/2025
Mixta, cuyo
La Sociedad Telesites 1594631 3g |%9"° gf_t'”t"’o 07/04/2025
telesites
La Sociedad Telsites 1574459 38 Nominativa | 03/03/2025

Todas las marcas referidas y las que la Sociedad desarrolle en el futuro seran importantes al constituir los signos
distintivos del servicio que la Sociedad ofrecera, siendo de importancia para la Sociedad el posicionamiento de las
mismas.

Por el momento, la Sociedad no se encuentra realizando tramite alguno para la obtencion de (i) alguna patente; o (ii)
registro de licencias.

Otros contratos

A razon de que la mayoria de los inmuebles donde se ubica nuestra Infraestructura de Sitios no son de nuestra
propiedad, hemos celebrado contratos de arrendamiento, subarrendamiento y usufructo, entre otros. Asimismo, hemos
comenzado con la adquisicién de algunos inmuebles donde instalaremos Infraestructura de Sitios, casos en los cuales
analizaremos la rentabilidad y permanencia en los sitios como parte de nuestra estrategia de negocio.

La Emisora no ha celebrado contratos relevantes distintos a los relacionados con el giro ordinario de su negocio, sin
embargo, ha comenzado a diversificar la cartera de sus clientes con el objeto de brindar a otros clientes distintos de los
prestadores del servicio de telefonia mévil o celular, como por ejemplo prestadores de servicios de television
restringida, telefonia fija, radiolocalizacion y radiodifusién, los cuales no compiten por las franjas Utiles para los
espectros de telefonia celular.
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Principales clientes:

A la fecha nuestro principal cliente sigue siendo Telcel. Sin embargo; Telcel en un futuro podria terminar su relacién con
nosotros y competir en el mismo sector pudiendo desarrollar su propia Infraestructura Pasiva.

En 2015, la Sociedad suscribié el Convenio Marco con las empresas siguientes: (i) Telcel, (ii) las entonces afiliadas a
Grupo lusacell, S.A. de C.V. (ahora “AT&T"”), (iii) Pegaso PCS, S.A. de C.V. y sus afiliadas, subsidiarias de Telefénica
S.A. (“Telefénica”).

En 2016, la Sociedad suscribio el Convenio Marco con las empresas siguientes: (i) Telcel, (i) ATT, y (iii) Telefénica; con
una vigencia al 31 de diciembre de 2017. Por su parte TCR suscribioé el Contrato Marco de Arrendamiento con Claro
CR Telecomunicaciones, S.A. (“Claro CR”).

En 2017, la Sociedad celebrd el Convenio Marco con: (i) Telcel, (ii) Telefonica, (iii) ATT, (iv) Altan Redes, S.A.P.I. de
C.V. (“Altan Redes”) (v) Total Play, S.A. de C.V. (“Total Play”), ademas de un contrato marco de arrendamiento con
Encontrack, S.A. de C.V. (“Encontrack”) con una vigencia al 31 de diciembre de 2017. Por su parte TCR suscribio
Contrato Marco de Arrendamiento con Telefénica de Costa Rica TC, S.A. y el Instituto Costarricense de Electricidad
(“ICE”), Institucion Auténoma del Estado Costarricense.

En 2018 la Sociedad, suscribié el Convenio Marco con las empresas siguientes: (i) Telcel, (ii) ATT, (iii) Telefonica, (iv)
Operbes, S.A. de C.V. (Izzi), (v) Marcatel Com, S.A. de C.V., (vi) Total Play, (vii) Coeficientes Comunicaciones, S.A. de
C.V. (“Coeficiente Comunicaciones”), (viii) Teléfonos de México, S.A.B. de C.V. (“Telmex”) (ix) Teléfonos del Noroeste,
S.A. de C.V. (“Telnor”) y (x) Ultravision, S.A. de C.V. (“Ultravision”) ; con una vigencia al 31 de diciembre de 2018, con
excepcion de ATT y Telefénica con una vigencia al 31 de diciembre de 2019.

En 2019 la Sociedad, suscribié el Convenio Marco con las empresas siguientes: (i) Telcel, (i) Grupo AT&T, (iii)
Telefénica, (iv) Operbes, S.A. de C.V. (Izzi), (v) Marcatel Com, S.A. de C.V., (vi) Total Play, (vii) Coeficientes
Comunicaciones, S.A. de C.V. (“Coeficiente Comunicaciones”), (viii) Teléfonos de México, S.A.B. de C.V. (“Telmex”),
(ix) Teléfonos del Noroeste, S.A. de C.V. (“Telnor”), (x) Ultravisién, S.A. de C.V. (“‘Ultravisién”), (xi) Lantointernet, S.A.
de C.V. (Quattro Com), (xii) Altan Redes, S.A.P.l. de C.V. (Altan), y (xiii) Radio Impulsora XEES, S.A. (Multimedios);
con una vigencia al 31 de diciembre de 2019. Con excepcion de Ultravision que se dieron por terminados los Acuerdos
de Sitio con fecha 30 de agosto de 2019.

En 2020 la Sociedad, suscribié el Convenio Marco con las empresas siguientes: (i) Telcel, (i) Grupo AT&T, (iii)
Telefénica, (iv) 1zzi, (v) Marcatel, (vi) Total Play, (vii) Coeficientes Comunicaciones, (viii) Telmex, (ix) Telnor, (x) Quattro
Com, (xi) Altan, (xii) UC Telecomunicaciones S.A.P.l. de C.V. (UC Telecom), asi como también contratos marco de
arrendamiento con (a) It Telecom Industries & Mining, S. de R.L.MI. (It Telecom) y (b) WND Network México, S.A. de
C.V. (WND); con una vigencia al 31 de diciembre de 2020, con excepcién de Grupo AT&T, que se suscribid el
Convenio con una vigencia al 31 de diciembre de 2021, asi como It Telecom y WND, con una vigencia al 28 de febrero
de 2022.

A la fecha, la Sociedad, ha celebrado el Convenio Marco con las empresas siguientes: (i) Telcel, (ii) Izzi, (iii) Marcatel,
(iv) Total Play, (v) Coeficientes Comunicaciones, (vi) Telmex, (vii) Telnor, (viii) Quattro Com, (ix) Altan Redes, (x) UC
Telecom, (xi) Axtel, S.A.B. de C.V. (Axtel), (xii) Telefonica, (xiii) AT&T y (xiv) Altan Redes, con una vigencia al 31 de
diciembre de 2022.
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Esperamos que de acuerdo con nuestros planes de negocio y a las condiciones de mercado suscribamos nuevos
Convenios Marco de acceso y uso compartido de Infraestructura Pasiva al amparo de la nueva Oferta de Referencia
para el periodo 2022 y con ello formalizar mas Acuerdos de Sitio.

Legislacion aplicable y situacion tributaria:

Reforma constitucional

Derivado de una reforma constitucional promulgada en junio de 2013, el marco regulatorio en materia de
telecomunicaciones y radiodifusion de México se modificd sustancialmente.

Esta reforma constitucional crea un nuevo 6rgano regulador de las telecomunicaciones y radiodifusion, el Instituto. El
IFT es un d6rgano publico auténomo, independiente en sus decisiones y funcionamiento, con personalidad juridica y
patrimonio propios, que tiene por objeto regular y promover la competencia y el desarrollo eficiente de las
telecomunicaciones y radiodifusion. Asimismo, tiene a su cargo la regulacion, promocién y supervision, entre otros, de
los servicios de telecomunicaciones y radiodifusion y del acceso a la infraestructura activa, Infraestructura Pasiva y a
otros insumos esenciales en los términos establecidos en la Constituciéon Politica de los Estados Unidos Mexicanos, la
LFTR y otras disposiciones regulatorias.

El IFT es la autoridad en materia de telecomunicaciones y de competencia econémica en los sectores de radiodifusion
y telecomunicaciones.

De conformidad con la reforma constitucional mencionada, el Instituto estd facultado, entre otros aspectos, para
determinar si existe un “agente econdémico preponderante” en el sector de telecomunicaciones y, en su caso, imponer
medidas especificas a dicho agente. Estas medidas son conocidas como “regulacion asimétrica” por ser aplicables a un
determinado operador mas no al resto de los operadores.

Preponderancia

En marzo de 2014, el IFT determiné que el “grupo de interés econémico” integrado por América Moévil y sus subsidiarias
Telcel, Telmex y Teléfonos del Noroeste, S.A. de C.V., asi como por Grupo Carso, S.A.B. de C.V. y Grupo Financiero
Inbursa, S.A.B. de C.V., constituyen un “agente econdmico preponderante” en el sector de telecomunicaciones.
Ademas, el Instituto sujetd las operaciones moviles y fijas del “agente econdmico preponderante” a una amplia
regulaciéon asimétrica, entre la cual se incluye regulacion aplicable a la infraestructura pasiva del “agente econémico
preponderante”.

De acuerdo con la Resolucion de Preponderancia, las obligaciones establecidas en la declaratoria de preponderancia
emitida por el IFT también son aplicables a las personas que sean causahabientes o cesionarios de los derechos de las
personas integrantes del “agente econdémico preponderante”, asi como a las que resulten de reestructuras corporativas
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o modificaciones accionarias de dichas personas. Por lo anterior, se prevé que la Emisora, como causahabiente de
Telcel, debe continuar sujeta al cumplimiento de la Resolucion de Preponderancia en lo relativo al acceso y uso
compartido de la Infraestructura Pasiva. Por lo anterior, la Emisora debe permitir que otros concesionarios utilicen en
forma compartida la Infraestructura Pasiva, lo cual es consistente con el objeto social y fin de la Emisora.

La legislacién secundaria

En julio de 2014, se promulgé la LFTR, la cual establece que el IFT estara encargado, entre otros, de la regulacion,
promocion y supervision del uso, aprovechamiento y explotacion del espectro radioeléctrico, los recursos orbitales, los
servicios satelitales, las redes publicas de telecomunicaciones y la prestacion de los servicios de radiodifusion y de
telecomunicaciones, asi como el acceso a la infraestructura activa y pasiva y otros insumos esenciales. Al respecto, la
LFTR establece que el IFT fomentara la celebracidon de acuerdos entre concesionarios para el uso compartido de la
Infraestructura Pasiva. Por otra parte, se establece que el IFT podra verificar los términos de los contratos y valorar su
impacto respecto de la competencia, pudiendo establecer medidas para asegurar que la comparticion entre
concesionarios se otorgue bajo condiciones no discriminatorias.

La Oferta de Referencia de Torres

Las medidas asimétricas de acceso y uso compartido de la Infraestructura Pasiva impuestas, incluyeron el presentar y
obtener la aprobacién del Instituto de una Oferta de Referencia de Torres, por lo anterior la Sociedad, como titular de la
Infraestructura de Sitios, esta obligada al cumplimiento de la Resolucion de Preponderancia en lo concerniente al
acceso y uso compartido de la Infraestructura de Sitios.

En febrero de 2017, el IFT publicé una “Resolucion Bienal a través de la cual se modificaron, suprimieron y adicionaron
medidas” a la Resolucion de Preponderancia asimismo, en diciembre de 2020, se publicé una segunda “Resolucién
Bienal”), mediante la cual el pleno del IFT suprimié, modificé y adicioné medidas impuestas al agente econémico
preponderante en el sector de las telecomunicaciones (“la Resolucién Bienal”), modificaciones qué en el caso de la
Infraestructura Pasiva, son consideradas como menores o de poca relevancia.

En términos de la Resoluciéon Bienal, actualmente se encuentra vigente una nueva oferta, la cual fue debidamente
aprobada por el IFT en diciembre de 2020, misma que estara vigente durante el periodo comprendido del 1° de enero
al 31 de diciembre de 2021. Bajo los términos de la Oferta de Referencia de Torres 2020 vigente, los operadores
interesados deben firmar un Convenio Marco de Prestacion de Servicios para el Acceso y Uso Compartido de
Infraestructura Pasiva, asi como también acuerdos individuales por sitio, la duracion de los cuales podra tener una
vigencia diferente a la del Convenio Marco. Cabe mencionar que, de acuerdo con la Resolucién Bienal, la Sociedad
presentara en el mes de julio de cada afo, para aprobacion del IFT, una nueva propuesta de Oferta de Referencia de
Torres, misma que entrara en vigor el 1° de enero del afo siguiente a su presentacion. Con independencia a lo anterior,
los operadores podran acordar la firma de la Oferta de Referencia de Torres con una duraciéon mayor a la vigencia de la
Oferta de Referencia de Torres respectiva.

Los concesionarios que firmen el convenio bajo la Oferta de Referencia de Torres respectiva, tienen a su eleccion el
acceso a la totalidad de los sitios de la Sociedad que tengan espacio disponible. Igualmente, el Convenio Marco regula
la prestacion de servicios complementarios para verificar que el sitio pueda ser utilizado por el concesionario solicitante
y la posibilidad de solicitar a su costo la adecuacion del sitio o recuperacion de espacio.

Las tarifas de acceso deberan negociarse con los concesionarios solicitantes y, en el supuesto de que no lleguen a un
acuerdo al respecto, seran establecidas por el Instituto de conformidad con una metodologia basada los costos
incrementales promedio de largo plazo.

Para hacer uso compartido de la infraestructura de cualquier sitio, el concesionario solicitante debera suscribir el
acuerdo de sitio respectivo, el cual establece el plazo de contratacion (minimo de 5 afos), espacio a ocupar, asi como
las contraprestaciones correspondientes.
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La Resolucion de Preponderancia establece que son aplicables a las personas que sean causahabientes o cesionarios
de los derechos de las personas integrantes del “agente econémico preponderante”, asi como a las que resulten de
reestructuras corporativas o modificaciones accionarias de dichas personas. Por lo anterior, se prevé que la Sociedad,
como causahabiente de Telcel, debera continuar sujeta al cumplimiento de la Resolucién de Preponderancia en lo
relativo al acceso y uso compartido de la Infraestructura Pasiva.

Marco legal aplicable al despliegue de sitios de telecomunicaciones

En adicion al marco regulatorio en telecomunicaciones, en México el despliegue de la Infraestructura de Sitios no se
encuentra regulado de manera especifica a nivel nacional. Las normas para poder construir y operar torres de
radiocomunicaciones, son diversas y se encuentran a nivel municipal, estatal y federal.

En México existen aproximadamente 2,500 municipios. La Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos
otorga a cada municipio la facultad individual de formular y administrar la zonificacién y los planes de desarrollo urbano,
por lo cual, es el municipio quien autoriza, controla y vigila la utilizacién del suelo y determina las licencias o permisos
necesarios para la construccion.

Las normas municipales en la mayoria de los casos no han sido elaboradas considerando las necesidades de
despliegue de infraestructura, ni la relacién que existe con la cobertura y calidad de los servicios de telecomunicaciones
a la poblacién.

Por otro lado, las entidades federativas pueden tener legislacién en materias tales como la ambiental o de salud que
impliquen en algunos casos la necesidad de permisos o autorizaciones, asi como limiten o prohiban el despliegue de
infraestructura en ciertas zonas.

Finalmente, a nivel federal, ademas de atribuciones concurrentes con los estados (por ejemplo, en temas ambientales y
de salud), existen otras materias a considerar al pretender construir una torre, entre las que se encuentran las de
aeronautica civil (que establece requisitos para la obtencién de autorizaciones para las torres de ciertas dimensiones),
o las impuestas por las autoridades en materia de antropologia e historia.

La legislaciéon en materia de telecomunicaciones vigente hasta el afio pasado no establecia disposiciones especificas
relacionadas con la construccion de infraestructura pasiva similar a aquella que es propiedad de Sociedad. El nuevo
marco legal regulatorio requiere que exista colaboracion a nivel municipal, estatal y federal, asi como facilidades para la
construccion y el despliegue de infraestructura de telecomunicaciones, restringiendo a dichas autoridades la imposicién
de cargas administrativas indebidas a estas actividades. Entre las reformas que establecen lo anterior, se encuentran
las contempladas en la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.
Creemos que los cambios legislativos, asi como la regulacién secundaria a ser promulgada para estos efectos, pudiera
tener un impacto favorable en el desarrollo y construccion de Infraestructura Pasiva como la que desarrollamos.

Incluso “estudios sobre las barreras a la competencia y a la neutralidad competitiva causadas por reglamentaciones y
tramites de entidades publicas en los mercados de telecomunicaciones y radiodifusion” como los realizados de manera
conjunta por el Centro de Competitividad del ITAM y el IFT han determinado que:

“... Problemadtica en torno a la disponibilidad regulatoria

Las apreciaciones en torno a la facultad y capacidad de los municipios para regular en materia de uso de suelo
y construccion, generan una problematica muy singular cuando se trata especificamente de infraestructura de
telecomunicaciones:
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. En general, no hay la disponibilidad suficiente de los marcos juridicos (procedimientos, reglamentos y
tramites) oficiales y publicos, que den certeza juridica a los procesos de despliegue y uso de tal
infraestructura.

. En el caso de los reglamentos y tramites disponibles de manera oficial y publica, no hay homogeneidad
entre los diferentes municipios; ni hay un procedimiento general, que sirva de guia para abordarlos.

o Es muy poca la regulacion local especificamente desarrollada para infraestructura de telecomunicaciones,

por lo que frecuentemente se recurre a la aplicacién de reglamentos y tramites de propésito general,
aunque su aplicacion no se ajuste a la materia especifica.

. Existen casos en los que se solicitan tramites, u otros requerimientos de naturaleza especifica, que no
tienen justificacion juridica, técnica, ni econémica.

Con base en lo anterior, la aplicacién de tramites y reglamentos se vuelve interpretativa de la autoridad local, la cual,
como se ha explicado, frecuentemente carece de capacidades suficientes para atender una materia tan especializada y

compleja como son las telecomunicaciones. Mas atn, la “interpretabilidad” de la autoridad local, puede desembocar en
casos de discrecionalidad y/o abuso por parte de la misma...”

Investigaciones en materia de competencia econémica con respecto a la Emisora.

Actualmente, la Emisora no es parte de procedimiento o investigacion alguna en materia de competencia econémica,
pero no podemos asegurar que en el futuro no sera sujeto de procedimientos e investigaciones al respecto.

Situacion tributaria
Estamos sujetos al pago del ISR sobre las utilidades obtenidas por los ingresos por la prestacion de servicios de uso y
acceso de su Infraestructura de Sitios. En general, los beneficiarios de nuestros servicios estan sujetos al pago del IVA,

el cual somos responsables de retener y enterar a las autoridades fiscales mexicanas.

La Emisora causara y trasladara IVA al adquirente de sus servicios a una tasa del 16% sobre el valor de la
contraprestacion pactada, el cual, en principio, podra ser acreditado por el adquirente.

En adicion a lo anterior, la Emisora puede estar sujeta al pago de impuestos, tasas y/o derechos estatales y
municipales relacionados con el uso o aprovechamiento de su Infraestructura de Sitios.

TCR estara sujeta al pago de impuestos, tasas y/o derechos de las provincias, cantones y/o distritos, relacionados con
el uso o aprovechamiento de su Infraestructura de Sitios.

Recursos humanos:
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En virtud del nuevo marco laboral derivado de las reformas publicadas en el Diario Oficial de la Federacion el 23 de
abril de 2021, la Emisora se adhirié a las mismas, por lo que la Emisora de manera directa contaba al 31 de diciembre
de 2021, con un total de 284 empleados, de los cuales 109 de ellos son trabajadores sindicalizados.

Durante el ejercicio 2021 y hasta la fecha, la Emisora no tuvo ningun tipo de disputa con el sindicato que representa a
sus empleados. Asimismo, la Emisora considera que tiene buenas relaciones con todos sus empleados, asi como con
el sindicato al cual pertenecen sus empleados.

Desempeino ambiental:

La Sociedad se encuentra sujeta a las leyes y reglamentos relacionados con la proteccion del medio ambiente,
salubridad y seguridad humana, incluyendo aquellas leyes y reglamentos aplicables al manejo y disposicién de
residuos peligrosos y desechos. La Emisora se adhiere a ciertas politicas y procedimientos internos para garantizar el
cumplimiento de las leyes, reglamentos y permisos aplicables.

Como propietario u operador de propiedades y en relacion con el uso actual o el uso histérico de sustancias peligrosas
en las instalaciones, la Sociedad podria incurrir en gastos, incluyendo gastos de limpieza, multas y reclamaciones de
terceros como resultado de violaciones a las obligaciones establecidas bajo las leyes y reglamentos de caracter
ambiental, de sanidad o de seguridad.

Consideramos que nuestras operaciones se encuentran en cabal cumplimiento con dichas leyes y reglamentos.

Actualmente no existe ningun procedimiento judicial o administrativo importante pendiente en contra nuestra respecto a
cualquier cuestion ambiental.

A la fecha de este Reporte Anual, la Emisora no cuenta (i) con algun certificado o reconocimiento ambiental, otorgado
por autoridad competente o entidad debidamente acreditada; y (ii) con un programa o proyecto para la restauracion o
defensa de los recursos naturales.

Informacion de mercado:

El sector de servicios de acceso y uso compartido de Infraestructura Pasiva y servicios conexos en México inicié hace
mas de 20 afios y se ha acelerado significativamente en los Ultimos afios con la venta de portafolios de torres por parte
de algunos operadores de telecomunicaciones moéviles. Consideramos que en los proximos afios se enfrentara a una
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mayor competencia en los mercados de adquisicion y desarrollo de Infraestructura de Sitios incluyendo la competencia
de empresas internacionales.

Algunos de nuestros principales competidores directos enunciando, mas no limitado a los mismos, son los que se
mencionan a continuacion:

e American Tower Corporation

e México Tower Partners

Con base en la informacién publica disponiblef1] recopilada por TowerXchange al Q421, estimamos que nuestra
participacion de mercado es aproximadamente de 22.21% calculado con base en el nimero de torres. La Emisora
cuenta de manera consolidada con una participaciéon de mercado de aproximadamente 51.21%. American Tower
Corporation es nuestro competidor mas importante con una participacion de mercado aproximadamente de 27.76%,
calculado con base en el numero de torres. El resto del mercado estéa conformado por participantes minoritarios.
Tenemos un portafolio de sitios con amplia cobertura a nivel nacional, el cual consideramos que resultara atractivo para
nuestros potenciales clientes en sus procesos de expansion.
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Estructura corporativa:

El siguiente organigrama muestra la estructura corporativa a la que pertenece al Sociedad al 31 de diciembre de 2021.
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Operadora de Sites Mexicanos, S.A.B. de C.V.

Fideicomiso Opsimex 4594
72.5%

Telesites Costa Rica, S.A.
100%

La siguiente tabla muestra las subsidiarias de la Sociedad y el porcentaje de participacion directa e indirecta al 31 de
diciembre de 2021:

Denominacion Tipo Actividades Porcentaje de
Tenencia
1. | Telesites Costa Rica, S.A. Subsidiaria Comparticion de estructura pasiva 100%
2. | Fideicomiso OPSIMEX 4594 Subsidiaria Comparticiéon de estructura pasiva 72.5%

Descripcioén de los principales activos:

Los principales activos de la Emisora se componen principalmente de elementos no electrénicos al servicio de las
redes de radiocomunicacion, lo cual incluye:

. Ductos, canalizaciones y zanjas.

. Construcciones, obras y gabinetes, ciertas instalaciones de alimentaciones conexas y de equipo, asi como
equipos auxiliares y de seguridad.

. Torres, mastiles y postes.
. Derechos sobre los sitios, predios o espacios fisicos donde se ubican los activos descritos anteriormente.

Nuestra Infraestructura de Sitios esta ubicada en México, distribuida en las 9 (nueve) regiones celulares definidas en la
regulacién del sector telecomunicaciones con una vida util estimada promedio es de hasta 30 afios, considerando su
estado actual y los planes aplicados de mantenimiento. Nuestras oficinas centrales estan ubicadas en la Ciudad de
México. Actualmente la mayoria de los inmuebles en donde se ubica la Infraestructura de Sitios que operamos, no es
de nuestra propiedad, sino que los mismos son arrendados a largo plazo, a precios de mercado, generalmente a un
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plazo de 10 (diez) afios con ciertos derechos de renovacién a discrecion de la Emisora. Asimismo, hemos comenzado
con la adquisicién de algunos inmuebles donde instalaremos Infraestructura de Sitios, casos en los cuales
analizaremos la rentabilidad y permanencia en los sitios como parte de nuestra estrategia de negocio. Ningun activo ha
sido otorgado como garantia a efecto de garantizar obligaciones propias o de terceros.

La Emisora cuenta con cobertura de seguros en los términos acostumbrados por empresas dedicadas a actividades
similares en México, que cubren, entre otros, riesgos relativos a incendio, desastres naturales, responsabilidad civil,
dafio a equipo de clientes, transporte de equipo. Consideramos que dicha cobertura es adecuada para satisfacer
nuestras necesidades.

En su caracter de sociedad prestadora de servicios administrativos, la Sociedad cuenta con activos tales como equipo
de cémputo, mobiliario y equipo de transporte.

Procesos judiciales, administrativos o arbitrales:

Dentro del curso habitual de sus negocios, la Emisora esta o puede llegar a estar involucrada en diversos
procedimientos legales, los cuales incluyen procedimientos de caracter civil, mercantil, administrativo, agrario, laboral o
reclamaciones contractuales, entre otros. No es posible determinar si alguno de estos procedimientos o reclamaciones
pudieran llegar a ser materiales, y en su caso, de tener una resolucién desfavorable para la Emisora, pudieran afectar
las actividades o los resultados de la misma.

Hasta la fecha la Emisora no enfrenta ningun proceso judicial administrativo o arbitral que pudiera representar un costo
o beneficio igual o superior al 10% del valor de sus activos.

La Emisora no se encuentra en alguno de los supuestos establecidos en los articulos 9 y 10 de la Ley de Concursos
Mercantiles ni ha sido declarada en concurso mercantil.

Acciones representativas del capital social:
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La Emisora, a la fecha del presente Reporte Anual y en virtud de su reciente adopcién al régimen de sociedad andnima
bursatil e inscripcion de valores en el RNV y su listado en la BMV el 15 de marzo de 2022, su capital social se
encuentra integrado por $24'191,084.64 (veinticuatro millones ciento noventa y un mil ochenta y cuatro pesos 64/100
M.N.), representado por un total de 3,300°000,000 (Tres mil trescientas millones) de acciones integrantes de la Serie A-
1, ordinarias, nominativas, sin expresiéon de valor nominal, totalmente pagadas y representativas del capital social
minimo fijo.

Una vez que surtio efectos la Fusion, el capital social de la Emisora se integra como sigue:

2022
Serie Capital Acciones Importe
A-1 Minimo, fijo 3,300°000,000 $24°191,084.64

A la fecha del presente Reporte Anual, la tesoreria de la Sociedad cuenta con 18,394,119 acciones serie A-1 para su
recolocacion (recompra histérica), en los términos de lo previsto en la Ley del Mercado de Valores.

A la fecha del presente Reporte Anual, no se tiene conocimiento de la existencia de posiciones abiertas que se
mantengan en instrumentos derivados liquidables en especie cuyo subyacente sea Acciones SITES1.

Dividendos:

Mediante asamblea general ordinaria de accionistas celebrada el 28 de septiembre de 2021, aprobé el pago de un
dividendo a favor de sus accionistas por la cantidad de $1,500,000,042.64 (Un mil quinientos millones cuarenta y dos
pesos 64/100 M.N.) a razon de $42.64392809028320 por cada accion suscrita y pagada en circulacion representativa
del capital social de la Sociedad pagadera el 28 de octubre de 2021 con cargo a las utilidades provenientes de la
cuenta de utilidad fiscal de la Sociedad.

Mediante asamblea general ordinaria de accionistas celebrada el 11 de noviembre de 2021, aprobd el pago de un
dividendo a favor de sus accionistas por la cantidad de $100,000,002.84 (cien millones dos pesos 84/100 M.N.) a
razon de $2.842928539352220 por cada accién suscrita y pagada en circulacion representativa del capital social de la
Sociedad pagadera el 12 de noviembre de 2021 con cargo a las utilidades provenientes de la cuenta de utilidad fiscal
de la Sociedad.

Mediante asamblea general ordinaria de accionistas celebrada el 10 de diciembre de 2021, aprobd el pago de un
dividendo a favor de sus accionistas por la cantidad de $100°002,516.47 (cien millones dos mil quinientos dieciséis
pesos 47/100 M.N.) a razon de $2.8430 por cada accion suscrita y pagada en circulacion representativa del capital
social de la Sociedad pagadera el 13 de diciembre de 2021 con cargo a las utilidades provenientes de la cuenta de
utilidad fiscal de la Sociedad.

Asimismo, cabe sefialar que Telesites, entidad fusionada con la Sociedad aprobd por primera vez el pago de un
dividendo a favor de sus accionistas por la cantidad de $1,500,000,000.00 (Un mil quinientos millones de pesos
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00/100 M.N.) a razén de $0.454545454545455 por cada accion suscrita y pagada en circulacidn representativa del
capital social en aquel momento de Telesites, pagadera el 29 de octubre de 2021 con cargo a las utilidades
provenientes de la cuenta de utilidad fiscal de Telesites.
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[424000-N] Informacién financiera

Periodo Anual Actual

MXN

Periodo Anual Anterior

MXN

Fecha: 2021-12-31

MXN

Concepto

Ingresos

2021-01-01 - 2021-12-31

8,951,147,000.0

2020-01-01 - 2020-12-31

8,097,472,000.0

Periodo Anual Previo Anterior

2019-01-01 - 2019-12-31
7,294,393,000.0

Utilidad (pérdida) bruta

8,951,147,000.0

8,097,472,000.0

7,294,393,000.0

Utilidad (pérdida) de operacion

3,313,970,000.0

3,174,002,000.0

2,858,748,000.0

Utilidad (pérdida) neta

225,263,000.0

89,092,000.0

(218,965,000.0)

Utilidad (pérdida) por accion basica

6.4

2.55

(6.26)

Adquisicion de propiedades y equipo

10,859,562,000.0

1,080,764,000.0

2,029,538,000.0

Depreciacién y amortizacién operativa

5,085,786,000.0

4,435,424,000.0

3,970,876,000.0

Total de activos

99,367,428,000.0

87,693,399,000.0

56,573,731,000.0

Total de pasivos de largo plazo

54,880,843,000.0

46,862,740,000.0

39,379,059,000.0

Rotacién de cuentas por cobrar 0 0 0
Rotacién de cuentas por pagar 0 0 0
Rotacién de inventarios 0 0 0
Total de Capital contable 42,983,327,000.0 36,306,853,000.0 11,664,786,000.0
Dividendos en efectivo decretados por accion 0 0 0

Descripcién o explicacion de la Informacion financiera seleccionada:

OPERADORA DE SITES MEXICANOS, S.A.B. DE C.V. Y SUBSIDIARIAS
Estados consolidados de situacion financiera
(Cifra en miles de pesos mexicanos)

Al 31 de diciembre de

2021 2020 2019
Activos
Activos corrientes:
$ $ $ 1,199,946
Efectivo y equivalentes (Nota 4) 5,686,292 9,285,755
Cuentas por cobrar 433,651 129,157 39,067
Partes relacionadas (Nota 6) 112,489 24,136 22,617
66,881
Impuestos por recuperar 2,968,459 5,396,567
Otros activos porcion corriente (Nota 5) 146,370 195,545 90,126
1,418,637
Total de activos corrientes 9,347,261 15,031,160
Activos no corrientes:
45,487,503
Propiedad y equipo, neto (Nota 7) 72,674,121 60,591,949
9,547,449
Activos por derecho de uso (Nota 11) 17,127,493 11,942,618
Licencias y software, neto 14,286 12,558 13,109
Activos por impuestos diferidos (Nota 16) 58,276 25,464 17,605
Otros activos porcion no corriente (Nota 5) 145,991 89,650 89,428
$ $ $ 56,573,731
Total de activos 99,367,428 87,693,399
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Pasivos y capital contable
Pasivos corrientes:
$ 450,258 $ 4,497,776
Deuda a corto plazo (Nota 9) 2,995,501
Intereses por pagar de la deuda (Nota 9) 531,840 517,671 513,335
Cuentas por pagar y pasivos acumulados (Nota 14) 231,667 289,436 302,685
Impuestos y contribuciones por pagar 222,524 672,402 148,741
Partes relacionadas (Nota 6) 23,125 27,380 47,435
Beneficios directos a empleados (Nota 13) 43,844 21,416 19,914
5,529,886
Total de pasivos corrientes 1,503,258 4,523,806
Pasivos no corrientes:
18,103,101
Deuda a largo plazo (Nota 9) 19,586,566 18,374,060
10,271,356
Pasivos por impuestos diferidos (Nota 16) 4,325,335 6,216,920
ISR diferido por enajenacioén de certificados
bursatiles (Nota 1.b) 11,636,971 8,693,107 -
10,046,905
Pasivo por arrendamiento (Nota 11) 18,262,010 12,555,935
Beneficios al retiro (Nota 12) 13,380 10,638 9,201
948,496
Provision para el retiro de activos (Nota 8) 1,056,581 1,012,080
44,908,945
Total de pasivos 56,384,101 51,386,546
Capital contable (Nota 15):
Capital social 10,050 10,000 10,000
( (
Otras partidas de capital 16,203,640) 16,203,640) 16,203,640)
Superavit por revaluacion de activos 11,480,589 14,054,041 23,340,609
Superavit por emision de certificados bursatiles
inmobiliarios 26,635,921 20,015,684 -
Resultados acumulados 4,673,159 5,706,024 4,517,817
Capital atribuible a los propietarios de la
controladora 26,596,079 23,582,109 11,664,786
Participacion no controladora 16,387,248 12,724,744 -
Total de capital contable 42,983,327 36,306,853 11,664,786
$ $
Total de pasivos y capital contable 99,367,428 87,693,399 56,573,731

OPERADORA DE SITES MEXICANOS, S.A.B. DE C.V. Y SUBSIDIARIAS
Estados consolidados de resultados integrales

(Cifras en miles de pesos mexicanos)
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Por los ainos terminados el
31 de diciembre de

2021 2020 2019
Ingresos de operacion:
$ $ 7,979,840 §$ 7,190,358
Rentas de infraestructura 8,688,509
96,974 100,342
Ingresos por servicios de adecuacién 160,257
20,658 3,693
Otros ingresos (Nota 2s) 102,381
8,097,472 7,294,393
8,951,14
7
Costos y gastos de operacion:
2,665,337 2,195,947
3,425,21
Depreciacion y amortizacion (Nota 7) 2
1,770,087 1,774,929
1,660,57
Depreciacion por derecho de uso (Nota 11) 4
92,126 95,325
Costos por servicios de adecuacion 70,836
377,705 365,404
Gastos de operacion 458,254
18,215 4,040
Otros gastos 22,301
4,923,470 4,435,645
5,637,17
7
3,174,002 2,858,748
3,313,97
Utilidad de operacion 0
Resultado de financiamiento:
219,953 87,196
Intereses devengados a favor 592,197
( (  2,600,789) ( 2,648,433)
2,790,48
Intereses devengados a cargo 6)
( ( 274,049) (  228,449)
Pérdida cambiaria, neta 665,875)
( ( 2,654,885) ( 2,789,686)
2,864,16
4)
519,117 69,062
Utilidad antes de impuestos a la utilidad 449,806
( 430,025) ( 288,027)
Impuestos a la utilidad (Nota 16) 224,543
$ $ 89,092 ( 218,965)
Utilidad (pérdida) neta del afio 225,263
Atribuible a:
Los propietarios de la entidad controladora $ 163 $ 63,984 $ ( 218,965)
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Participacion no controladora 225,100 25,108 -
$ 225,263 $ 89,092 $ ( 218,965)

A la fecha del presente Reporte Anual, no existieron factores que afectaran significativamente la comparabilidad de los
datos presentados en las tablas de informacién financiera seleccionada antes mencionadas, como cambios en la
contabilidad, fusiones, venta de empresas, etc.

Asimismo, manifestamos que la Emisora esta sujeta a todos los riesgos de negocio e incertidumbres asociados a
cualquier nuevo negocio, incluido el riesgo de no lograr nuestros objetivos operativos y estrategia de negocios. Por lo
tanto, unicamente contamos con resultados de operacion limitados para demostrar nuestra habilidad para operar
nuestro negocio. No se debe asumir que nuestro desempefio futuro sera similar a la posicion financiera y resultados de
operacion reflejados en nuestros estados financieros o al de otras compariias en la industria de los servicios de
infraestructura para telecomunicaciones. Nuestro historial operativo limitado incrementa el riesgo e incertidumbre que
se enfrenta al invertir en Telesites y la falta de informacion histérica podria no permitir pronosticar tendencias a largo
plazo.

Informacion financiera trimestral seleccionada:

La Emisora no considera relevante proporcionar informacién financiera trimestral seleccionada para el entendimiento
del negocio.

Informacién en caso de emisiones avaladas por subsidiarias de la emisora:

La Emisora no realiz6 emisiones avaladas por sus subsidiarias.
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Informacién financiera por linea de negocio, zona geografica y ventas de exportacién:

La Sociedad tiene Infraestructura Pasiva instalada en los distintos estados de la Republica Mexicana y en provincias y
cantones de Costa Rica. Su principal segmento de negocio es el arrendamiento de dicha infraestructura. A la fecha de
los estados financieros consolidados, el segmento de negocio de la Sociedad se encuentra dividido geograficamente
en las siguientes nueve regiones de México y distintas providencias de Costa Rica:

(Cifras presentadas en miles de pesos mexicanos)
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Informe de créditos relevantes:

Durante el ejercicio de 2015 y 2016, la Emisora realizd la colocacion, oferta publica y reapertura de Certificados
Bursatiles, considerando que esta ultima transaccion, también la llevé a cabo durante el ejercicio 2016, para lo cual se

71 de 109



Clave de Cotizacion: SITES1 Fecha: 2021-12-31

obtuvo la previa inscripcion de los mismos en el RNV, las emisiones de los Certificados Bursatiles tienen las
caracteristicas que se indican en la siguiente tabla:

Valor emitido Tasa de interés Vencimiento Monto total emitido
(Miles de pesos)

Certificados Bursatiles 7.97% (Tasa Fija) Julio 23, 2025 $9,710,000

Certificados Bursatiles 4.75% (Tasa Real) Julio 17, 2030 $8,473,381*

* Este importe sufre actualizaciones toda vez que se encuentra contratado en UDI's

Las emisiones anteriormente descritas realizadas por la Sociedad cuentan con la misma prelacion, sin que ninguna de
las emisiones tenga preferencia sobre otra.

Las emisiones de Certificados Bursatiles realizadas por la Emisora durante 2015 y 2016, estan sujetas a las siguientes
obligaciones de hacer y no hacer:

(a) Restricciones en el pago de dividendos

La Emisora tuvo vigente durante un periodo de tres afios contados partir de julio de 2015, la restriccion relativa a no
distribuir dividendos a sus accionistas, cabe resaltar que dicha restriccién a la fecha ya dejo de tener efectos.

(b) Restricciones en gravamenes

La Emisora no podra, y no permitira a ninguna de sus Subsidiarias Restringidas, constituir, incurrir o asumir gravamen
alguno sobre Propiedad Restringida a efecto de garantizar deuda, exclusivamente en los casos que la deuda
garantizada en comento, mas el monto total de la Deuda Atribuible de la Emisora y de sus Subsidiarias Restringidas
relacionada con Operaciones de Venta con Compromiso de Arrendamiento (Sale and Leaseback) celebradas por la
Emisora o alguna de sus Subsidiarias Restringidas, excediera el equivalente al 15% de los Activos Tangibles Netos
Consolidados de la Emisora salvo que los Certificados Bursétiles objeto de la emisién estén de la misma manera o
previamente garantizados a la deuda garantizada por dichos gravamenes.

No obstante lo anterior, esta limitacion no aplicara en los siguientes casos: (i) gravamenes constituidos sobre Propiedad
Restringida existentes en la fecha de adquisicion de dicha propiedad o que hayan sido constituidos sobre la misma con
posterioridad a la fecha de adquisicion, derivados de obligaciones contractuales adquiridas con antelacion a dicha
adquisicion; (ii) gravamenes sobre cualquier Propiedad Restringida que garanticen deuda incurrida o asumida con la
finalidad de financiar la compra, construccion, mejora o mantenimiento de dicha propiedad, siempre y cuando dichos
gravamenes (1) hayan sido constituidos dentro de los doce (12) meses siguientes a la fecha de adquisicion,
construccion, mejora o mantenimiento, y (2) no se constituyan sobre cualquier otra Propiedad Restringida; (iii)
gravamenes existentes que hayan sido constituidos sobre Propiedad Restringida de cualquiera de las Subsidiarias
Restringidas con antelacién a la fecha en que dicha subsidiaria haya pasado a ser subsidiaria de la Emisora o que
hayan sido constituidos posteriormente, derivados de compromisos contractuales celebrados con anterioridad y que no
se hayan celebrado anticipando dicho evento; (iv) gravamenes sobre cualquier Propiedad Restringida con el propésito
de garantizar deuda de alguna de las subsidiarias de la Emisora, siempre y cuando el acreedor de dicha deuda sea la
Emisora u otra de sus subsidiarias; y (v) gravamenes que hayan sido constituidos como resultado del refinanciamiento,
prorroga, renovacion o reembolso de la deuda en comento, siempre y cuando (1) el monto total del principal no sea
aumentado; y (2) dicho gravamen no se extienda a Propiedades Restringidas adicionales.
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(c) Restricciones en Operaciones de Venta con Compromiso de Arrendamiento (Sale and Leaseback).

La Emisora no podrd, y no permitird a ninguna de sus Subsidiarias Restringidas, celebrar Operaciones de Venta con
Compromiso de Arrendamiento (Sale and Leaseback), sin antes acordar que a la fecha o previamente a la operacién
en comento, los Certificados Bursatiles objeto de la emision estaran igual y proporcionalmente garantizados a la
Operacién de Venta con Compromiso de Arrendamiento (Sale and Leaseback), salvo que: (i) El monto total del
principal de toda la deuda que se encuentre pendiente de pago garantizada por cualquier gravamen sobre cualquier
Propiedad Restringida que no garantice a prorrata los Certificados Bursatiles objeto de la emision (excluyendo cualquier
endeudamiento garantizado permitido al tenor del inciso anterior) mas el monto total de la deuda atribuible de Emisora
y la deuda atribuible de sus Subsidiarias Restringidas con relacion a Operaciones de Venta con Compromiso de
Arrendamiento (Sale and Leaseback) que se encuentren pendientes (distintas a las Operaciones de Venta con
Compromiso de Arrendamiento (Sale and Leaseback) permitidas conforme al siguiente parrafo), no supere un importe
igual al 15% de los Activos Tangibles Netos Consolidados de la Emisora; o (ii) la Emisora, o alguna de sus Subsidiarias
Restringidas, dentro de los doce (12) meses siguientes a la Operacion de Venta con Compromiso de Arrendamiento
(Sale and Leaseback), retire un monto de la deuda garantizada de la Emisora que no esté subordinada a los
Certificados Bursatiles objeto de la emisién en un monto equivalente a lo que resulte mayor de (1) los recursos netos
obtenidos de la venta o transferencia de la propiedad o de otros activos que estén sujetos a la Operacion de Venta con
Compromiso de Arrendamiento (Sale and Leaseback) y (2) el precio de mercado de la Propiedad Restringida
arrendada.

Asimismo, los tenedores de los Certificados Bursatiles tendran derechos especiales en caso de que se suscite un
evento de incumplimiento con respecto a los mismos y este no sea subsanado. Cada uno de los siguientes supuestos
se considerara un “Evento de Incumplimiento” con respecto a los Certificados Bursatiles emitidos:

1. Sila Emisora no paga el principal de los Certificados Bursatiles en la fecha de vencimiento;

2. Si la Emisora no paga los intereses generados, dentro de los treinta (30) dias siguientes a la fecha de pago
prevista para ello;

3. Sila Emisora, permanece en incumplimiento de alguna de las obligaciones de hacer o no hacer previstas en
cada emision después de transcurrido un plazo de sesenta (60) dias contados con posterioridad a la fecha en
que los tenedores de los Certificados Bursatiles notifiquen a la Emisora, a través del representante comun, del
incumplimiento incurrido;

4. Sila Emisora, se declara en quiebra, insolvencia u otros casos de concurso mercantil;

5. Si la Emisora, incurre en un incumplimiento o en un evento de incumplimiento de cualquier instrumento de
deuda cuyo monto de principal exceda de los EUA$50,000,000.00 (o su equivalente en cualquier otra moneda
de curso legal), que constituya una falta de pago de principal en su fecha de vencimiento y que resulte de una
aceleracion de la deuda antes de su vencimiento; y

6. Si se dicta una sentencia definitiva e inapelable en contra de la Emisora por un monto total que exceda de los
EUA$50,000,000.00 (o su equivalente en cualquier otra moneda de curso legal) y la misma no es liquidada o
garantizada en su totalidad dentro de un plazo de treinta (30) dias.

(a) Subsanacion de un Evento de Incumplimiento

Si ocurriera cualquiera de los eventos de incumplimiento anteriormente descritos y no (1) fueran subsanados por la
Emisora, o (2) dispensados por los tenedores de los Certificados Bursatiles en términos de lo previsto en el inciso b)
siguiente, el representante comun, a requerimiento expreso del 25% (veinticinco por ciento) o mas de los tenedores de
los Certificados Bursatiles objeto de la emision, podra declarar la totalidad del monto del principal de los Certificados
Bursétiles objeto de la emision vencido y pagadero de forma inmediata. Como consecuencia de dicha declaracion por
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Fecha:

2021-12-31

parte del representante comun, cualquier monto de principal al amparo de la emision se considerard vencido y
pagadero de manera inmediata. En caso de que el evento de incumplimiento devenga de la declaratoria de quiebra,
insolvencia u otros casos de concurso mercantil de la Emisora, el monto de principal se declarara automaticamente
vencido y pagadero de forma inmediata, sin que medie para ello alguna accioén por parte del representante comun o de

los tenedores de los Certificados Bursatiles.

(b) Dispensa en caso de un Evento de Incumplimiento

Los tenedores de la mayoria de los Certificados Bursatiles podran en todo momento dispensar cualquiera de los
eventos de incumplimiento, y asi lo hicieren se considerara que dicho evento de incumplimiento ha sido debidamente
subsanado por la Emisora para todos los efectos legales que correspondan. No obstante lo anterior, el evento de
incumplimiento derivado de la falta de pago de principal no podra ser dispensado sin el consentimiento de la totalidad

de los tenedores de los Certificados Bursatiles.

Durante 2020 se llevaron a cabo las siguientes emisiones de certificados bursatiles de corto plazo:

Plazo

Valor emitido Tasa de interés Vencimiento Monto total emitido (Miles de
pesos)
Certificados Bursatiles de Corto 6.70% 26 de enero de 2021 $1,000,000
Plazo
Certificados Bursatiles de Corto 6.70% 27 de julio de 2021 $2,000,000

Los fondos provenientes de estas emisiones se utilizaron para refinanciar el vencimiento de $4,500 millones de la
deuda serie 2 (OSM-152) que se liquidd el 29 de julio de 2020. Cabe sefalar que los $1,500 millones de diferencia
fueron liquidados con los flujos generados por la operacion de la Compania.

Al 31 de diciembre de 2021, los préstamos bancarios a largo plazo se integran como sigue:

Deuda a largo

Intereses por

Concepto Tasa Vencimiento plazo pagar
Bank of America, N.A. (i) 4.52% 23 de febrero de 2023 490,732 $
Bank of America, N.A. (ii) 4.52% 23 de febrero de 2023 51,148
Deuda total 541,880 $

().

Al 31 de diciembre de 2021, los préstamos bancarios a corto plazo se integran como sigue:

Tasa TIIE 28
dias mas Deuda a largo Intereses por
Moneda Concepto puntos Vencimiento plazo pagar
Pesos
mexicanos: Banco Santander, S.A. (i) 6.36% 26 de enero de 2022 $ 350,000 $ 186
Banco Inbursa, S.A. (ii) 6.51% 26 de abril de 2022 100,000 72
Deuda total $ 450,000 $ 258
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(i)

(ii)

(iif)

El 8 de enero de 2021, la Compafiia celebré un contrato de cuenta corriente en moneda nacional con Banco
Santander, S.A. Institucion de Banca Mdiltiple, hasta por la cantidad de $500,000 a un plazo de 12 meses. El
crédito generd intereses corrientes sobre el saldo del capital adeudado a una tasa equivalente a TIIE 28 dias mas
6 puntos base. Con fecha 28 de octubre de 2021 la compafia obtuvo una disposicion de crédito en importe de
$100,000 con vencimiento a un mes, los cuales fueron liquidados en su totalidad con fecha 26 de noviembre de
2021.

Con fecha 28 de diciembre de 2021, la Compafiia realizé una disposicién del crédito corriente en importe de
$350,000 con fecha de vencimiento a un mes, el cual genero intereses a tasa TIIE a 28 dias mas 6 puntos. Al 31
de diciembre de 2021 el saldo de la cuenta por pagar ascendié a $350,000 y un importe de intereses por pagar de
$186.

El 28 de octubre de 2021 la Compaiiia celebrd un contrato de cuenta corriente con Banco Inbursa, S.A., Institucion
de Banca Muiltiple, mediante el cual se le otorgd un préstamo en importe de $100,000 con fecha de vencimiento al
26 de abril de 2022. El crédito generd intereses corrientes sobre el saldo del capital adeudado a una tasa
equivalente a TIIE 28 dias mas .80 puntos. Al 31 de diciembre de 2021 el saldo de la cuenta por pagar ascendié a
$100,000 y un importe de intereses por pagar de $72.

El 26 de enero de 2021 la Compafia celebr6 un contrato de cuenta corriente con BBVA Bancomer, S.A,,
Institucion de Banca Mudiltiple, mediante el cual se le otorgd un préstamo en importe de $700,000 con fecha de
vencimiento al 25 de enero de 2022. El crédito generd intereses corrientes sobre el saldo del capital adeudado a
una tasa equivalente a TIIE 28 dias mas .60 puntos. El saldo de la deuda con Bancomer fue liquidada con fecha 7
de julio de 2021.

A la fecha de presentacion del reporte anual, la Sociedad no tiene contratados créditos relevantes distintos de los
sefalados anteriormente.

Las emisiones anteriormente mencionadas, fueron liquidadas en sus respectivas fechas de vencimiento.

A la fecha de este Reporte Anual, la Emisora no tiene a su cargo adeudos de tipo fiscal.

Comentarios y analisis de la administracién sobre los resultados de operacion y
situacion financiera de la emisora:

Los siguientes comentarios estan basados en y deberan ser leidos en conjunto con nuestros estados consolidados
de situacién financiera y nuestros estados consolidados de resultados y otra informacion financiera incluida a lo
largo del presente Reporte Anual. El siguiente analisis contiene declaraciones a futuro que reflejan nuestros
planes, estimaciones y suposiciones e involucra riesgos, incertidumbres y suposiciones. Nuestros eventuales
resultados podrian diferir significativamente de aquellos analizados en las declaraciones a futuro como
resultado de diversos factores, incluyendo aquellos mencionados a lo largo del presente Reporte Anual, en
especial en la seccion de “Factores de Riesgo”.
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A la fecha del presente Reporte Anual, la Emisora no ha identificado tendencias, compromisos o acontecimientos
conocidos que puedan o vayan a afectar significativamente su liquidez, resultados de operacion o situacion
financiera.

Resultados de la operacién:

Ingresos

La Sociedad celebré Convenios Marco con vigencias al 31 de diciembre de 2021 entre otros con (i) Telcel, (ii) Telmex,
(iii) Telnor, (iv) Coeficientes Comunicaciones, (v) Total Play, (vi) Marcatel, (vii) Grupo AT&T, (viii) Telefénica, (ix) Altan,
(x) Quattro Com, (xi) Izzi e (xii)) UC Telecom que establecen los términos y condiciones clave para nuestra relacion
comercial. Con base en dichos términos y condiciones, hemos celebrado acuerdos individuales de sitio que
establecen las tarifas de uso, incrementos anuales y cuotas fijas anuales que permiten a estos operadores colocar un
numero predeterminado de equipo en nuestros sitios y establecen un incremento en los pagos tarifarios si la
capacidad de uso original es excedida.

Los ingresos por el afio terminado el 31 de diciembre de 2021 derivan de los pagos mensuales de las tarifas de uso
conforme a los acuerdos de sitio suscritos Telcel, Grupo AT&T, Telefonica, Total Play, Telmex, Telnor, Altan Quattro
Com e lzzi.. Nuestras tarifas varian dependiendo del espacio requerido por el equipo del cliente en el sitio, el espacio
rentable requerido por el cliente y la localizacién del sitio. Nuestros ingresos podrian ser afectados por cancelaciones
o terminaciones de los acuerdos de sitio existentes o en el caso de que el sitio sufra un dafio, sea destruido o
disminuya su uso. Generalmente, nuestros nuevos acuerdos de sitio tienen una duracién de (10) diez afios forzosos,
sin embargo, un acuerdo de sitio puede ser cancelado o darse por terminado sujeto al pago de una cuota de
terminacion.

Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2021, los ingresos de la Sociedad ascendieron a $8,951 MM Ps, de los
cuales $8,689 MM Ps (97.07%) corresponden a renta de infraestructura, $160 MM Ps (1.79%) a servicios de
adecuacion a renta de piso y $102 MM Ps (1.14%) que corresponden a ingresos no operativos.

Los costos y gastos de operacién de la Sociedad consisten principalmente en la renta del terreno de nuestros sitios,
misma que consiste en la renta que pagamos a nuestros arrendadores conforme a los contratos de arrendamiento, asi
como salarios, costos de mantenimiento de las torres, gastos de administracion y depreciacion.

Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2021, los Costos y Gastos de Operacidn ascendieron a $5,637 MM Ps, la
depreciacion y amortizacién, que asciende a $3,425 MM Ps, y la depreciacidn por derecho de uso por $1,661 MM Ps
constituyen los principales conceptos dentro de Costos y Gastos de Operacion.

La Utilidad de Operacién por el afio terminado el 31 de diciembre de 2021, ascendi6 a $3,314 MM Ps.

Excluyendo el efecto de la depreciacion en la utilidad de operacién en mismo periodo de referencia, el EBITDA de la
Sociedad ascendi6 a $8,400 MM Ps.
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El Resultado Integral de Financiamiento por el afio terminado el 31 de diciembre de 2021 representé un gasto de
$2,864 MM Ps. Por su parte, los Impuestos a la utilidad netos ascendieron a $225 MM Ps, que resultan de un
impuesto causado de $664 MM Ps y un impuesto diferido a favor de $439 MM Ps. La utilidad neta por el afio
terminado el 31 de diciembre de 2021, ascendié a $225 MM Ps.

Al 31 de diciembre de 2021, nuestros acuerdos individuales de sitio tenian una vigencia remanente de entre 5y 10
afios. Conforme a lo anterior, todos nuestros ingresos por el afio terminado el 31 de diciembre de 2021 fueron
ingresos recurrentes que esperamos continuar recibiendo en el futuro previsible. La mayoria de nuestros acuerdos de
sitio contienen estipulaciones que incrementan la tarifa anualmente con base en el indice Nacional de Precios al
Consumidor. Adicionalmente, nuestros acuerdos de sitio prevén una cuota adicional para cubrir el costo de la renta
del sitio.

El Convenio Marco de la Sociedad con Telcel concede la posibilidad de celebrar de manera rapida y eficiente nuevos
acuerdos de sitio para desplegar nuevos equipos en nuestros sitios. Esperamos que la Soiciedad celebre contratos
maestros con otros proveedores de servicios de telecomunicaciones como nuevos clientes en el futuro préximo y
esperamos que dichos contratos maestros incluyan términos y condiciones similares a los contemplados por el
Convenio Marco con Telcel.

Medidas financieras no reconocidas por IFRS

Incluimos, dentro del analisis de los resultados operativos, discusiones sobre utilidad antes de intereses,
impuestos, depreciacion y amortizacién (en lo sucesivo y por sus siglas en inglés, “EBITDA”). EBITDA no es un
indicador financiero reconocido por las NIIFs a pesar de que estad basada en o deriva de informacién contenida en
nuestros estados financieros no auditados proforma. EBITDA no debera ser considerada como una alternativa de
pérdida neta (como un indicar de nuestro desempefio operativo), o como una alternativa al flujo de efectivo
operativo (como una medida de nuestra liquidez). EBITDA es presentada como consideramos es un indicador util
de nuestro actual desempefo operativo. Consideramos que esta medida es util para un inversionista al evaluar
nuestro desempefio operativo ya que (1) es una medida clave utilizada por nuestro equipo administrativo para la
toma de decisiones y evaluacion de nuestro desempeno; (2) es frecuentemente utilizada en la industria de sitios
para medir el desempefio operativo toda vez que la depreciacion y amortizacion pueden variar significativamente
entre compafias dependiendo de los métodos de contabilidad y vida util, particularmente donde adquisiciones y
factores no operativos se ven involucrados; (3) proporciona a los inversionistas con una medida significativa
para evaluar nuestro rendimiento operativo al eliminar elementos que no son de naturaleza operativa; y (4)
proporciona a los inversionistas una medida util para comparar nuestros resultados de operacion con los de otras
compafias.

Sin embargo, nuestra medida de EBITDA podria no ser totalmente comparable con medidas similares utilizadas
por otras compainiias. A continuacion, presentamos una reconciliacion de la utilidad neta con el EBITDA, expresado
en miles de Pesos:

Por el aito terminado el 31 de diciembre de 2021

(Cifras en miles de pesos mexicanos)

2021 2020 2019
Utilidad Neta $ 225,263 $ 89,092 $ (218,965)
Mas:
Impuestos a la Utilidad 224,543 430,025 288,027
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Costo Integral de
Financiamiento
Depreciacion 3,425,212 2,665,337 2,195,947
Depreciacion de activos por
Derecho de Uso

EBITDA $ 8,399,756 $ 7,609,426 $6,829,624

2,864,164 2,654,885 2,789,686

1,660,574 1,770,087 1,774,929

Situacién financiera, liquidez y recursos de capital:

Fuentes internas y externas de liquidez
Las fuentes externas de liquidez podran provenir principalmente del financiamiento bancario y bursatil.

La Emisora cuenta con lineas de crédito de corto y largo plazo, que pueden ser dispuestas para cubrir sus necesidades
de capital de trabajo o de inversion. Adicionalmente la Sociedad podra optar por contratar financiamiento bursatil de
corto plazo. En todo caso, la Sociedad y sus Subsidiarias buscaran las mejores fuentes de financiamiento en términos
de costo y plazo, tanto de fuentes locales como internacionales.

El 17 de julio de 2015, con base en el programa de Certificados Bursatiles constituido con Inversora Bursatil, S.A. de
C.V., Casa de Bolsa Grupo Financiero Inbursa (Inversora), la Sociedad suscribi6 el prospecto de Bolsa por un monto de
hasta $22,000 MM Ps o su equivalente en Udis con una vigencia de cinco afios, mediante el cual se llevaron a cabo las
siguientes colocaciones de Certificados Bursatiles:

i.El 5 de agosto de 2015, se llevo a cabo la colocacion de Certificados Bursatiles de la serie 1 OSM-15 en pesos con
valor de $3,500 MM Ps, con vencimiento el 23 de julio de 2025. A partir de su fecha de emisién y en tanto no sean
amortizados, los Certificados Bursatiles generaran un interés bruto anual de 7.97% anual.

ii.El 23 de septiembre de 2015, se llevd a cabo la reapertura de la serie 1 OSM-15R en pesos, con valor de $3,710 MM
Ps, con vencimiento el 23 de julio de 2025. A partir de su fecha de emisién y en tanto no sean amortizados, los
Certificados Bursatiles generaran un interés bruto anual de 7.97% anual.

ii.El 5 de agosto de 2015, se llevd a cabo la colocacién de CB’s de la serie 2 OSM-152 en pesos con valor de
$4,500,000, con vencimiento el 29 de julio de 2020. A partir de su fecha de emisién y en tanto no sean
amortizados, los CB’s generaran un interés bruto anual de 0.5% mas TIIE a 28 dias. Al 31 de diciembre de 2020,
dichos CB’s fueron liquidados en su totalidad con fecha 29 de julio de 2020.

iv.El 5 de agosto de 2015, se llevd a cabo la colocacion de Certificados Bursatiles de la serie 3 OSM-15U en Udis con
valor de $7,000 MM Ps (1,324,169 Udis), con vencimiento el 17 de julio de 2030. A partir de su fecha de emision y
en tanto no sean amortizados, los Certificados Bursatiles generaran un interés bruto anual de 4.75%.
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v.El 18 de febrero de 2016, se llevd a cabo la segunda reapertura de la serie 1 OSM -15 2R en pesos, con valor de
$2,500 MM Ps, con vencimiento el 23 de julio de 2025. A partir de su fecha de emisién y tanto no sean
amortizados, los Certificados Bursatiles generaran un interés bruto de 7.97% anual.

vi.El 28 de febrero de 2020, se llevé a cabo la colocacion de CB’s serie OSM-00217 y OSM -00117 en pesos, con valor
de $350,000 y $505,000, respectivamente, con vencimiento a 28 dias a una tasa de interés bruto de 7.06% anual.
Al 31 de diciembre de 2020, dichos CB’s fueron liquidados en su totalidad.

vii.El 4 de abril de 2020, se llevo a cabo la colocacion de CB'’s de la serie OSM-00317 en pesos con valor de $300,000,
con vencimiento a 15 dias, y una tasa de interés del 7.22% anual. Al 31 de diciembre de 2020, dichos CB’s
fueron liquidados en su totalidad.

viii.El 27 de julio de 2020, se llevé a cabo la colocacion de CB'’s a corto plazo de la serie OSM-0120 en pesos con valor
de $1,000,000, con vencimiento al 26 de enero de 2021, y una tasa de interés del 6.70% anual. Al 31 de
diciembre de 2021, dichos CB'’s fueron liquidados en su totalidad, con fecha 26 de enero del mencionado afo.

ix.El 27 de julio de 2020, se llevé a cabo la colocacion de CB’s a corto plazo de la serie OSM-0220 en pesos con valor
de $2,000,000, con vencimiento al 27 de julio de 2021, y una tasa de interés del 6.70% anual. Al 31 de diciembre
de 2021, dichos CB'’s fueron liquidados en su totalidad, con fecha 27 de julio del mencionado afio.

Al 31 de diciembre de 2021, los CB’s a largo plazo reconocidos a su valor histérico y los intereses devengados
pendientes de pago, se integran como sigue:

Deuda a Intereses
Serie Vigencia largo plazo por pagar
OSM-15 pesos serie 1 23 de julio de 2025 $ 3,500,000 $ 120,878
40SM-15R pesos serie 1 23 de julio de 2025 3,710,000 128,131
OSM-15 2R pesos serie 1 23 de julio de 2025 2,500,000 86,342
OSM-15U UDIS serie 3 17 de julio de 2030 9,361,751 193,745
$ 19,071,751 $ 529,096

Al 31 de diciembre de 2020, los CB’s a largo plazo reconocidos a su valor histérico y los intereses devengados
pendientes de pago, se integran como sigue:

Deuda a Intereses
Serie Vigencia largo plazo por pagar
OSM-15 pesos serie 1 23 de julio de 2025 $ 3,500,000 $ 119,756
40SM-15R pesos serie 1 23 de julio de 2025 3,710,000 124,924
OSM-15 2R pesos serie 1 23 de julio de 2025 2,500,000 85,788
OSM-15U UDIS serie 3 17 de julio de 2030 8,694,815 178,270
$ 18,404,815 $ 508,738

Al 31 de diciembre de 2020, los CB’s a corto plazo reconocidos a su valor histérico y los intereses devengados
pendientes de pago, se integran como sigue:
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Deuda a Intereses

Serie Vigencia corto plazo por pagar
OSM 0120 26 de enero de 2021 $ 1,000,000 $ 2,978
OSM 0220 27 de julio de 2021 2,000,000 5,956
$ 3,000,000 $ 8,933

Al 31 de diciembre de 2019, los CB’s a largo plazo reconocidos a su valor histérico y los intereses devengados
pendientes de pago, se integran como sigue:

Deuda a Intereses
Serie Vigencia largo plazo por pagar
OSM-15 pesos serie 1 23 de julio de 2025 $ 3,489,861 $ 118,212
40SM-15R pesos serie 1 23 de julio de 2025 3,710,000 125,669
OSM-15 2R pesos serie 1 23 de julio de 2025 2,500,000 85,024
OSM-15U UDIS serie 3 17 de julio de 2030 8,437,433 171,057
$ 18,137,294 $ 499,962

Al 31 de diciembre de 2019, los CB’s a corto plazo reconocidos a su valor histérico y los intereses devengados
pendientes de pago, se integran como sigue:

Deuda a Intereses

Serie Vigencia corto plazo por pagar
OSM-152 pesos serie 2 29 de julio de 2020 $ 4,500,000 $ 13,374
$ 4,500,000 $ 13,374

Al 31 de diciembre 2021,2020 y 2019, el valor de la Udi fue de $7.1082, $6.6055 y $6.3990, respectivamente. Al 12 de
abril de 2021, fecha de emision de los estados financieros, el valor de la Udi es de $7.2702.

Préstamos bancarios

Al 31 de diciembre de 2021, los préstamos bancarios a largo plazo se integran como sigue:

Deuda a Intereses
Moneda Concepto Tasa Vencimiento largo plazo  por pagar
Pesos Bank of America, N.A. 23 de febrero de $
mexicanos: (i) 4.52% 2023 490,732 $ 2,468
Bank of America, N.A. 23 de febrero de
(i) 4.52% 2023 51,148 277
$
Deuda total 541,880 $ 2,744

80 de 109



Clave de Cotizacion: SITES1 Fecha: 2021-12-31

()El 23 de febrero de 2018, la Compafiia renové su crédito con BOFA, hasta por la cantidad de 24,000 miles de
USD, con vencimiento al 23 de febrero de 2023. El crédito genera intereses corrientes sobre el saldo de
capital adeudado a una tasa equivalente a 4.52%. Al 31 de diciembre de 2021 la Compariia adeudaba el
importe de $490,732, y un importe de intereses por pagar de $2,468.

(i)El 24 de mayo de 2018, la Companiia renové su crédito con BOFA, hasta por la cantidad de 2,500 miles de USD,
con vencimiento al 23 de febrero de 2023. El crédito genera intereses corrientes sobre el saldo de capital
adeudado a una tasa equivalente a 4.52%. Al 31 de diciembre de 2021 la Compafiia adeudada el importe
de $51,148, y un importe de intereses por pagar de $277.

Al 31 de diciembre de 2021, los préstamos bancarios a corto plazo se integran como sigue:

Tasa TIIE
28 dias
mas Deuda a Intereses
Moneda Concepto puntos Vencimiento largo plazo  por pagar
Pesos Banco Santander, 26 deenerode $
mexicanos: S.A. (i) 6.36% 2022 350,000 $ 186
Banco Inbursa, S.A.
(ii) 6.51% 26 de abril de 2022 100,000 72
$
Deuda total 450,000 $ 258

(i) EI 8 de enero de 2021, la Compaiiia celebré un contrato de cuenta corriente en moneda nacional con Banco
Santander, S.A. Institucion de Banca Mdiltiple, hasta por la cantidad de $500,000 a un plazo de 12 meses. El
crédito generd intereses corrientes sobre el saldo del capital adeudado a una tasa equivalente a TIIE 28 dias mas
6 puntos base. Con fecha 28 de octubre de 2021 la compafiia obtuvo una disposicion de crédito en importe de
$100,000 con vencimiento a un mes, los cuales fueron liquidados en su totalidad con fecha 26 de noviembre de
2021.

Con fecha 28 de diciembre de 2021, la Compafiia realizé una disposicién del crédito corriente en importe de
$350,000 con fecha de vencimiento a un mes, el cual genero intereses a tasa TIIE a 28 dias mas 6 puntos. Al 31
de diciembre de 2021 el saldo de la cuenta por pagar ascendié a $350,000 y un importe de intereses por pagar de
$186.

(i) EIl 28 de octubre de 2021 la Compaiiia celebrd un contrato de cuenta corriente con Banco Inbursa, S.A., Institucién
de Banca Multiple, mediante el cual se le otorgd un préstamo en importe de $100,000 con fecha de vencimiento al
26 de abril de 2022. El crédito generd intereses corrientes sobre el saldo del capital adeudado a una tasa
equivalente a TIIE 28 dias mas .80 puntos. Al 31 de diciembre de 2021 el saldo de la cuenta por pagar ascendié a
$100,000 y un importe de intereses por pagar de $72.

(i) El 26 de enero de 2021 la Companiia celebré un contrato de cuenta corriente con BBVA Bancomer, S.A,,
Institucién de Banca Multiple, mediante el cual se le otorgé un préstamo en importe de $700,000 con fecha de
vencimiento al 25 de enero de 2022. El crédito generé intereses corrientes sobre el saldo del capital adeudado a
una tasa equivalente a TIIE 28 dias mas .60 puntos. El saldo de la deuda con Bancomer fue liquidada con fecha 7
de julio de 2021.

Las fuentes internas de liquidez provendran de la propia generacion de flujo de la Sociedad.

Al 31 de diciembre de 2021, el Activo Total de la Sociedad ascendia a $99,367 MM Ps, de los cuales, $72,674 MM Ps
correspondian a Propiedad y equipo. Al 31 de diciembre de 2021, el pasivo total de la Sociedad sumaba $56,384 MM
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Ps, de los cuéles $20,037 MM representaban deuda con costo. La deuda neta al final del afio ascendié a $14,351 MM
Ps, lo que equivale a 1.71 veces el EBITDA del ejercicio. El capital contable de la Sociedad al 31 de diciembre de
2021 registro $42,983 MM Ps.

Superavit por revaluacion de propiedades y equipo, neto

Al momento de la consumacion de la Escision de Telcel, reconocimos y registramos nuestras propiedades y equipo al
costo histérico. Subsecuentemente a este reconocimiento inicial, adoptamos el modelo de revaluacién previsto en la
norma IAS 16 (Propiedades, Planta y Equipo) y, de conformidad con ello, reconocimos estos activos a su monto
revaluado, siendo su valor razonable a la fecha de revaluacion, el revaluado determinado con el apoyo de valuadores
independientes.

Si los resultados de la revaluacion reflejan un incremento en el valor de un activo, dicho incremento es acreditado
como capital, neto de impuestos diferidos a través de la utilidad integral como superavit por la revaluacion de
propiedades y equipo.

Por el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2020 se presenté un movimiento neto negativo de ISR Diferido en el
superavit por revaluacion de activos que ascendioé a $2,202 MM Ps.

Tesoreria

La Sociedad mantiene politicas de tesoreria congruentes con sus compromisos financieros y las necesidades de sus
operaciones, y mantiene sus recursos financieros invertidos en instrumentos con alta liquidez, no especulativos y de
bajo riesgo. De igual forma, y por lo reciente de su creacién, la Emisora se encuentra trabajando conjuntamente con
sus o6rganos de administracion en la elaboracion del manual de politicas que regira su tesoreria. Se mantienen en
tesoreria principalmente Pesos, siendo ésta la divisa en la que la Sociedad recibe los ingresos derivados de sus
operaciones.

Ajustes fuera de balance

A la fecha del presente Reporte Anual, la Sociedad no tenia ningun ajuste fuera de balance.

Control Interno:

Las actividades de la Emisora la exponen a una variedad de riesgos financieros; riesgos del mercado (incluyendo
riesgos de tasas de interés en el flujo de efectivo), riesgos de crédito y riesgos de liquidez. La administracion de
la Sociedad esta enfocada en mitigar tales efectos adversos potenciales en su rendimiento financiero.

La administracion de riesgo estda manejada por el area de Auditoria Interna bajo la supervision del Consejo de

Administracién. El area de Auditoria Interna se encarga de identificar, evaluar y mitigar riesgos financieros en
coordinacion con el area operativa, conforme a estandares generales en relaciéon con la administracién del riesgo
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financiero, y ciertos procedimientos relacionados con riesgos especificos, tales como el riesgo de créditos y/o
riesgos relacionados con la inversion del excedente de flujo de efectivo.

Estimaciones, provisiones o reservas contables criticas:

Propiedades, obra civil y torres
General

Este rubro se encuentra valuado a su importe revaluado, al 31 de diciembre de 2021 sin que éste rebase a su valor de
uso. El valor de mercado fue determinado por peritos valuadores independientes.

Calculo de la depreciacién

La depreciacion es determinada con base en la vida util remanente de los activos sujetos a arrendamiento y de acuerdo
con el método de linea recta a su importe revaluado. Para el caso de la Sociedad la vida util estimada de los activos es
de hasta los 30 afios, y dicha vida util estimada considera entre otros aspectos la vida util que el mercado otorga a
dichos activos, el mantenimiento a dicha infraestructura, los cambios de tecnologia, asi como el uso.

Este rubro esta representado por infraestructura pasiva, principalmente torres y obra civil, las cuales fueron escindidas
a su costo histérico. Con posterioridad al reconocimiento inicial, la Sociedad adopté el modelo de revaluacién permitido
por la Norma Internacional de Contabilidad 16 “Propiedades, planta y equipo” por lo que se contabilizé este rubro por su
valor revaluado con base en calculos realizados por valuadores independientes.

Provisién para el retiro de activos

Representa la estimacion de los costos futuros en que incurrira la Sociedad por cambiar, modificar o cancelar los sitios
que se encuentran en operacion. Dichos costos son actualizados a valor presente considerando una tasa de descuento
apropiada determinada por la Sociedad.

Los pasivos por provisiones se reconocen cuando (i) existe una obligacion presente (legal o asumida) como resultado
de un evento pasado, (ii) es probable que se requiera la salida de recursos econémicos como medio para liquidar dicha
obligacion, y (iii) la obligaciéon pueda ser estimada razonablemente.

Cuando el efecto del valor del dinero a través del tiempo es significativo, el importe de la provision es el valor presente
de los desembolsos que se espera sean necesarios para liquidar la obligaciéon. La tasa de descuento aplicada es
determinada antes de impuestos y refleja las condiciones de mercado a la fecha del estado consolidado de situaciéon
financiera y en su caso, el riesgo especifico del pasivo correspondiente. En estos casos, el incremento en la provision
se reconoce como un gasto financiero.

Las provisiones por pasivos contingentes se reconocen solamente cuando es probable la salida de recursos para su
extincion. Asimismo, las contingencias solamente se reconocen cuando generan una pérdida.
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Esta provisién se realiza para las futuras desinstalaciones y reacomodos de sitios y es determinada considerando los
siguientes factores:

El costo de transporte de ciertos materiales;

Los costos de mano de obra por reubicacion de sitios y construccion;
Los costos de materiales por nueva obra civil;

La inflacién; y

Los periodos en los que se estima se van a reubicar los sitios.

Al 31 de diciembre de 2019, 2020 y 2021, la provisién para el retiro de activos se integra como sigue:

(Cifras en miles de pesos mexicanos)

2021 2020 2019
Saldo al 1 de enero de $1,012,080 $948,496 $894,094
Incremento por altas de infraestructura 44,501 63,584 54,402
pasiva
Aplicaciones - - -
Saldos al 31 de diciembre $1,056,581 $1,012,080 $948,496

Al 31 de diciembre de 2021, la revision a la estimacion de flujos de efectivo y tasa de descuento no tuvo como resultado
un cambio en estas variables, respecto al periodo anterior.

Arrendamientos

La determinacién de si un contrato es o contiene un arrendamiento se basa en el fondo econémico del acuerdo a la
fecha de inicio del arrendamiento. El contrato es, o contiene, un arrendamiento si el cumplimiento del mismo depende
del uso de un activo (o activos), aunque dicho activo (o activos) no esté explicitamente en el contrato.

Al comienzo de un contrato, la Sociedad debe evaluar si el contrato es, o contiene, un arrendamiento. Es decir, si el
contrato transfiere el derecho de uso de un activo identificado durante un periodo de tiempo determinado a cambio de
una contraprestacion. En caso contrario, se trata de un contrato de servicios.

La Sociedad como arrendatario

La Sociedad aplica un unico enfoque para el reconocimiento y valuacion de todos los arrendamientos, con excepcion
de los arrendamientos a corto plazo y los arrendamientos en los que el activo subyacente es de bajo valor (con base en
su importancia relativa). La Sociedad reconoce pasivos por arrendamiento para realizar los pagos de arrendamiento y
activos por derecho de uso que representan su derecho a utilizar los activos subyacentes.

i) Activos por derecho de uso

La Sociedad reconoce activos por derecho de uso en la fecha de comienzo del arrendamiento (es decir, la fecha en que
el activo subyacente esta disponible para su uso). Los activos por derecho de uso se valian a su costo de adquisicion,
menos la depreciacién o amortizacion acumulada y las pérdidas por deterioro, y se ajustan para reflejar cualquier
remedicion de los pasivos por arrendamiento. El costo de los activos por derecho de uso incluye el importe de la
valuacién inicial de los pasivos por arrendamiento reconocidos, los pagos por arrendamiento realizados antes o en la
fecha de comienzo del arrendamiento menos cualquier incentivo de arrendamiento que se reciba y los costos directos
iniciales incurridos por el arrendatario. Los activos por derecho de uso se deprecian o amortizan sobre la base de linea
recta durante el plazo mas corto entre el periodo del arrendamiento, como se muestra a continuacion:
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. Arrendamientos de inmuebles 5a 10 afos
Vehiculos y oficinas 1 a4 afios

L}}os activos por derecho de uso también estan sujetos a pruebas de deterioro.
i) Pasivos por arrendamiento

En la fecha de comienzo del arrendamiento, la Sociedad reconoce pasivos por arrendamiento valuados al valor
presente de los pagos futuros por arrendamiento que se realizaran durante el periodo del arrendamiento. Los pagos por
arrendamiento incluyen pagos fijos (incluyendo pagos fijos en sustancia), menos cualquier incentivo de arrendamiento
por cobrar, pagos variables por arrendamiento que dependen de un indice o una tasa, y los importes que se espera
pagar como garantias de valor residual. Los pagos por arrendamiento también incluyen el precio de ejercicio de una
opcion de compra si la Sociedad tiene certeza razonable de que la ejercera y los pagos de penalizaciones por rescision
del contrato de arrendamiento, si el plazo del arrendamiento refleja que la Sociedad ejercera una opcion para terminar
el arrendamiento.

Los pagos variables por arrendamiento que no dependen en un indice o tasa se reconocen como gastos (salvo que se
hayan incurrido para producir inventarios) en el periodo en el cual ocurre el evento o condicién que genera el pago.

Para calcular el valor presente de los pagos por arrendamiento, la Sociedad descuenta a valor presente los flujos
futuros de efectivo por aquellos arrendamientos que se encuentran dentro del alcance de la norma, utilizando una tasa
de descuento incremental, la cual es una estimacion de la tasa que la Sociedad obtendria por un préstamo, a un
periodo similar a las obligaciones por arrendamiento actuales y con una garantia similar, para obtener un activo de
similar al activo arrendado. Después de la fecha de comienzo del arrendamiento, el monto de los pasivos por
arrendamiento se incrementa para reflejar la acumulaciéon de intereses devengados y se reduce en proporcién a los
pagos por arrendamiento realizados.

Adicionalmente, el valor en libros de los pasivos por arrendamiento se vuelve a medir cuando se presenta una
modificacidn, un cambio en el plazo del arrendamiento, un cambio en los pagos por arrendamiento (p. ej., cambios a
pagos futuros que resulten de cambios en un indice o tasa utilizados para calcular dichos pagos), o una modificaciéon a
la evaluacién de una opcién para comprar el activo subyacente.

Los pasivos por arrendamiento de la Sociedad se presentan por separado de los demas pasivos en el estado de
situacion financiera.

Impuestos diferidos

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden con base en las tasas fiscales que estaran vigentes en el
ejercicio cuando el activo se materialice o el pasivo se liquide, con base en las tasas fiscales (y legislacion fiscal) que
estén aprobadas o cuyo procedimiento de aprobacién se encuentre proximo a completarse en la fecha de presentacion
de informacion.

El valor neto en libros de los activos por impuestos diferidos se revisa en cada fecha de presentacién de informacion y
se reduce en la medida en que ya no sea probable que habra utilidades fiscales futuras suficientes para permitir que se
apliquen todos o una parte de los activos por impuestos diferidos. Los activos por impuestos diferidos no reconocidos
se revaluan en cada fecha de presentacion de informacion y se comienzan a reconocer en la medida en que sea
probable que haya utilidades fiscales futuras suficientes para permitir la recuperacion del activo por impuestos diferidos.

Los impuestos diferidos relacionados con partidas reconocidas fuera de las utilidades o pérdidas, se reconocen en
correlacién con la transaccion subyacente, ya sea en otras partidas de utilidad integral o directamente en el patrimonio.

General
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Las estimaciones vy juicios utilizados por la Sociedad para la elaboracion de sus estados financieros son continuamente
evaluados y se basan en la experiencia histérica y en otros factores, incluyendo proyecciones de eventos futuros que
se consideran razonables bajo las circunstancias actuales.

A la fecha de emision de los estados consolidados de situacion financiera y los estados de resultados integrales que se
adjuntan al presente Reporte Anual, no se ha identificado ninguna estimacion, provisién o reserva contable critica
adicional que deba ser descrita.

A la fecha del presente Reporte Anual, la Emisora no prevé un cambio significativo en las estimaciones, provisiones o

reservas. En caso de ocurrir un cambio significativo, dependiendo de su naturaleza, la informacién financiera
correspondiente pudiera verse afectada.
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[427000-N] Administracién

Auditores externos de la administracion:

El Consejo de Administracion, en su sesion celebrada el 13 de octubre de 2021 aprobd, ratificar la contratacién del
despacho Mancera, S.C., integrante de Ernst & Young Global Limited, como auditor externo de la Sociedad para la
elaboracion de los estados financieros dictaminados consolidados al 31 de diciembre de 2021.

En todo momento, la designacion o ratificacion de los auditores externos se realizara conforme a lo establecido en la
LMV, la Circular Unica, la Circular Unica de Auditores Externos y demas disposiciones aplicables, mismas que
actualmente establecen que los auditores externos seran seleccionados por el Consejo de Administracién de la
Compaiiia, previa obtencion de la opinion favorable del Comité de Auditoria y Practicas Societarias, el cual verificara su
independencia y aprobara los términos del contrato de prestacion de servicios respectivo y los honorarios a ser
pagados por la auditoria.

Para la contratacion de los auditores externos, la Sociedad seguira el siguiente procedimiento:

a)El Comité de Auditoria analizara diversas opciones y recomendara al Consejo de Administracion los candidatos
para auditores externos de la Compainia, incluyendo el alcance de su mandato y las condiciones para su
contratacion, con la finalidad de llevar a cabo la auditoria contable de la Compafiia por cada ejercicio social;

b)ElI Comité de Auditoria entrevistara a los auditores externos de la Compafiia con la finalidad de verificar que
cumplan con los requisitos de independencia y tengan el personal necesario para cumplir con su obligacion de
rotacion de personal; y

c)Con base en lo anterior, la Compafiia designara o ratificara la contratacion del auditor externo de manera anual.

Cabe mencionar que a la fecha del presente Reporte Anual:

1. Los auditores externos, no han renunciado a sus cargos y no han sido removidos por la Emisora y sus
subsidiarias.

2. Los auditores externos no han emitido una opinién modificada o no favorable acerca de los estados financieros de
la Sociedad y sus subsidiarias.

Al 31 de diciembre de 2021, se contraté a los Comisarios para la prestaciéon de los siguientes servicios adicionales,
distintos a los de auditoria externa:

Descripcion de los servicios prestados Monto pagado Porcentaje que representa
el total de erogaciones
realizadas al auditor
externo
1. La elaboracion de los estudios de precios de $194,863.00 (ciento noventa y cuatro 6.98%
transferencia respecto a las operaciones mil ochocientos sesenta y tres pesos
realizadas por la Sociedad con partes 00/100 M.N.) mas el Impuesto al
relacionadas durante el ejercicio fiscal 2019. Valor Agregado correspondiente
Dichos reportes seran realizados en términos
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de lo dispuesto en las fracciones IX y Xl del
articulo 76 y de los articulos 179 y 180 de la
Ley del Impuesto Sobre la Renta (“LISR”) y en
la normatividad fiscal correspondiente
publicada en la Resolucion Miscelanea Fiscal
vigente durante el ejercicio fiscal 2018, asi
como la asistencia en la presentacion de la
declaraciéon informativa multiple en términos
de lo dispuesto por el articulo 76, fraccion X
de la LISR;

2. La emisidon de su opinién respecto al $65,900.00 (sesenta y cinco mil 2.36%
cumplimiento de las obligaciones fiscales por novecientos pesos 00/100 M.N.) mas
parte de Demonsa, S.A. de C.V. que le el Impuesto al Valor Agregado
impone el Cdédigo Fiscal de la Ciudad de correspondiente
México y sus respectivos reglamentos en
relacion al Impuesto Sobre Nominas
correspondiente al ejercicio fiscal 2019.

3 La asistencia de Telesites, S.A.B. de C.V. enla $125,000.00 (ciento veinticinco mil 4.48%
actualizaciéon 'y mantenimiento de la pesos 00/100 M.N.) mas el Impuesto
Declaracion Informativa Maestra al Valor Agregado correspondiente

correspondiente al ejercicio fiscal 2019 y la
asistencia a la Sociedad, en la actualizacién y
mantenimiento de la Declaracion Informativa
Local correspondiente al ejercicio fiscal 2019,
mismas que se derivan de las operaciones
con partes relacionadas conforme lo
establece el Articulo 76-A de la Ley del
Impuesto Sobre la Renta para ser
presentadas por la Sociedad a mas tardar el
31 de diciembre de 2020.

Operaciones con personas relacionadas y conflictos de interés:

El principal cliente de la Emisora es su afiliada, Telcel. En el curso ordinario de sus operaciones, la Sociedad tiene
contemplado celebrar en el futuro una amplia variedad de transacciones de caracter financiero y comercial con
partes relacionadas como subsidiarias y asociadas de América Mdvil, Grupo Financiero Inbursa, S.A.B. de C.V,,
Carso Infraestructura y Construccion, S.A. de C.V., Telmex, Grupo Carso, S.A.B. de C.V. y Operadora CICSA, S.A.
de C.V., entre otras.

Al respecto, a continuacion, se describen algunas de las operaciones celebradas con partes relacionadas:

América Movil y la Emisora tienen operaciones relacionadas en sus respectivos mercados. Como resultado,
estas companias tienen relaciones continuas entre si, dada la preexistencia de Infraestructura Activa de Telcel en la
Infraestructura de Sitios. Estas incluyen servicios para el acceso y uso de Infraestructura de Sitios que brindara la
Emisora a Telcel, asi como a otros concesionarios de redes publicas de telecomunicaciones. Telcel es nuestro
principal cliente, lo cual se espera que varie de acuerdo con nuestros planes de negocio y a las condiciones de
mercado.
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Respecto a algunos de los servicios anteriores, Telcel y la Emisora han celebrado Convenios Marco y Acuerdos de
Sitios en términos iguales a aquellos contenidos en la Oferta de Referencia de Torres 2022.

De igual forma, la Emisora tiene celebrado un contrato de prestacién de servicios con Operadora CICSA, S.A. de
C.V., para la construccion de sitios en igualdad de condiciones que el resto de los prestadores de servicios que la
Emisora tiene contratados para el mismo fin.

La Emisora y su subsidiaria también podrian recibir diversos servicios financieros de las subsidiarias de Grupo
Financiero Inbursa, S.A.B. de C.V., que incluyen la apertura de cuentas de cheques y de inversion, el
otorgamiento de créditos, la contratacién de seguros y fianzas y/o la celebracién de contratos de intermediacion
bursatil.

Todas las operaciones celebradas con partes relacionadas son realizadas en condiciones y a precios de mercado a
efecto de cumplir con los preceptos contenidos en la legislacion aplicable.

Informacién adicional administradores y accionistas:

A la fecha del presente Reporte Anual, el Consejo de Administracion se encuentra integrado actualmente por un total
de seis (6) consejeros propietarios sin designacion de suplentes. De conformidad con nuestros estatutos sociales, el
Consejo de Administracion debe estar integrado por un minimo de cinco y un maximo de veintiin consejeros
propietarios y hasta el mismo numero de suplentes. Los consejeros no necesitan ser accionistas, pero la mayoria de los
consejeros propietarios y suplentes deben ser de nacionalidad mexicana y ser designados por accionistas mexicanos.

El nombramiento o la reeleccion de los consejeros propietarios y suplentes se llevan a cabo durante la asamblea
general anual de accionistas. De conformidad con la LMV, la asamblea de accionistas debe calificar la independencia
de los consejeros, pero la CNBV puede objetar dicha calificacion. De conformidad con nuestros estatutos y la LMV,
cuando menos el 25% de los consejeros deben ser independientes, actualmente contamos con un porcentaje del 50%
de consejeros independientes, lo que supera el porcentaje requerido por las disposiciones legales. Para que el Consejo
de Administracion pueda sesionar validamente deberan estar presentes la mayoria de sus miembros.

Ademas, nuestros estatutos disponen que los miembros del Consejo de Administracién seran nombrados para ocupar
su cargo durante un afio. Sin embargo, de conformidad con la LGSM los consejeros permaneceran en funciones hasta
por treinta (30) dias tras el vencimiento de sus cargos cuando sus sustitutos no hayan sido designados o los sustitutos
designados no hayan tomado posesion de dichos cargos. En algunos casos previstos en la LMV, el Consejo de
Administraciéon puede nombrar consejeros provisionales y la asamblea de accionistas puede ratificar dichos
nombramientos o designar a los sustitutos respectivos.

A continuacién, se sefalan los nombres de los miembros actuales del Consejo de Administracion de la Sociedad, su

cargo, su experiencia en el negocio, incluyendo otra experiencia como consejero, de los cuales la mayoria fueron
recientemente nombrados como consejeros en OPSIMEX mediante asamblea general ordinaria anual de accionistas

89 de 109



Clave de Cotizacion: SITES1 Fecha: 2021-12-31

celebrada el 29 de abril de 2022, en el entendido que dichos consejeros se desempefaban como consejeros de
Telesites de manera previa a la inscripcion en el RNV vy listado de las acciones en la BMV de OPSIMEX.

Nombre Cargo Tipo de Consejero Afios c.omo Sexo
Consejero

Juan Rodriguez Torres Presidente Independiente 6 afos Masculino
Gerardo Kuri Kaufmann Consejero Propietario No Independiente 6 afios Masculino
Daniel Gofii Diaz Consejero Propietario Independiente Menc;sﬁge un Masculino
Daniel Diaz Diaz Consejero Propietario No Independiente 6 afios Masculino
Victor Adrian Pandal Gonzalez Consejero Propietario No Independiente enc;;(c)!e un Masculino
Luis Ramos Lignan Consejero Propietario Independiente Men(;;ge un Masculino

Por el momento el consejo de administracion se encuentra integrado por el 100% del sexo masculino.

Los licenciados Verdnica Ramirez Villela y Erivan Uriéstegui Hernandez fungen como secretario y prosecretario del
Consejo de Administracion de la Sociedad, respectivamente, sin formar parte de dicho érgano social. Al contar con la
participacion de una mujer desde la constitucion de la Sociedad consideramos que impulsamos la inclusion sin
distincion de sexos en la composicién de los érganos de gobierno, adicionalmente.

A continuacién se senala informacion sobre nuestros consejeros:

Juan Rodriguez Torres.- Es ingeniero civil por la Universidad Nacional Auténoma de México. Tiene 82 afos de edad.
Es miembro del consejo de administracion de: Grupo Sanborns, S.A.B. de C.V., Elementia, S.A.B. de C.V. y presidente
de su comité de auditoria y practicas societarias, Minera Frisco, S.A.B. de C.V. y presidente de su comité de practicas
societarias y auditoria, Fomento de Construcciones y Contratas, S.A. y miembro de sus comités, consejero en
Cementos Portland Valderrivas, S.A. y sus comités y presidente no ejecutivo del grupo inmobiliario REALIA Business,
S.A. También es presidente del consejo de administracién de Red Nacional Ultima Milla S.A.P.l. de C.V. y Red Ultima
Milla del Noroeste, S.A.P.l de C.V., todas las sociedades anteriores son consideradas partes relacionadas o asociadas
del Administrador. Finalmente es fundador de diversas sociedades dedicadas al sector inmobiliario y del calzado, asi
como consejero en Procorp, S.A. de C.V., Sociedad de Inversién de Capitales y consejero consultivo de Grupo
Financiero Banamex. Actualmente funge como miembro del Comité Ejecutivo de la Sociedad.

Daniel Diaz Diaz.- Es ingeniero civil por la Universidad Nacional Auténoma de México. Nacié el 17 de marzo de
1934. En el sector publico, ocupd el cargo de subsecretario de infraestructura y secretario de comunicaciones y
transportes. De 1990 a 1997, fue miembro de la junta de gobierno de la Universidad Nacional Autonoma de México.
El sefor Diaz fue director general del Instituto Mexicano del Transporte y de 2000 a 2001, fue director general de
Caminos y Puentes Federales de Ingresos y Servicios Conexos. De 2003 a 2005, se desempefié como asesor en
proyectos de infraestructura de la Fundacién del Centro Histérico de la Ciudad de México, A.C., y actualmente es
miembro del consejo de administracion de Carso Infraestructura y Construccion, S.A. de C.V. e Impulsora del
Desarrollo, el Empleo en América Latina, S.A.B. de C.V., Red Nacional Ultima Milla S.A.P.I. de C.V. y Red Ultima
Milla del Noroeste S.A.P.1 de C.V.

Luis Ramos Lignan.- Es ingeniero civil con maestria en hidraulica por la Universidad Nacional Auténoma de México.
Tiene 82 anos de edad. Ha sido presidente del Colegio de Ingenieros Civiles de México, A.C., de la Camara Nacional
de Empresas de Consultoria, A.C., de la Asociacién de Ingenieros y Arquitectos de México, A.C., del Instituto Mexicano
de Auditoria Técnica, A.C., y del Comité Técnico del Fideicomiso Fondo para el Financiamiento de Estudios para
Proyectos de Infraestructura. Actualmente es Presidente y Director General de Ingenieria y Procesamiento Electrénico,
S.A.de C.V.

Daniel Gohi Diaz.- Es licenciado en derecho por la Universidad Nacional Autonoma de México. Tiene 70 afos de
edad. Es notario publico nimero 80 del Estado de México, se ha desempefiado como secretario, vicepresidente y
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presidente de la Cruz Roja Nacional en varias ocasiones. Asimismo, ha fungido como comisionado ciudadano en la
Comisién Estatal Electoral del Estado de México. También es miembro del consejo de administracién de Red Nacional
Ultima Milla, S.A.P.I. de C.V. y Red Ultima Milla del Noroeste, S.A.P.I. de C.V.

Victor Adrian Pandal Gonzalez.- Es licenciado de Administracion de E mpresas por la U niversidad
Iberoamericana. Tiene 48 afios de edad. Maestro en Administracion de Empresas por la Universidad de Boston. De
abril de 2002 y hasta diciembre 2018 se desempefid como director general de la Fundacion del Centro Histérico
de la Ciudad de México, A.C. Actualmente funge como consultor independiente y es socio fundador de HAN Capital,
fondo de inversion de bienes raices.

Gerardo Kuri Kaufmann.- Es ingeniero industrial por la Universidad Anahuac. Tiene 38 afios de edad. De 2008 a
2010, fungié como director de compras de Carso Infraestructura y Construccion, S.A. de C.V., y a partir de la
constitucion de Inmuebles Carso, S.A.B. de C.V., asumié la direccién general de la misma y actualmente solo forma
parte de su consejo de administracion, asi como también de todas sus empresas subsidiarias. Adicionalmente, se
desempefia como miembro de los consejos de administracion de Minera Frisco, S.A.B. de C.V., Elementia, S.A.B. de
C.V., Realia Business, S.A., Fomento de Construcciones y Contratas, S.A., Cementos Portland Valderrivas, S.A. y
Carso Infraestructura y Construccion, S.A. de C.V. Actualmente funge como miembro del Comité Ejecutivo de la
Sociedad.

No existe parentesco alguno por consanguinidad o afinidad entre los miembros del consejo de administracion de la
Compaiiia y sus directivos relevantes.

Los Consejeros recibiran la cantidad de $38,000.00 (Treinta y ocho mil pesos 00/100 M.N.) por concepto de
honorarios, por su asistencia a cada sesion del Consejo de Administracion que se celebre en el ejercicio de 2022.
Adicionalmente, a los Consejeros que tengan el caracter de miembros del Comité de Auditoria y Practicas Societarias
se les pagara un honorario adicional de $12,500.00 (Doce mil quinientos pesos 00/100 M.N.) por cada junta de dicho
Comité a la que asistan durante dicho ejercicio.

No existen planes de pensiones, retiro o similares en la Emisora para los miembros del Consejo de Administracion,
directivos relevantes e individuos que pudieran tener el caracter de personas relacionadas a la Emisora.

Comité de Auditoria y de Practicas Societarias

La LMV impone la obligacién de contar con un comité de auditoria, integrado por cuando menos tres miembros
independientes nombrados por el consejo de administracion (excepto en caso de sociedades controladas por una
persona o grupo empresarial titular del 50% o mas del capital social, en cuyo caso la mayoria de los miembros del
Comité de Practicas Societarias deberan ser independientes). EI Comité de Auditoria (junto con el Consejo de
Administracién, que tiene obligaciones adicionales) sustituye al comisario que anteriormente se requeria en términos de
la LGSM.

En particular, el Comité de Auditoria y Practicas Societarias debe:

° Proporcionar opiniones al Consejo de Administracion sobre los asuntos que le competan conforme a la
LMV;
° Convocar asambleas de accionistas y hacer que se inserten en el orden de dia de las mismas los puntos que

estime pertinentes;

. Informar al Consejo de Administracion el estado que guarda el sistema de control interno, incluyendo los
aspectos que requieran mejoria;

. Seleccionar a los auditores de la Sociedad, revisar y aprobar preliminarmente el alcance y los términos de
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su contratacién y determinar sus remuneraciones;
. Supervisar la gestién de los auditores y revisar los términos de su contratacion;

° Recomendar el establecimiento de procedimientos para la preparacioén de los estados financieros y controles
internos;

o Vigilar el cumplimiento de los controles internos y supervisar la forma en que se contabilizan ciertas
partidas;

. Recomendar procedimientos para la preparacién de estados financieros internos que sean consistentes con
los estados financieros publicados;

. Apoyar al Consejo de Administracion en la elaboracion de los reportes previstos en la LMV;
. Discutir con los auditores los estados financieros anuales y los principios de contabilidad aplicados en los
mismos y en los estados financieros por periodos parciales; y, con base en dichas discusiones,

recomendar la aprobacion de dichos estados financieros por el Consejo de Administracion;

. Resolver las diferencias de opinion entre el Consejo de Administracidon y los auditores con respecto a los
estados financieros;

. Solicitar la opinidn de expertos independientes en los casos en que lo juzgue conveniente o la ley lo requiera;

. Aprobar los servicios que prestaran los auditores, o establecer politicas y procedimientos para la aprobacion
previa de dichos servicios;

° Obtener de los auditores un reporte que incluya una explicacion de las principales politicas contables utilizadas
por la Sociedad, de cualquier tratamiento opcional respecto de las partidas mas importantes que haya sido
discutido por la administracién con los auditores, y de cualesquiera otras comunicaciones por escrito entre los
auditores y el Consejo de Administracion;

. Presentar al Consejo de Administracion un reporte sobre sus actividades;

. Desarrollar procedimientos para la recepcion, la retencién y el tratamiento de quejas con respecto a la
contabilidad, los controles y las cuestiones relacionadas con la auditoria, incluyendo procedimientos para la
presentacion de reportes confidenciales sobre dichas cuestiones por parte de los empleados;

. Evaluar el desempenio de los auditores externos;

. Revisar y discutir los estados financieros de la Sociedad y comunicar al Consejo de Administracion las
recomendaciones del comité con respecto a la aprobacion de dichos estados financieros;

. Recibir y analizar las observaciones formuladas por los accionistas, consejeros y directivos relevantes; y
realizar los actos que a su juicio resulten procedentes en relaciéon con las mismas;

. Recomendar al Consejo de Administracion los procedimientos para la seleccion y sustitucion del Director
General o miembros del Comité Ejecutivo y el resto de los directivos relevantes de la Sociedad;

° Proponer criterios para la evaluacion del desempeio de los directivos relevantes;
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° Analizar las propuestas del Director General o miembros del Comité Ejecutivo con respecto a la estructura y el
monto de las retribuciones de los directivos relevantes;

. Revisa cualesquiera nuevos programas de remuneracion de los directivos relevantes y el funcionamiento de los
programas existentes;

. Establecer politicas de contratacion para evitar pagos excesivos a los directivos relevantes;
. Apoyar al Consejo de Administracion en el desarrollo de politicas de personal adecuadas; y
o Realizar los demas actos que le encomiende el Consejo de Administracion.

El Comité de Auditoria y Practicas Societarias de la Sociedad se encuentra integrado por las siguientes personas
(todas ellas consejeros independientes en términos de la LMV):

Nombre Cargo Tipo de
consejero
Luis Ramos Lignan Presidente Independiente
Juan Rodriguez Torres Miembro Independiente
Daniel Gofi Diaz Miembro Independiente

Todos los miembros del Comité de Auditoria y Practicas Societarias cuentan con amplia experiencia y trayectoria
profesional, ya sea como empresarios, funcionarios publicos o del sector privado y, la mayoria de ellos, son o han
sido consejeros en diversas empresas del sector financiero, bursatil, ademas de haber formado parte de la
Administracién Publica Federal y de érganos desconcentrados. Asimismo, el ingeniero Juan Rodriguez Torres es el
experto financiero segun se define en la CUE.

La Sociedad cuenta con un cédigo de ética, el cual establece los principios de conducta que regiran a la Sociedad y
sus subsidiarias, y a sus respectivos consejeros, directivos relevantes, empleados y proveedores.

La Sociedad no cuenta con algun otro 6érgano intermedio de administracion.
Directivos relevantes

A continuacion, se sefialan los nombres de los directivos relevantes de la Sociedad:

Duracién en
Nombre Cargo Sexo
el cargo

Andrea Paulina Hernandez

i Directora OPSIMEX México 6 afos Femenino
Lopez

Director de Administracion y

Jesus Granillo Rodriguez . 6 afios Masculino
Finanzas

Norma Angélica Colina Rubio | Directora de Recursos Humanos 5 afos Femenino

Erivan Uriéstegui Hernandez Director Juridico 5 afos Masculino

La participacion de la mujer en las distintas areas de la Sociedad ha cobrado mayor relevancia y prueba de ello, es que
contamos con el 50% del personal del sexo femenino, contra un 50% del sexo masculino, por lo que continuaremos
buscando la participacion equitativa tanto de mujeres como hombres, promoviendo la equidad de género en la
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Sociedad sin embargo a la fecha del presente folleto informativo, la Compafia no cuenta con alguna politica de
inclusién laboral aprobada por algun érgano de gobierno de la Sociedad.

Comité Ejecutivo

A continuacién, se sefialan los miembros del Comité Ejecutivo de la Sociedad:

Duracion en el
Nombre Cargo Sexo
cargo

Miembros del Comité
Ejecutivo con funciones de [Menos de un afion| Masculino
Direccién General

Gerardo Kuri Kaufmann y Juan
Rodriguez Torres

Participacion accionaria de consejeros, directivos relevantes y principales accionistas de la Emisora

Sobre la participacion accionaria de (i) los consejeros y directivos relevantes de la Sociedad cuya tenencia individual
sea mayor del 1% de las acciones representativas del capital social, (ii) la persona o grupo de personas o principales
accionistas que ejerzan control, poder de mando o influencia significativa, (iii) las personas fisicas o morales que sean
accionistas beneficiarios del 5% o mas de cada serie de acciones con derecho a voto de la Sociedad, y (iv) los 10
mayores accionistas de la Sociedad, aunque su tenencia individual no alcance este ultimo porcentaje, asi como la
identidad de los principales accionistas personas fisicas de los accionistas personas morales que sean accionistas
beneficiarios del mas del 10% de las acciones de la Sociedad.

Conforme a la mas reciente informacioén proporcionada a la Sociedad en términos de los articulos 49 bis 2 y 49 Bis 3 de
la Circular Unica recibidos con posterioridad a la fecha de distribucién de las Acciones SITES1 se desprende que:

1. Los 7 miembros de la Familia Slim son los principales accionistas de la Sociedad al ser beneficiarios, de manera
directa e indirectamente, del 62% aproximadamente del capital social en circulacion.

2. El Fideicomiso de Control y Control Empresarial de Capitales, S.A. de C.V., son accionistas directos de mas del
10% del capital social de la Sociedad, cada uno de ellos, de los cuales los fideicomitentes/fideicomisarios y
accionistas, respectivamente, son la Familia Slim.

3. Por su porcentaje de participaciéon accionaria, los integrantes de la Familia Slim constituyen a los accionistas mas
importantes de la Sociedad, que ejercen influencia significativa, asi como el control y poder de mando, segun se
define a dichos términos en la LMV.

Los integrantes de la Familia Slim son personas fisicas de nacionalidad mexicana, consecuentemente la Sociedad es

una sociedad controlada de forma mayoritaria por mexicanos y no es controlada, directa ni indirectamente por otra
empresa ni por un gobierno extranjero.

Cabe mencionar que ningun consejero o directivo relevante de la Emisora mantiene directa o indirectamente, una
tenencia accionaria individual mayor al 1% del capital social de la Emisora.
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La Emisora no tiene conocimiento de compromiso alguno que pudiera significar un cambio de control en sus acciones.
Asimismo, la Emisora no tiene celebrado convenio alguno para involucrar empleados en el capital social de la
Emisora.

" Con motivo de las sesiones del Consejo de Administracién de OPSIMEX y Telesites de fechas 1° de marzo de 2022, los miembros de dicho 6rgano social por
unanimidad de votos de los consejeros presentes, aprobaron la constitucion de un Comité Ejecutivo que tendra las funciones de direccién general de la Emisora, el Comité
Ejecutivo se encuentra integrado por los referidos consejeros. Previamente, el sefior Gerardo Kuri Kaufmann fungia como director general de Opsimex desde hace 6

afos.

Consejeros de la empresa [Sinopsis]

Independientes [Miembro]

Rodriguez Torres Juan

Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)

Participa en comités [Sinopsis]

Auditoria Practicas Societarias Evaluacién y Compensacion

Designacion [Sinopsis]
Fecha de designacion
022-04-29
Periodo por el cual fueron electos Cargo Tiempo laborando en la Emisora (afios) Participacion accionaria (en %)

0222023 Consejero y miembro del comité

Informacién adicional

Su ratificacion como consejero y miembro del comité de auditoria y practicas societarias fue aprobada mediante la asamblea general ordinaria anual de accionistas de la Sociedad celebrada el 29 de
abril de 2022.

Goiii Diaz Daniel
Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)
Participa en comités [Sinopsis]

Auditoria Practicas Societarias Evaluacién y Compensacion

Designacion [Sinopsis]

Fecha de designacion

2022-04-29

Periodo por el cual fueron electos Cargo Tiempo laborando en la Emisora (afios) Participacion accionaria (en %)

Informacién adicional
Su ratificacion como consejero y miembro del comité de auditoria y practicas societarias fue aprobada mediante la asamblea general ordinaria anual de accionistas de la Sociedad celebrada el 29 de
abril de 2022.

Ramos Lignan Luis

Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)

Participa en comités [Sinopsis]
Auditoria Practicas Societarias Evaluacién y Compensacion
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N/A

Designacion [Sinopsis]

Fecha de designacion

022-04-29

Periodo por el cual fueron electos Cargo Tiempo laborando en la Emisora (afios) Participacion accionaria (en %)
0222023 [Consejeroy miembrodelcomte A b |

Informacién adicional

Su ratificacion como consejero y miembro del comité de auditoria y practicas societarias fue aprobada mediante la asamblea general ordinaria anual de accionistas de la Sociedad celebrada el 29 de
abril de 2022.

Pandal Gonzalez Victor Adrian
Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)
Participa en comités [Sinopsis]

Practicas Societarias Evaluacién y Compensacion

Designacién [Sinopsis]
Fecha de designacion
022-04-29
Periodo por el cual fueron electos Cargo Tiempo laborando en la Emisora (afios) Participacion accionaria (en %)

0222023 Cosejoro______pr ________________p |

Informacién adicional
Su ratificacién como consejero fue aprobada mediante la asamblea general ordinaria anual de accionistas de la Sociedad celebrada el 29 de abril de 2022.

Relacionados [Miembro]

Diaz Diaz Daniel

Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)

Practicas Societarias Evaluacién y Compensacion
S

Participa en comités [Sinopsis]

Designacion [Sinopsis]
Fecha de designacion
022-04-29
Periodo por el cual fueron electos Cargo Tiempo laborando en la Emisora (afios) Participacion accionaria (en %)

N e S

Informacién adicional
Su ratificacion como consejero fue aprobada mediante la asamblea general ordinaria anual de accionistas de la Sociedad celebrada el 29 de abril de 2022.

Kuri Kaufmann Gerardo
Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)
Hombre
Participa en comités [Sinopsis]
Auditoria Practicas Societarias Evaluacién y Compensacion
o .o o |
Otros
o |
Designacion [Sinopsis]
Fecha de designacion
022-04-29
Periodo por el cual fueron electos Cargo Tiempo laborando en la Emisora (afios) Participacion accionaria (en %)

Informacion adicional
Su ratificacion como consejero fue aprobada mediante la asamblea general ordinaria anual de accionistas de la Sociedad celebrada el 29 de abril de 2022.
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Directivos relevantes [Miembro]

Hernandez Lépez Andrea Paulina
Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)
Participa en comités [Sinopsis]

Practicas Societarias Evaluacién y Compensacion

Designacién [Sinopsis]
Fecha de designacién Tipo de asamblea

e e

Periodo por el cual fueron electos Cargo Tiempo laborando en la Emisora (afios) Participacion accionaria (en %)

Informacién adicional

Granillo Rodriguez Jesls
Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)
Participa en comités [Sinopsis]

Practicas Societarias Evaluacion y Compensacion

Designacion [Sinopsis]
Fecha de designacion Tipo de asamblea

e

Periodo por el cual fueron electos Cargo Tiempo laborando en la Emisora (afios) Participacién accionaria (en %)

Noapica __________________|pirectordo Administracion y Finanzas e

Informacién adicional

Colina Rubio Norma Angélica

Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)

Participa en comités [Sinopsis]

Auditoria Practicas Societarias Evaluacién y Compensacion

Designacion [Sinopsis]
Fecha de designacion Tipo de asamblea

Mo/ |

Periodo por el cual fueron electos Cargo Tiempo laborando en la Emisora (afios) Participacion accionaria (en %)

Informacién adicional

Porcentaje total de hombres como directivos
relevantes:

Porcentaje total de mujeres como directivos
relevantes:
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Porcentaje total de hombres como consejeros: 0
Porcentaje total de mujeres como consejeros: 0

Cuenta con programa o politica de inclusion laboral:  No

Descripcién de la politica o programa de inclusion laboral

A la fecha del presente Reporte Anual, la Sociedad no cuenta con algun programa o ha celebrado algun convenio en
beneficio de los miembros del Consejo de Administracion, directivos relevantes o empleados que les permitan participar en el
capital social de la Sociedad.

Accionistas de la empresa [Sinopsis]

Accionistas beneficiarios de mas del 10% del capital social de la emisora [Miembro]

N/A N/A Familia Slim

Participacién accionaria (en %)

Informacién adicional

El concepto de Familia Slim viene definido en el glosario de términos y condiciones

N/A N/A Fideicomiso de Control y Control Empresarial de Capitales

Participacion accionaria (en %)

Informacién adicional

El Fideicomiso de Control e Inversora Carso de manera independiente cada uno de ellos, son accionistas directos de mas del 10% del capital de Telesites, de los cuales los
ideicomitentes/fideicomisarios y accionistas, respectivamente, son la Familia Slim

Accionistas que ejerzan influencia significativa [Miembro]

N/A N/A Familia Slim

Participacion accionaria (en %)

Informacién adicional

El concepto de Familia Slim viene definido en el glosario de términos y condiciones

Accionistas que ejerzan control o poder de mando[Miembro]

N/A N/A Familia Slim

Participacién accionaria (en %) 0.62
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Informacién adicional

El concepto de Familia Slim viene definido en el glosario de términos y condiciones

Estatutos sociales y otros convenios:

A continuacioén, se incluye un breve resumen de las disposiciones mas relevantes que se contienen en los estatutos
sociales vigentes de la Sociedad.

Constitucion

La Sociedad, es una sociedad anénima bursatil de capital variable, constituida mediante escritura publica numero
53,674 de fecha 5 de enero de 2015, constituida ante la fe del licenciado Patricio Garza Bandala, notario publico
numero 18 del Distrito Federal (hoy Ciudad de México), actuando como asociado de la licenciada Ana Patricia
Bandala Tolentino, entonces notaria publico nimero 195 de la misma Ciudad, cuyo primer testimonio se encuentra
inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio de ésta Ciudad bajo el folio mercantil nimero 528402-1
el 16 de enero de 2015.

Mediante las resoluciones adoptadas por sus accionistas en el Acta de Asamblea de Accionistas de la Sociedad,
celebrada el 20 de enero de 2022, se aprobd la Fusion, y por virtud de ésta, la Sociedad reformd sus estatutos
sociales en su totalidad para adoptar la modalidad de sociedad anénima bursatil de capital variable, segun consta en
la escritura publica 66,445 de fecha 21 de febrero de 2022, cuyo primer testimonio quedo inscrito en el Registro
Publico de Comercio de ésta Ciudad bajo el folio mercantil niumero 528402-1 con fecha 11 de marzo de 2022.

Objeto social

De conformidad con la clausula tercera de nuestros estatutos sociales, nuestro objeto social principal consiste en
detentar la propiedad, mantener, operar y conservar, comercializar a través de cualquier titulo, dar o tomar en
arrendamiento y en general llevar a cabo la administracion de todo tipo de torres de telecomunicaciones y cualquier
otro tipo de estructuras de soporte e instalaciones empleadas en la instalacién de equipos de telecomunicaciones,
asimismo brinda la prestacion de todo tipo de servicios de planeacion, ingenieria, arrendamiento y supervision de
obras, y en general cualesquiera servicios conexos de telecomunicaciones relacionados con infraestructura de México
o en el extranjero, con apego a las disposiciones legales vigentes.

Acciones representativas del capital social

De conformidad con los estatutos sociales de la Sociedad, el capital social es variable, con un minimo fijo de
$24,191,084.64 (Veinticuatro millones ciento noventa y un mil ochenta y cuatro pesos 64/100 Moneda Nacional)
representado por un total de 3,300,000,000 (Tres mil trescientas millones), de acciones integrantes de la Serie “A-1,
ordinarias, nominativas, sin expresién de valor nominal y totalmente pagadas. El monto de la porcién variable del
capital social estara representado por el numero de acciones integrantes de la Serie “A-2”, ordinarias, nominativas y
sin expresion de valor nominal, que determine la Asamblea General de Accionistas que acuerde su emision.

Derecho de voto
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Cada una de las acciones de las series "A-1"y "A-2", proporcionan a sus titulares el derecho a un voto en cualquiera de
las asambleas de accionistas que celebre de la Sociedad.

Asambleas de accionistas

Las Asambleas Generales de Accionistas seran Ordinarias y Extraordinarias. Unas y otras se reuniran en el domicilio
social, salvo caso fortuito o de fuerza mayor.

Las Asambleas Generales Ordinarias seran las que tengan por objeto tratar cualquier asunto que la ley o estos
estatutos no reserven a las Asambleas Generales Extraordinarias. La Asamblea General Ordinaria se reunira por lo
menos una vez al afo, dentro de los cuatro meses siguientes a la clausura del ejercicio social correspondiente y se
ocupara, ademas de los asuntos incluidos en el orden del dia, de los enumerados en el articulo 181 de la LGSM.

La Asamblea General Ordinaria de Accionistas, en adicién a lo previsto en la LGSM, se reunira para:

a) Aprobar las operaciones que, en su caso, pretenda llevar a cabo la Sociedad o las personas morales que ésta
controle, en el lapso de un ejercicio social, cuando representen el 20% (veinte por ciento) o mas de los activos
consolidados de la Sociedad con base en cifras correspondientes al cierre del trimestre inmediato anterior, con
independencia de la forma en que se ejecuten, sea simultanea o sucesiva, pero que por sus caracteristicas puedan
considerarse como una sola operacion. En dichas asambleas podran votar los accionistas titulares de acciones con
derecho a voto, incluso limitado o restringido; y

b) Dar cumplimiento a cualesquiera otras obligaciones que, en su caso, legalmente le sean requeridas.

Seran Asambleas Generales Extraordinarias las que se reunan para tratar alguno o algunos de los asuntos previstos
en el articulo 182 de la LGSM.

Las asambleas de accionistas pueden ser convocadas por el Consejo de Administracion, el Presidente del Consejo de
Administracion, el Secretario, el Presidente del Comité de Auditoria y Practicas Societarias, o un juez competente. El
Presidente del Consejo de Administracion o el Presidente del Comité de Auditoria y Practicas Societarias deben
convocar a una asamblea a peticion de los accionistas tenedores de cuando menos el 10% del capital social. Las
convocatorias para las asambleas deben publicarse en el sistema electrénico establecido por la Secretaria de
Economia, con cuando menos 15 dias naturales de anticipacion a la fecha sefialada para la asamblea.

Para tener derecho de asistir a las asambleas, los accionistas deben depositar sus acciones en la oficina del
Secretario, en una institucién de crédito mexicana o extranjera, o en una casa de bolsa mexicana.

Restricciones aplicables a la cancelacion de la inscripcion de las acciones en el RNV
De conformidad con lo dispuesto por la LMV y la CUE, las acciones de la Compafia estaran inscritas en el RNV.

En el supuesto de que la Compafiia decida cancelar dicha inscripcién, o de que la misma sea cancelada por la CNBV,
la Compafiia estara obligada a llevar a cabo una oferta publica de compra con respecto a la totalidad de las acciones
que se encuentren en circulacion antes de proceder con dicha cancelacion. Dicha oferta Unicamente sera extensiva a
aquellas personas que no pertenezcan al grupo de accionistas que ejerce el control de la Compaiiia y que hayan sido
accionistas o tenedores de otros valores representativos de acciones de la Compaiiia (i) a la fecha establecida por la
CNBV, si la inscripcion se cancela por resolucion de esta Ultima, o (ii) a la fecha de la asamblea general extraordinaria
de accionistas que haya adoptado la resolucién respectiva, si la inscripcion se cancela en forma voluntaria.

Los estatutos sociales de la Compafiia establecen que si al concluir la oferta publica de compra aun existen acciones
e}ln manos del publico inversionista, TELESITES estara obligada a constituir un fideicomiso con una duracién de seis
meses y a aportar a dicho fideicomiso recursos por un monto suficiente para adquirir, al mismo precio ofrecido en la
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oferta publica de compra, la totalidad de las acciones que se encuentren en manos del publico inversionista y que no se
hayan vendido como resultado de la oferta.

A menos que la CNBV autorice lo contrario, sujeto a la autorizacion previa del Consejo de Administracion (oyendo la
opinion del Comité de Auditoria y Practicas Societarias), el precio de oferta debera ser el que resulte mas alto de entre
(i) el promedio de los precios de cierre de dichas acciones en la BMV durante los ultimos 30 dias de operacion, y (ii) el
valor en libros de dichas acciones reportado en el ultimo reporte trimestral presentado ante la CNBV y la BMV.

La cancelacion de la inscripcion en forma voluntaria estara sujeta a (i) la previa autorizacion de la CNBV, vy (ii) la
autorizacion de cuando menos el 95% de las acciones representativas del capital social, reunidas en una asamblea
general extraordinaria de accionistas.

Otras disposiciones
Capital variable

La Compaiiia esta autorizada a emitir acciones representativas de su capital fijo y acciones representativas de su
capital variable. Actualmente todas las acciones representativas del capital social de la Compafiia corresponden al
capital fijo.

Pérdida de acciones

En cumplimiento de lo dispuesto por las leyes aplicables en México, los estatutos sociales de la Compafia establecen
que “todo extranjero que en el acto de constitucion o en cualquier tiempo ulterior adquiera un interés o participacion en
la sociedad, se considerara por ese simple hecho como mexicano respecto de dicho interés o participacién, y se
entendera que ha convenido en no invocar la proteccion de su gobierno bajo la pena, en caso contrario, de perder
dicho interés o participacion en beneficio de la Nacién”. De conformidad con esta disposicién, se considera que un
accionista extranjero ha convenido en no invocar la proteccién de su gobierno solicitando a dicho gobierno que
interponga una reclamacion diplomatica en contra del gobierno mexicano con respecto a sus derechos como
accionista, pero no se considera que haya renunciado a cualesquiera otros derechos que pueda tener con respecto a
su inversién en TELESITES. En el supuesto de que un accionista invoque la protecciéon de su gobierno en violacion de
este convenio, podria perder sus acciones en favor del gobierno mexicano. Las leyes mexicanas exigen que esta
disposicion se incluya en los estatutos sociales de todas las sociedades mexicanas cuyos estatutos no contengan una
clausula de exclusion de extranjeros.

Jurisdiccion exclusiva

Los estatutos sociales de la Compafia establecen que los procedimientos legales relacionados con la ejecucion,
interpretacion o cumplimiento de los estatutos sociales Unicamente podran iniciarse ante tribunales mexicanos.

Duracion

De acuerdo con sus estatutos sociales, la duracién de la Compafiia es indefinida.

Adquisicion de acciones propias

De conformidad con sus estatutos sociales, la Compafiia puede adquirir sus propias acciones en la BMV en cualquier
momento al precio de mercado de las mismas. Dicha adquisicion debe cumplir con los lineamientos establecidos por el
Consejo de Administracion, y el importe a destinarse a la adquisicion de acciones propias debe ser aprobado por la
asamblea general ordinaria de accionistas. En tanto las acciones asi adquiridas pertenezcan a la Compaiia, no podran
ejercitarse los derechos patrimoniales y de voto correspondientes a dichas acciones, y dichas acciones no se

101 de 109



Clave de Cotizacion: SITES1 Fecha: 2021-12-31

consideraran en circulacién para efectos del cémputo del quérum y votaciones en las asambleas de accionistas que se
celebren durante dicho periodo.

Conflictos de intereses

Todo accionista que vote en relacién con una operacion en la que tenga un conflicto de intereses con la Compafiia
puede ser responsable de los dafos que se causen, siempre y cuando la operacion no hubiese sido aprobada sin el

voto de dicho accionista.

Informacién adicional Administradores y accionistas

No se emite informacién adicional respecto de los administradores y accionistas de la Emisora.
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[429000-N] Mercado de capitales

Estructura accionaria:

La Emisora, a la fecha del presente Reporte Anual y en virtud de su reciente adopcién al régimen de sociedad anénima
bursatil e inscripciéon de valores en el RNV y su listado en la BMV el 15 de marzo de 2022, su capital social se
encuentra integrado por $24'191,084.64 (veinticuatro millones ciento noventa y un mil ochenta y cuatro pesos 64/100
M.N.), representado por un total de 3,300°000,000 (Tres mil trescientas millones) de acciones integrantes de la Serie A-
1, ordinarias, nominativas, sin expresion de valor nominal, totalmente pagadas y representativas del capital social
minimo fijo.

Una vez que surtié efectos la Fusion, el capital social de la Emisora se integra como sigue:
2022

Serie Capital Acciones Importe
A-1  Minimo, fijo 3,300°000,000 $24°191,084.64

A la fecha del presente Reporte Anual, la tesoreria de la Sociedad cuenta con 18,394,119 acciones serie A-1 para su
recolocacion (recompra historica), en los términos de lo previsto en la Ley del Mercado de Valores.

A la fecha del presente Reporte Anual, no se tiene conocimiento de la existencia de posiciones abiertas que se
mantengan en instrumentos derivados liquidables en especie cuyo subyacente sea Acciones SITES1.

Comportamiento de la acciéon en el mercado de valores:

A continuacion, se presenta un cuadro informativo en el que se muestra el comportamiento de la accion en la BMV por
el periodo comprendido del 15 de marzo de 2022 (fecha en que inicio su cotizacion) al 15 de abril de 2022:

Periodicidad Fecha Ultimo Precio Precio Minimo Precio Maximo Volumen
Mensual mar-22 25.32 22.5 27.05 58,340,000

Periodicidad Fecha Ultimo Precio Precio Minimo Precio Maximo Volumen
Trimestral 1T22 25.32 20.21 27.05 172,820,000
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Denominacién de cada formador de mercado que haya prestado sus servicios
durante el afio inmediato anterior

A la fecha del presente Reporte Anual, la Emisora no recibié servicios de formacién de mercado.

Identificacidon de los valores con los que operoé el formador de mercado

A la fecha del presente Reporte Anual, la Emisora no recibié servicios de formacién de mercado.

Inicio de vigencia, prérroga o renovacion del contrato con el formador de mercado,
duracién del mismo y, en su caso, la terminacién o rescision de las contrataciones

correspondientes

A la fecha del presente Reporte Anual, la Emisora no recibi6 servicios de formacion de mercado.

Descripcioén de los servicios que presto el formador de mercado; asi como los
términos y condiciones generales de contratacion, en el caso de los contratos

vigentes
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A la fecha del presente Reporte Anual, la Emisora no recibié servicios de formacién de mercado.

Descripcién general del impacto de la actuaciéon del formador de mercado en los
niveles de operacidon y en los precios de los valores de la emisora con los que opere
dicho intermediario

A la fecha del presente Reporte Anual, la Emisora no recibi6 servicios de formacién de mercado.
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PERSONAS RESPONSABLES

“Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad que, en el ambito de nuestras
respectivas funciones, preparamos la informacion relativa a la Emisora contenida en el
presente Reporte Anual, la cual, a nuestro leal saber y entender, refleja razonablemente su
situacién. Asimismo, manifestamos que no tenemos conocimiento de informacion relevante que
haya sido omitida o falseada en este reporte anual o que el mismo contenga informacién que
pudiera inducir a error a los inversionistas”.

Ciudad de México, a 29 de abril de 2022.

Fq I

\J&a_g):kodriguez Torres
Miembro Comité Ejecutivo

= is-Granillo Rodriguez Erivan Urigstegui Hernénd/ez/
r de Administracion y Finanzas Diréctor Juridico
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[432000-N] Anexos

Estados financieros (Dictaminados) por los ultimos
tres ejercicios y opiniones del comité de auditoria o A
informes del comisario por los ultimos tres

ejercicios:

Denominacién social y nombre comercial o, en su caso, nombre de la persona fisica,
asi como una descripcion del negocio en el que participe

No aplica.

Cualquier otra informacién que se considere relevante para evaluar el riesgo de
crédito de que se

trate del aval o garante

No aplica.

En caso de garantes especificar las diferencias relevantes con la IFRS

No aplica.
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PERSONAS RESPONSABLES

“Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad que, en el ambito de nuestras
respectivas funciones, preparamos la informaciéon relativa a la Emisora contenida en el
presente Reporte Anual, la cual, a nuestro leal saber y entender, refleja razonablemente su
situacion. Asimismo, manifestamos que no tenemos conocimiento de informacion relevante que
haya sido omitida o falseada en este reporte anual o que el mismo contenga informacién que
pudiera inducir a error a los inversionistas”.

Ciudad de México, a 29 de abril de 2022.

F‘ m/ -

\J@%Rodriguez Torres
Miembro Comité Ejecutivo

is-Granillo Rodriguez Erivan Urigstegui Hernénd/ez/
] r de Administracién y Finanzas Diréctor Juridico



Estados financieros (Dictaminados) por los ultimos tres ejercicios y
opiniones del comité de auditoria o informes del comisario por los
ultimos tres ejercicios




ANEXQS

a) Estados financieros consolidados y dictaminados de Operadora de Sites Mexicanos, S.AB.
de C.V. y subsidiarias, al 31 de diciembre de 2021, al 31 de diciembre de 2020 v al 31 de
diciernbre de 2019 y sus respectivos informes del Auditor Externo.



OPERADORA DE SITES MEXICANOS, S.A.B. DE C.V.
Y SUBSIDIARIAS

Estados financieros consolidados
Al 31 de diciembre de 2021 y 2020

con informe de los auditores independientes
e informe del comisario



OPERADORA DE SITES MEXICANOS, S.A.B. DE C.V. Y SUBSIDIARIAS

Estados financieros consolidados

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020

Contenido:

Informe de los auditores independientes
Informe del comisario
Estados financieros consolidados:

Estados de situacién financiera

Estados de resultados integrales

Estados de cambios en el capital contable
Estados de flujos de efectivo

Notas a los estados financieros



Av. Ejército Nacional 843-B  Tel: +55 5283 1300
Antara Polanco Fax: +55 5283 1392
11520 Mexico ey.com/mx

Construyendo un mejor
entorno de negocios

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A la Asamblea General de Accionistas de
Operadora de Sites Mexicanos, S.A.B. de C.V. y subsidiarias

Opinién

Hemos auditado los estados financieros consolidados adjuntos de Operadora de Sites
Mexicanos, S.A.B. de C.V. y subsidiarias (antes Operadora de Sites Mexicanos, S.A. de C.V.),
("la Compafiia") que comprenden el estado consolidado de situacién financiera al 31 de
diciembre de 2021, y los estados consolidados de resultados integrales, de cambios en el capital
contable y de flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, asi como
las notas explicativas de los estados financieros consolidados, gue incluyen un resumen de las
politicas contables significativas.

En nuestra opinién, los estados financieros consolidados adjuntos presentan razonablemente,
en todos los aspectos materiales, la situacion financiera consolidada de Operadora de Sites
Mexicanos, S.A.B. de C.V. y subsidiarias (antes Operadora de Sites Mexicanos, S.A. de C.V.) al
31 de diciembre de 2021, asi como sus resultados y sus flujos de efectivo correspondientes al
ejercicio terminado en dicha fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF).

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria (NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas
adelante en la seccién “Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados
financieros consolidados” de nuestro informe. Somos independientes de la Compafiia de
conformidad con el “Cddigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de
Normas Internacionales de Etica para Contadores” (“Cédigo de Etica del IESBA") junto con los
requerimientos de ética que son aplicables a nuestra auditoria de los estados financieros
consolidados en México por el “Cédigo de Etica Profesional del Instituto Mexicano de Contadores
Publicos” (“Cédigo de Etica del IMCP") y hemos cumplido las demd&s responsabilidades de ética
de conformidad con esos requerimientos y con el Cédigo de Etica del IESBA.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinién.

Integrante de Ernst & Young Global Limited



Asuntos clave de la auditoria

Los asuntos clave de la auditoria son aguellos que, segun nuestro juicio profesional, han sido
los mas significativos en nuestra auditoria de los estados financieros consolidados del periodo
actual. Estos asuntos han sido tratados en el contexto de nuestra auditoria de los estados
financieros consolidados en su conjunto y en la formacién de nuestra opinidén sobre estos, y no
expresamos una opinién por separado sobre dichos asuntos. Para cada asunto clave de
auditoria, describimos como se abordé el mismo en el contexto de nuestra auditoria.

Hemos cumplido las responsabilidades descritas en la seccidén “Responsabilidades del auditor en
relacion con la auditoria de los estados financieros consolidados” de nuestro informe,
incluyendo las relacionadas con los asuntos clave de auditoria. Consecuentemente, nuestra
auditoria incluyd la aplicaciéon de procedimientos disefiados a responder a nuestra evaluaciéon
de los riesgos de desviacion material de los estados financieros consolidados adjuntos. Los
resultados de nuestros procedimientos de auditoria, incluyendo los procedimientos aplicados
para abordar los asuntos clave de la auditoria descritos mds adelante, proporcionan las bases
para nuestra opinién de auditoria de los estados financieros consolidados adjuntos.

1. Propiedad y equipo
Descripcidn del asunto clave de auditoria

Hemos considerado la infraestructura pasiva dentro del rubro de propiedad y equipo como un
asunto clave para nuestra auditoria, debido al uso de supuestos que involucran subjetividad y
complejidad en el calculo de la valuacién y determinaciéon de dichos activos, al requerir el
involucramiento tanto de especialistas de la Administracién de la Compafila como de
especialistas de auditoria para el desarrollo de nuestros procedimientos.

Forma en la cual abordamos el asunto clave en nuestra auditoria

Evaluamos los supuestos utilizados respecto al registro y la valuacién de la propiedad y equipo
mediante la revision del “Fair Value" con base en lo establecido en la Norma Internacional de
Contabilidad (NIC) 16 y la NIIF 13. Consideramos y evaluamos la conciliacién del saldo inicial y
final de la propiedad y equipo. Con base en muestras de auditoria, analizamos los incrementos
en este rubro a través de la revision de las partidas significativas y las comparamos con el
soporte documental correspondiente. Probamos la depreciacion de los activos mediante la
verificacién de los cdlculos aritméticos y realizamos procedimientos sustantivos analiticos. Para
evaluar el posible deterioro de estos activos, también involucramos especialistas y asimismo
evaluamos la presentacion y revelaciéon de la infraestructura pasiva, conforme a los requisitos
de las NIIF.

En las Notas 2.h y 7 de los estados financieros consolidados adjuntos, se pueden observar las
revelaciones de la Compafila sobre sus operaciones de construcciéon y operacién de su
propiedad y equipo.



2. Deuda alargo plazo
Descripcidn del asunto clave de auditoria

Hemos considerado la deuda a largo plazo, como un asunto clave para nuestra auditoria debido
al juicio profesional requerido para la determinacién de la valuacién de estos pasivos financieros
los cuales se presentan a su costo amortizado y al requerir el involucramiento de especialistas
de la Administracién asi como especialistas de auditoria para el desarrollo de nuestros
procedimientos.

Forma en la cual abordamos el asunto clave en nuestra auditoria

Evaluamos el cdlculo de la determinaciéon de la deuda elaborado por la Administracion,
realizamos pruebas analiticas sobre los intereses devengados y los comparamos con la
conciliacién de los intereses por pagar. Analizamos la determinacion del valor de mercado de la
deuda vy los cdlculos de intereses y los comparamos con los términos establecidos en los
contratos de deuda correspondientes. Comparamos los saldos contables de la deuda contra el
saldo segun nuestras confirmaciones recibidas directamente de las instituciones financieras con
las que la Compafiia tiene contratadas dichas deudas. Evaluamos los riesgos por fluctuaciones
en tasas de interés considerando las deudas correspondientes. Involucramos a especialistas de
valuacion para evaluar el saldo de la deuda registrada a su costo amortizado. También
evaluamos la presentacion y revelacién de la deuda bursatil a largo plazo, conforme a los
requisitos de las NIIF.

En las Notas 2.e y 9 de los estados financieros consolidados adjuntos, se pueden observar las
revelaciones realizadas por la Administracién.

3. Provisién para el retiro de activos
Descripcidn del asunto clave de auditoria

Hemos considerado la provisién para el retiro de activos como un asunto clave para nuestra
auditoria, debido al juicio profesional requerido para su determinacion, asi como por el uso de
supuestos que involucran subjetividad y complejidad en el calculo y determinacién de dicha
provisién, al requerir el involucramiento de especialistas de la Administracién, asi como
especialistas de auditoria para el desarrollo de nuestros procedimientos.

Forma en la cual abordamos el asunto clave en nuestra auditoria

Revisamos el cdlculo de la provision para el retiro de activos, y nos cercioramos de la adecuada
valuacién de los principales elementos que integran la provisién con base en lo establecido en
la NIC 37. Por medio de muestras de auditoria, Ilevamos a cabo una revision de contratos de
arrendamiento, para verificar la vigencia de la obligacién. Asimismo, involucramos a
especialistas en valuaciéon con el objeto de verificar la razonabilidad de dicha provisién y
evaluamos la presentacién y revelacion de la provisién para el retiro de activos, conforme a los
requisitos de las NIIF.



En las Notas 2.n y 8 de los estados financieros consolidados adjuntos, se pueden observar las
revelaciones de la Compafiia sobre la provisién para el retiro de activos.

Otra informacion

La Administracion es responsable de la otra informacién. La otra informacién comprende la
informacién incluida en el Reporte Anual presentado a la Comisiéon Nacional Bancaria y de
Valores (“*CNBV"), pero no incluye los estados financieros consolidados ni nuestro informe de
auditoria correspondiente. Esperamos disponer de la otra informacién después de la fecha de
este informe de auditoria.

Nuestra opinidn sobre los estados financieros consolidados no cubre la otra informacién y no
expresaremos ninguna forma de conclusién que proporcione un grado de sequridad sobre esta.

En relacion con nuestra auditoria de los estados financieros consolidados, nuestra
responsabilidad es leer y considerar la otra informaciéon que identificamos anteriormente
cuando dispongamos de ellay, al hacerlo, considerar si existe una inconsistencia material entre
la otra informacién y los estados financieros consolidados o el conocimiento obtenido por
nosotros en la auditoria o si parece que existe una desviacién material en la otra informacién
por algun otro motivo.

Cuando leamos y consideremos el Reporte Anual presentado a la CNBV, si concluimos que
contiene una desviaciéon material, estamos obligados a comunicar el asunto a los responsables
del gobierno de la Compafiia y emitir la declaratoria sobre el Reporte Anual requerida por la
CNBYV, en la cual se describira el asunto.

Otros asuntos:

Sin que ello modifique nuestra opinidn de auditoria, como se menciona en la Nota 20. “Eventos
subsecuentes”, mediante resolucion de la Asamblea General Extraordinaria de
Accionistas celebrada el 20 de Enero de 2022 los accionistas acordaron fusionar a la
Compainiia en calidad de “fusionante” con “Telesites, S.A.B. de C.V." (“Fusionada"). La
fusion surtid efecto a partir del 15 de marzo de 2022, por lo que a partir de esa fecha la
Compafiia dejo de tener personalidad juridica y como resultado de dicha fusion, la
Fusionante asumié todos los derechos y obligaciones de la Fusionada, con ello se
inscribié en el registro nacional de valores como “Operadora de Sites Mexicanos, S.A.B.
de C.V." La Compafia se encuentra en proceso de recibir de la Comisién Nacional
Bancaria y de Valores la autorizaciéon necesaria para dar por cancelada la inscripcién en
el Reqgistro Nacional de Valores de las acciones representativas del capital social de
Telesites, S.A.B. de C.V., mientras tanto sus acciones ya fueron dadas de baja del listado
de la Bolsa Mexicana de Valores (BMV).

Nuestra opinidn sobre los estados financieros consolidados no cubre la otra informacién y no
expresaremos ninguna forma de conclusién que proporcione un grado de seguridad sobre esta.



En relacion con nuestra auditoria de los estados financieros consolidados, nuestra
responsabilidad es leer y considerar la otra informacion que identificamos anteriormente
cuando dispongamos de ella y, al hacerlo, considerar si existe una inconsistencia material entre
la otra informacién y los estados financieros consolidados o el conocimiento obtenido por
nosotros en la auditoria o si parece que existe una desviacién material en la otra informacién
por algun otro motivo.

Cuando leamos y consideremos el Reporte Anual presentado a la CNBV, si concluimos que
contiene una desviaciéon material, estamos obligados a comunicar el asunto a los responsables
del gobierno de la Compafiia y emitir la declaratoria sobre el Reporte Anual requerida por la
CNBYV, en la cual se describird el asunto.

Responsabilidades de la Administracion y de los responsables del gobierno de la Compa#ia en
relacion con los estados financieros consolidados

La Administracion es responsable de la preparacién y presentacién razonable de los estados
financieros consolidados adjuntos de conformidad con las NIIF y del control interno que la
Administracién considere necesario para permitir la preparaciéon de estados financieros
consolidados libres de desviacién material, debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros consolidados, la Administracién es responsable de
la evaluacion de la capacidad de la Compafiia para continuar como negocio en marcha,
revelando, segun corresponda, las cuestiones relacionadas con el negocio en marcha y
utilizando la base contable de negocio en marcha excepto si la Administracion tiene intencion
de liguidar la Compafiia o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Los responsables del gobierno de la Compafiia son responsables de la supervision del proceso
de informacioén financiera de la Compafiia.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros
consolidados

Nuestros objetivos son obtener una seqguridad razonable de que los estados financieros
consolidados en su conjunto estdn libres de desviacién material, debido a fraude o error, y emitir
un informe de auditoria que contiene nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grado de
seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con las NIA siempre
detecte una desviacién material cuando existe. Las desviaciones pueden deberse a fraude o
error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose
en los estados financieros consolidados.



Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro juicio profesional
y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

e Identificamos y evaluamos los riesgos de desviacion material en los estados financieros
consolidados, debido a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria
para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada
para proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una desviacién
material debido a fraude es mas elevado que en el caso de una desviacién material debido
a error, ya que el fraude puede implicar colusién, falsificacion, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionadamente erréneas o la elusion del control interno.

e Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias y no con
la finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la Compaiiia.

e Evaluamos lo adecuado de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por la Administracién.

e Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por la Administracién, de la base contable
de negocio en marcha y, basdndonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos
sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones
que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compafiia para continuar
como negocio en marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere
qgue llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente
informacién revelada en los estados financieros consolidados o, si dichas revelaciones no
son adecuadas, que expresemos una opinién modificada.

Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de
nuestro informe de auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futuras pueden ser causa
de que la Compafiia deje de continuar como negocio en marcha.

e Evaluamos la presentacioén global, la estructura y el contenido de los estados financieros
consolidados, incluida la informacion revelada, vy si los estados financieros consolidados
representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran la presentacién
razonable.

e Obtenemos evidencia suficiente y adecuada en relacién con la informacién financiera de las
entidades o actividades empresariales dentro del grupo para expresar una opinién sobre
los estados financieros consolidados. Somos responsables de la direccién, supervision y
realizacién de la auditoria del grupo. Somos los Unicos responsables de nuestra opinién de
auditoria.



Comunicamos a los responsables del gobierno de la Compafiia, entre otros asuntos, el alcance
y el momento de realizacién de la auditoria y los hallazgos significativos de la auditoria, asi como
cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el transcurso de la
misma.

También proporcionamos a los responsables del gobierno de la Compafiia una declaracién de
gue hemos cumplido los requerimientos de ética aplicables en relacién con la independencia y
les hemos comunicado acerca de todas las relaciones y demads asuntos de los que se puede
esperar razonablemente que pueden afectar a nuestra independencia y, en su caso, las
correspondientes salvaguardas.

Entre los asuntos que han sido objeto de comunicacién con los responsables del gobierno de la
Compafiia, determinamos los mas significativos en la auditoria de los estados financieros
consolidados del periodo actual y que son, en consecuencia, los asuntos clave de la auditoria.
Describimos dichos asuntos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales
o reglamentarias prohiban revelar publicamente el asunto o, en circunstancias extremadamente
poco frecuentes, determinemos que un asunto no se deberia comunicar en nuestro informe
cuando se espera razonablemente que las consecuencias adversas de hacerlo superarian a los
beneficios de interés publico de dicho asunto.

El socio responsable de la auditoria es quién suscribe este informe.

Mancera, S.C.
Integrante de
Ernst & Young Global Limited

Ciudad de México
12 de abril de 2022



Sergio Rodolfo Garcia Guerrero
CONTADOR PUBLICO CERTIFICADO

INFORME DEL COMISARIO

A la Asamblea General de Accionistas de
Operadora de Sites Mexicanos, S.A.B. de C.V. y Subsidiarias

Opinidn

He auditado los estados financieros adjuntos de Operadora de Sites Mexicanos, S.A.B. de C.V. y
Subsidiarias (la Compafiia), que comprenden el estado consolidado de situaciéon financiera al 31 de
diciembre de 2021, los estados consolidados de resultado integral, de cambios en el capital contable
y de flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en esa fecha, asi como las notas
explicativas a los estados financieros que incluyen un resumen de las politicas contables
significativas.

En mi opinién, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos
materiales, la situacién financiera consolidada de Operadora de Sites Mexicanos, S.A.B. de C.V.y
Subsidiarias, al 31 de diciembre de 2021, asi como sus resultados y flujos de efectivo consolidados
correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (“IFRS" por sus siglas en inglés).

Fundamento de la opinién

He llevado a cabo mi auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria (NIA).
Mis responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en la seccién
"Responsabilidades del comisario en relacién con la auditoria de los estados financieros" de este
informe. Soy independiente de la Compafiia de conformidad con el Cédigo de Etica Profesional del
Instituto Mexicano de Contadores Publicos, A.C. (Cédigo de Etica Profesional), junto con los
requerimientos de ética que son aplicables a mi auditoria de los estados financieros en México, y he
cumplido con las demds responsabilidades de ética de conformidad con esos requerimientos y con
el Cédigo de Etica Profesional.

Considero gue la evidencia de auditoria que he obtenido proporciona una base suficiente y adecuada
para mi opinién.

Asuntos clave de la auditoria

Los asuntos clave de la auditoria son aguellos que, segun el juicio profesional, han sido los mas
significativos en la auditoria de los estados financieros consolidados del periodo actual. Estos
asuntos han sido tratados en el contexto de la auditoria de los estados financieros consolidados en
su conjunto y en la formacién de la opinidn sobre estos, y no se expresa una opinién por separado
sobre dichos asuntos. Para cada asunto clave de auditoria, se describe cdmo se abordé el mismo en
el contexto de la auditoria.



1. Propiedad y equipo
Descripcién del asunto clave de auditoria

Se ha considerado la infraestructura pasiva dentro del rubro de propiedad y equipo como un asunto
clave para la auditoria, debido al uso de supuestos que involucran subjetividad y complejidad en el
cdlculo de la valuacién y determinacién de dichos activos, al requerir el involucramiento tanto de
especialistas de la Administraciéon de la Compafila como de especialistas de auditoria para el
desarrollo de los procedimientos.

Forma en la cual se abordé el asunto clave en la auditoria

Se evalud los supuestos utilizados respecto al registro y la valuacién de la propiedad y equipo
mediante la revisién del “Fair Value" con base en lo establecido en la Norma Internacional de
Contabilidad (NIC) 16 y la NIIF 13. Se considerd y se evalud la conciliacion del saldo inicial y final de
la propiedad y equipo. Con base en muestras de auditoria, se analizé los incrementos en este rubro
a través de la revisién de las partidas significativas y se compararon con el soporte documental
correspondiente. Se probd la depreciacién de los activos mediante la verificacién de los cdlculos
aritméticos y se realizé procedimientos sustantivos analiticos. Para evaluar el posible deterioro de
estos activos, también se involucraron a especialistas y asimismo se evalué la presentacién y
revelacion de la infraestructura pasiva, conforme a los requisitos de las NIIF.

En las Notas 2 h) y 7 de los estados financieros consolidados adjuntos, se pueden observar las
revelaciones de la Compafiia sobre sus operaciones de construccién y operacién de su propiedad y
equipo.

2. Deuda alargo plazo
Descripcién del asunto clave de auditoria

Hemos considerado la deuda a largo plazo, como un asunto clave para nuestra auditoria debido al
juicio profesional requerido para la determinacién de la valuacién de estos pasivos financieros los
cuales se presentan a su costo amortizado y al requerir el involucramiento de especialistas de la
Administracién asi como especialistas de auditoria para el desarrollo de nuestros procedimientos.

Forma en la cual se abordd el asunto clave en la auditoria

Se evalud el cdlculo de la determinacién de la deuda elaborado por la Administracion, se realiz
pruebas analiticas sobre los intereses devengados y se compard con la conciliacién de los intereses
por pagar. Se analizd la determinacion del valor de mercado de la deuda y los cdlculos de intereses
y se compard con los términos establecidos en los contratos de deuda correspondientes. Se
compararon los saldos contables de la deuda contra el saldo segun las confirmaciones recibidas
directamente de las instituciones financieras con las que la Compafiia tiene contratadas dichas
deudas. Se evaluaron los riesgos por fluctuaciones en tasas de interés considerando las deudas
correspondientes. Se involucré a especialistas de valuacién para evaluar el saldo de la deuda
registrada a su costo amortizado. También se evalud la presentaciéon y revelacién de la deuda
bursatil a largo plazo, conforme a los requisitos de las NIIF.



En las Notas 2 e) y 9 de los estados financieros consolidados adjuntos, se pueden observar las
revelaciones realizadas por la Administracion.

3. Provisién para el retiro de activos
Descripcién del asunto clave de auditoria

Se ha considerado la provisidén para el retiro de activos como un asunto clave para la auditoria,
debido al juicio profesional requerido para su determinacion, asi como por el uso de supuestos que
involucran subjetividad y complejidad en el cdlculo y determinacién de dicha provisién, al requerir el
involucramiento de especialistas de la Administracion, asi como especialistas de auditoria para el
desarrollo de los procedimientos.

Forma en la cual se abordd el asunto clave en la auditoria

Se revisé el calculo de la provisidn para el retiro de activos, y se revisé la adecuada valuaciéon de los
principales elementos que integran la provisiéon con base en lo establecido en la NIC 37. Por medio
de muestras de auditoria, se llevd a cabo una revision de contratos de arrendamiento, para verificar
la vigencia de la obligacién. Asimismo, se involucrd a especialistas en valuacién con el objeto de
verificar la razonabilidad de dicha provisién y se evalud la presentacion y revelacién de la provision
para el retiro de activos, conforme a los requisitos de las NIIF.

En las Notas 2 m) y 8 de los estados financieros consolidados adjuntos, se pueden observar las
revelaciones de la Compafiia sobre la provision para el retiro de activos.

Otra informacion

La Administracion es responsable de la otra informacién. La otra informacién comprende la
informacion incluida en el Reporte Anual presentado a la Comision Nacional Bancaria y de Valores
("CNBV"), pero no incluye los estados financieros consolidados ni el informe de auditoria
correspondiente. Se espera disponer de la otra informacién después de la fecha de este informe de
auditoria.

Otros asuntos:

Sin que ello modifiqgue mi opinidn, como se menciona en la Nota 20. “Eventos relevantes” con fecha
15 de marzo de 2022 la Compafiia hizo efectiva su fusién en calidad de “fusionante” con la empresa
"Telesites, S.A.B. de C.V." ("Fusionada"), por lo que a partir de esta fecha Telesites deja de tener
personalidad juridica y como resultado de dicha fusién, la Compafiia asumié todos los derechos y
obligaciones de la Fusionada, con ello se inscribié en el registro nacional de valores como
"Operadora de Sites Mexicanos, S.A.B. de C.V."



Responsabilidades de la Administracion y de los responsables del gobierno de la entidad en
relacion con los estados financieros

La Administracién es responsable de la preparaciéon y presentacion razonable de los estados
financieros consolidados, de conformidad con las NIIF y del control interno que la Administracion
considerd necesario para permitir la preparacién de estados financieros consolidados libres de
desviacién material debida a fraude o error. En la preparacién de los estados financieros
consolidados, la Administracién es responsable de la evaluacién de la capacidad de la Compafiia para
continuar como negocio en marcha, revelando, en su caso, las cuestiones relativas al negocio en
marcha y utilizando la base contable de negocio en marcha excepto si la Administracion tiene la
intencién de liguidar la Compafifa o de cesar operaciones, o bien no exista otra alternativa mds
realista.

Los responsables del gobierno de la entidad son responsables de la supervisiéon del proceso de
informacién financiera de la Compaiiia.

Responsabilidades del comisario en relacién con la auditoria de los estados financieros

Mi objetivo es obtener una sequridad razonable de que los estados financieros consolidados en su
conjunto estan libres de desviacién material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria
gue contiene mi opinién. Seguridad razonable es un alto nivel de seguridad, pero no garantiza que
una auditoria realizada de conformidad con las NIA siempre detecte una desviacién material cuando
existe. Las desviaciones pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si,
individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las
decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, apliqué mi juicio profesional y mantuve
una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria.

También: Identifigué y valoré los riesgos de desviacién material en los estados financieros
consolidados, debida a fraude o error, disefié y apliqué procedimientos de auditoria para responder
a dichos riesgos y obtuve evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para mi opinidn. El riesgo de no detectar una desviacién material debida a fraude es mas elevado
gue en el caso de unaincorrecciéon material debida a error, ya que el fraude puede implicar colusién,
falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas o la elusién del
control interno.

Obtuve conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la Compafiia



Evalué lo adecuado de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de las estimaciones
contables y la correspondiente informacién revelada por la Administracion.

Conclui sobre lo adecuado de la utilizacién, por la Administracién, de la base contable de negocio en
marcha y, con la evidencia de auditoria obtenida, conclui sobre si existe o no una incertidumbre
material relacionada con hechos o con condiciones gue pueden generar dudas significativas sobre
la capacidad de la Compafiia para continuar como negocio en marcha. Si concluyera que existe una
incertidumbre material, se requiere que llame la atencién en mi informe de auditoria sobre
la:correspondiente informacién revelada en los estados financieros o, si dichas revelaciones no son
adecuadas, que exprese una opinién modificada. Mis conclusiones se basan en la evidencia de
auditoria obtenida hasta la fecha de mi informe de auditoria. Sin embargo; hechos o condiciones
futuros pueden ser causa de que la Compafiia deje de ser un negocio en marcha. -

Evalué en su conjunto, la presentacién, la estructura y el contenido de los estados financieros
consolidados, incluida la informacidn revelada, y si los estados financieros consolidados representan
las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran la presentacién razonable.
Comuniqué a los responsables del gobierno de la entidad, entre otras cuestiones, el alcance y el
momento de la realizacién de la auditoria planificados y los hallazgos significativos de la auditoria,
asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identifiqué en el transcurso de la
auditoria.

También proporcioné a los responsables del gobierno de la entidad una declaracién de que he
cumplido los requerimientos de ética aplicables en relacién con la independencia y comunicado con
ellos acerca de todas las relaciones y demas cuestiones de las que se puede esperar razonablemente
gue pueden afectar a mi independencia vy, en su caso, las correspondientes salvaguardas.

Entre las cuestiones que han sido objeto de comunicacién con los responsables del gobierno de la
entidad, determiné las que han sido mas significativas en la auditoria de los estados financieros
consolidados del periodo actual y que son, en consecuencia, las cuestiones clave de la auditoria.
Describi esas cuestiones en mi informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestidn o, en circunstancias extremadamente
poco frecuentes, determiné que una cuestidon no se deberia comunicar en mi informe porgue cabe
razonablemente esperar que las consecuencias adversas de hacerlo superarian los beneficios de
interés publico.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

En mi cardcter de comisario de Operadora de Sites Mexicanos, S.A.B. de C.V. (la Sociedad), rindo a
ustedes mi informe sobre la veracidad, racionabilidad y suficiencia de la informacién financiera
consolidada que ha presentado a ustedes el Consejo de Administracién, por el afio terminado el 31
de diciembre de 2021.

He asistido a las asambleas de accionistas y juntas del Consejo de Administracién a las que he sido
convocado y he obtenido de los directores y administradores toda la informacién sobre las
operaciones, documentacién y demas evidencia comprobatoria que consideré necesario examinar.



En mi opinién, los criterios, politicas contables y de informaciéon sequidos por la Sociedad vy
considerados por los administradores para preparar la informacién financiera consolidada
presentada por los mismos a esta Asamblea, son adecuados vy suficientes y se aplicaron en forma
consistente con el ejercicio anterior; por lo tanto, dicha informacién financiera consolidada refleja
en forma veraz, suficiente y razonable la situacién financiera consolidada de Operadora de Sites
Mexicanos, S.A.B. de C.V., al 31 de diciembre de 2021, asi como sus resultados y sus flujos de
efectivo, por los afios terminados en esa fecha de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera.

&
odolfo Garcia Guerrero
Comisario

Ciudad de México
12 de abril de 2022



Activos
Activos corrientes:

Efectivo y equivalentes (Nota 4)

Cuentas por cobrar

Partes relacionadas (Nota 6)

Impuestos por recuperar

Otros activos porcién corriente (Nota 5)
Total de activos corrientes

Activos no corrientes:

Propiedad y equipo, neto (Nota 7)

Activos por derecho de uso (Nota 11)
Licencias y software, neto

Activos por impuestos diferidos (Nota 16)
Otros activos porcién no corriente (Nota 5)

Total de activos

Pasivos y capital contable
Deuda a corto plazo (Nota 9)
Intereses por pagar de la deuda (Nota 9)
Cuentas por pagar y pasivos acumulados (Nota 14)
Impuestos y contribuciones por pagar
Partes relacionadas (Nota 6)
Beneficios directos a empleados (Nota 13)
Total de pasivos corrientes

Pasivos no corrientes:

Deuda a largo plazo (Nota 9)

Pasivos por impuestos diferidos (Nota 16)

ISR diferido por enajenacion de certificados bursatiles (Nota 1.b)
Pasivo por arrendamiento (Nota 11)

Beneficios al retiro (Nota 12)

Provisién para el retiro de activos (Nota 8)

Total de pasivos

Capital contable (Nota 15):

Capital social

Otras partidas de capital
Superavit por revaluacién de activos
Superavit por emisién de certificados bursatiles inmobiliarios(Nota 1b)
Resultados acumulados
Capital atribuible a los propietarios de la controladora
Participacién no controladora
Total de capital contable
Total de pasivos y capital contable

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros.

OPERADORA DE SITES MEXICANOS, S.A.B. DE C.V. Y SUBSIDIARIAS

Estados consolidados de situacién financiera

(Cifras en miles de pesos mexicanos)

Al 31 de diciembre de

2021 2020

$ 5,686,292 $ 9,285,755
433,651 129,157

112,489 24,136

2,968,459 5,396,567

146,370 195,545
9,347,261 15,031,160
72,674,121 60,591,949
17,127,493 11,942,618
14,286 12,558

58,276 25,464

145,991 89,650

$ 99,367,428 $ 87,693,399
$ 450,258 $ 2,995,501
531,840 517,671

231,667 289,436

222,524 672,402

23,125 27,380

43,844 21,416

1,503,258 4,523,806
19,586,566 18,374,060
4,325,335 6,216,920
11,636,971 8,693,107
18,262,010 12,555,935
13,380 10,638

1,056,581 1,012,080
56,384,101 51,386,546

10,050 10,000
(  16,203,640) 16,203,640)
11,480,589 14,054,041
26,635,921 20,015,684
4,673,159 5,706,024
26,596,079 23,582,109
16,387,248 12,724,744
42,983,327 36,306,853

$ 99,367,428 $ 87,693,399




OPERADORA DE SITES MEXICANOS, S.A.B. DE C.V. Y SUBSIDIARIAS

Estados consolidados de resultados integrales

(Cifras en miles de pesos mexicanos)

Ingresos de operacion:
Rentas de infraestructura
Ingresos por servicios de adecuacion
Otros ingresos (Nota 2t)

Costos y gastos de operacién:
Depreciaciéon y amortizacién (Nota 7)
Depreciaciéon por derecho de uso (Nota 11)
Costos por servicios de adecuacion
Gastos de operacion
Otros gastos

Utilidad de operacion

Resultado de financiamiento:
Intereses devengados a favor
Intereses devengados a cargo
Pérdida cambiaria, neta

Utilidad antes de impuestos a la utilidad
Impuestos a la utilidad (Nota 16)
Utilidad neta del afio

Atribuible a:
Los propietarios de la entidad controladora
Participacién no controladora

Por los afios terminados el
31 de diciembre de

2021 2020
8,688,509 $ 7,979,840
160,257 96,974
102,381 20,658
8,951,147 8,097,472
3,425,212 2,665,337
1,660,574 1,770,087
70,836 92,126
458,254 377,705
22,301 18,215
5,637,177 4,923,470
3,313,970 3,174,002
592,197 219,953
( 2,790,486) ( 2,600,789)
(_ 665,875) (274,049
( 2,864,164 ( 2,654,885)
449,806 519,117
224,543 430,025
225,263 $ 89,092
163 S 63,984
225,100 25,108
225,263 S 89,092

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros.



2021 2020
Utilidad neta del afio S 225,263 S 89,092
Otros resultados integrales:
Otro resultado integral que no podra reclasificarse
a resultados en periodos posteriores, neto de
impuestos:
Revaluacién de activos, neto de impuestos 2,573,452) ( 9,286,568)
Superdvit por emisién de certificados
bursatiles Inmobiliarios 6,620,237 20,015,684
Superdvit participacién no controladora 579,898 -
Efecto de conversién 292) -
Obligaciones laborales, neto de impuestos 2,311 66
Total de otros resultados integrales 4,628,702 10,729,182
Utilidad integral del afio $ 4,853,965 10,818,274
Atribuible a:
Los propietarios de la entidad controladora S 3,519,125 7,769,457
Participacién no controladora 1,334,840 3,048,817
$ 4,853,965 10,818,274

OPERADORA DE SITES MEXICANOS, S.A. DE C.V. Y SUBSIDIARIAS

Estados consolidados de resultados integrales

(Cifras en miles de pesos mexicanos)

Por los afios terminados el
31 de diciembre de

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros.



Saldos al 31 de diciembre de 2019

Utilidad del ejercicio

Otros resultados integrales

Total utilidad integral

Traspaso de revaluacion de activos,
neto de impuestos

Emisién de certificados bursétiles
Inmobiliarios (Nota 1b)

Dividendos en efectivo

Saldos al 31 de diciembre de 2020

Utilidad del ejercicio

Otros resultados integrales

Total utilidad integral

Traspaso de revaluacion de activos,
neto de impuestos

Emision de certificados bursétiles
Inmobiliarios (Nota 1b)

Efectos de fusién de las compafiias

Dividendos pagados

Aumento de capital

Dividendos en efectivo

Saldos al 31 de diciembre de 2021

OPERADORA DE SITES MEXICANOS, S.A. DE C.V. Y SUBSIDIARIAS

Estados consolidados de cambios en el capital contable

Por los afos terminados el 31 de diciembre de 2021 y 2020

(Cifras en miles de pesos mexicanos)

(Nota 15)

Atribuible a los propietarios de la controladora

Resultados acumulados

Otros resultados integrales

Superdvit por

Efecto por emision de
medicién de Superavit por certificados Total de
Capital Otras partidas de Reserva  Resultados por obligaciones Efecto revaluacion de bursétiles Participacion capital
social capital legal aplicar Total laborales de conversién activos inmobiliarios  no controladora contable
$ 10,000 $( 16,203,640) $ 19,813 $ 4,499,916 4,519,729 $( 1912 $ - $ 23,340,609 $ -3 - $ 11,664,786
- - - 63,984 63,984 - - - - 25,108 89,092
- - 66 - ( 9,286,568) 20,015,684 - 10,729,182
63,984 63,984 66 - (  9,286,568) 20,015,684 25,108 10,818,274
1,124,157 1,124,157 - - - 1,124,157
- - - - 12,728,643 12,728,643
- - - - - - - - ¢ 29,007) ( 29,007)
10,000 ( 16,203,640) 19,813 5,688,057 5,707,870 ( 1,846) - 14,054,041 20,015,684 12,724,744 36,306,853
- - - 163 163 - - 225,100 225,263
- = - - 2,311 ( 292) ( 2,573,452) 6,620,237 579,899 4,628,702
- - 163 163 2,311 ( 292) ( 2,573,452) 6,620,237 804,999 4,853,965
- - - 635,847 635,847 - - - - 635,847
- - - - - - - - 2,964,090 2,964,090
- - 29,106 29,106 - - - - 29,106
- - ( 1,700,000) ( 1,700,000) - - - - - ( 1,700,000)
50 - - ] - - - 50
- - - - - - - - -« 106,584) ( 106,584)
$ 10,050 $( 16,203,640) $ 19,813 $ 4,653,173 $ 4,672,986 $ 465 $ ( 292) $§ 11,480,589 $ 26,635921 $ 16,387,248 $ 42,983,327

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros.



OPERADORA DE SITES MEXICANOS, S.A. DE C.V. Y SUBSIDIARIAS

Estados consolidados de flujos de efectivo

(Cifras en miles de pesos mexicanos)

Actividades de operacién

Utilidad antes de impuestos a la utilidad

Partidas en resultados que no afectaron el efectivo:
Depreciacién y amortizacion
ISR efectivamente pagado
Intereses devengados a favor
Intereses devengados a cargo
Pérdida cambiaria, neta
Costo neto del periodo

Cambios en activos y pasivos de operacién:

Cuentas por cobrar
Partes relacionadas
Impuestos por recuperar
Otros activos porcidén corriente y no corriente
Cuentas por pagar y pasivos acumulados
Pago de beneficios al retiro
Impuestos y contribuciones por pagar

Flujos netos de efectivo generados por actividades de operacién

Actividades de inversion
Incremento de capital social
Préstamos otorgados a partes relacionadas
Intereses cobrados por préstamos a partes relacionadas
Licencias y software
Propiedad y equipo
Intereses cobrados
Flujos netos de efectivo utilizados en actividades de inversién

Actividades de financiamiento
Deuda bursétil a largo plazo obtenida
Deuda bancaria a corto plazo obtenida
Deuda bursétil pagada
Deuda bancaria pagada
Emisién de certificados bursatiles inmobiliario
Dividendos pagados
Intereses pagados por deuda a largo plazo
Pago de arrendamientos

Flujos netos de efectivo (utilizados) generados en actividades
de financiamiento

(Decremento) incremento neto de efectivo y equivalentes
Efectivo y equivalentes al principio del afio
Efectivo y equivalentes al final del afio

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros.

Por los afios terminados el
31 de diciembre de

2021 2020
449,806 S 519,117
5,111,337 4,432,337
( 474,535) 628,834)
( 592,197) 219,953)
2,790,485 2,600,789
666,167 274,049
2,350 1,770
7,953,413 6,979,275
( 304,494) 84,881)
( 92,608) 9,211)
2,428,108 -
( 11,085) 771,834)
683,907 865,634)
( 354) -
( 907,336) 3,504,710)
9,749,551 1,743,005
50 -
- 18,452)
- 880
- 3,566)
( 10,859,562) 1,077,198)
592,197 219,953
( 10,267,315) 878,383)
495,346 3,266,460

1,250,000

( 3,000,000) 4,500,000)
( 800,000) -
2,967,990 12,728,643
( 135,591) 29,007)
( 1,303,389 1,471,550)
(  2,556,055) 2,773,359)
(3,081,699 7,221,187
( 3,599,463) 8,085,809
9,285,755 1,199,946
5,686,292 $ 9,285,755




OPERADORA DE SITES MEXICANOS, S.A.B. DE C.V. Y SUBSIDIARIAS
Notas a los estados financieros consolidados
Al 31 de diciembre de 2021 y 2020

(Cifras en miles de pesos mexicanos, excepto que se indique otra denominacién)

1. Informacioén corporativa

Operadora de Sites Mexicanos, S.A.B. de C.V. y subsidiarias (antes Operadora de Sites
Mexicanos, S.A. de C.V.) (en lo sucesivo “Opsimex” o “la Compafiia”), fue constituida en la
Ciudad de México, el 5 de enero de 2015, como resultado de la escisién de Radiomdévil Dipsa,
S.A. de C.V. (Telcel). Tiene como objeto social otorgar el arrendamiento de infraestructura
pasiva colocada en espacios fisicos tales como espacios abiertos, pisos, techos y azoteas para
la instalacién de equipos de transmisién y recepcién y equipos auxiliares (tales como plantas de
luz o baterias de respaldo, sistemas de aire acondicionado, alarmas y otros aparatos) de
telecomunicaciones.

Operadora de Sites Mexicanos, S.A.B. de C.V. (antes Operadora de Sites Mexicanos, S.A. de C.V.) y
subsidiarias. Al 31 de diciembre de 2021 y 2020 y hasta el 15 de marzo de 2022 fue subsidiaria
al 99.99% de Telesites, S.A.B. de C.V. (Telesites), debido a la fusién entre estas compafiias.

El periodo de operaciones considerado en los estados financieros consolidados de la Compafiia
y el ejercicio fiscal 2021, comprenden del 1 de enero al 31 de diciembre de 2021.

La Compafiia se encuentra domiciliada en la Ciudad de México, en avenida Paseo de las Palmas,
No. 781, piso 7 oficinas 703 y 704, Colonia Lomas de Chapultepec Il Seccién, Miguel Hidalgo,
cédigo postal 11000.

Los estados financieros consolidados adjuntos fueron aprobados para su emisién y publicacién
por el Consejo de Administracion el 06 de abril de 2022.

b) Eventos relevantes

Con fecha 1 de junio de 2020, en la Ciudad de México se cred el Fideicomiso inmobiliario
Irrevocable No. 4594 (Banco ACTINVER, S.A., Institucién de Banca Mdltiple Grupo Financiero
ACTINVER) (el "Fideicomiso” o la "FIBRA OPSIMEX"), celebrado entre Operadora de Sites
Mexicanos, S.A. de C.V. con el caracter de Fideicomitente (“OPSIMEX") y Administrador, Banco
Actinver, S.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver en su calidad de
Fiduciario y con la comparecencia de CIBanco, S.A., Institucién de Banca Multiple en su caracter
de representante comun de los Tenedores.



Superavit por emisién de certificados bursatiles inmobiliarios

El 20 de abril de 2021, Opsimex, aportd activos y pasivos, que incluyeron 2,800 torres,
distribuidas en las 32 entidades del pais, al Fideicomiso. A cambio de la aportaciéon Opsimex
recibié el 72.5% de participacién en el Fideicomiso, mientras que el 27.5% del Fideicomiso se
colocd entre el publico inversionista.

El 23 de julio y el 29 de diciembre de 2020, Opsimex, aporté activos y pasivos, que incluyeron
6,500 y 480 torres, respectivamente, distribuidas en las 32 entidades del pais, al Fideicomiso.
A cambio de la aportacion Opsimex recibié el 72.5% de participacion en el Fideicomiso, mientras
que el 27.5% del Fideicomiso se colocé entre el publico inversionista.

Los montos de los activos y pasivos que se transfirieron a partir de la fecha antes mencionada
derivado de esta operacién fueron los siguientes:

Importes
Aportacion infraestructura pasiva al Fideicomiso:
Aportacién por 6,500 sitios S( 4,895,425)
Aportaciéon por 480 sitios ( 233,362)
( 5,128,787)
Valor razonable de certificados bursatiles inmobiliarios recibidos 33,557,332

$ 28,428,545

Otros movimientos de la operacién

ISR diferido por enajenacidn de certificados bursatiles ( 8,693,107)

Baja de arrendamientos por NIIF 16 280,246
Superdvit por emisién de certificados bursatiles inmobiliarios

al 31 de diciembre de 2020 $ 20,015,684
Aportacion infraestructura pasiva al Fideicomiso 2021:

Aportacién por 2,800 sitios $(C 1,194,708)
Valor razonable de certificados bursatiles inmobiliarios recibidos 10,640,000

$ 29,460,976

Otros movimientos de la operacién

ISR diferido por enajenacioén de certificados bursatiles ( 2,943,864)

Baja de arrendamientos por NIIF 16 118,809
Superavit por emisién de certificados bursatiles inmobiliarios

al 31 de diciembre de 2021 S 26,635,921

Las transacciones anteriores generaron un Superdvit por emision de certificados bursatiles
inmobiliarios que al 31 de diciembre de 2021 asciende a $26,635,921, reconocido en el capital
contable.



Los activos y pasivos transferidos incluyen saldos por concepto de Activo por Derecho de Uso
y Pasivos por arrendamiento que para el ejercicio 2021 asciendena $1,891,476y $2,010,285,
y para el ejercicio 2020 $5,168,194 y $5,448,441 respectivamente, que hasta la fecha antes
mencionada fueron reconocidos bajo las disposiciones de la NIIF 16, Arrendamientos. Dichos
importes fueron reconocidos en el Fideicomiso y remedidos de acuerdo con las condiciones
contractuales respecto a plazos a que fueron sujetos a partir de dicha fecha.

De acuerdo con las disposiciones de la NIIF 16, la terminacién total de un arrendamiento se
reconocerd en el resultado del periodo por el importe neto de los saldos del Activo por Derecho
de Uso y Pasivos por arrendamiento a la fecha de su terminacién. No obstante, lo anterior, los
saldos por estos conceptos fueron traspasados al Fideicomiso y por consiguiente se encuentran
reconocidos en estos estados financieros consolidados, por lo gue no constituyen en esencia
una terminacién total de dichos contratos, sino la continuacién de estos mismos en estos
estados financieros consolidados. Con el objeto de reflejar la sustancia econémica sobre la
forma legal de estos contratos de arrendamientos transferidos, la utilidad por el importe neto
para el ejercicio 2021 y 2020 ascendié a $118,809 y $280,246 respectivamente, que se
menciona anteriormente, se presenta como parte del Superdvit por emisién de certificados
bursatiles inmobiliarios en estos estados financieros consolidados.

El Fideicomiso tiene como objeto la adquisicién o construcciéon de Activos Elegibles en México
gue se destinen al arrendamiento o para su explotacién comercial, a través de la prestacion del
servicio de acceso y uso compartido de Infraestructura Pasiva, para su uso, operacion,
explotacién, funcionamiento y aprovechamiento como emplazamiento para Infraestructura
Activa e Infraestructura Pasiva, la adquisicién del derecho a percibir ingresos provenientes del
arrendamiento de dichos Activos Elegibles o de la prestacion de dicho servicio, asi como otorgar
financiamiento para esos fines con garantia hipotecaria de los Activos Elegibles, en todo caso
realizado directamente por el Fideicomiso o a través de fideicomisos, conforme a las
Disposiciones Fiscales en Materia de Fideicomisos de Infraestructura y Bienes Raices
("FIBRAS").

El Impuesto Sobre la Renta (“ISR") aplicable a la enajenacién de dichos Activos Elegibles se
puede diferir, pero en ultima instancia serad pagado por el enajenante de dichos activos en el
supuesto de que la Compafiia los enajene o de que dichos inversionistas enajenen los CBFls
recibidos como contraprestacién por la aportacion de los Activos Elegibles, dicho ISR por estas
transacciones ascendié a $11,636,971.

Opsimex tiene control sobre el Fideicomiso constituido, por lo que sus activos, pasivos y
resultados se consolidaron a partir de la fecha en la cual Opsimex adquirié el control.

Fusion de las compaiias Demonsa y Telesites Internacional
Mediante asambleas generales extraordinarias de accionistas celebradas el 21 de junio 2021,

se llevé a cabo la fusién de las compafiilas Demonsa y Telesites Internacional con Opsimex
subsistiendo esta ultima, misma que surtié efectos a partir del 31 de julio de 2021.



Derivado de la fusién de las compafiias Opsimex y Demonsa, subsistiendo Opsimex.
Compra de infraestructura pasiva

Con fecha 30 de noviembre de 2021 mediante contrato de compraventa de activos se adquirié
de Teléfonos de México, S.A.B. de C.V. (en adelante “Telmex") un portafolio de 958 torres de
telecomunicaciones incluidos sus derechos y obligaciones, el valor de la transaccion ascendid a
$6,993,400 cuya razonabilidad de mercado estd fundamentada en las condiciones de mercado
en las que fueron adquiridas.

2. Bases de preparacién de los estados financieros consolidados y politicas y practicas
contables

a) Bases de preparacién

Los estados financieros consolidados adjuntos han sido preparados de conformidad con las
Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF), emitidas por el Consejo Internacional
de Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés), vigentes al 31 de diciembre de 2021.

La preparacion de los presentes estados financieros consolidados conforme a las NIIF requiere
el uso de estimaciones y supuestos criticos que afectan los montos reportados de ciertos activos
y pasivos, asi como también ciertos ingresos y gastos. También exige a la administraciéon que
ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de las politicas contables de la Compafiia.

Se ha utilizado el peso mexicano como la moneda funcional y de reporte.
b) Consolidacién

Los estados financieros consolidados incluyen las cuentas de Opsimex y las de sus subsidiarias
sobre la que ejerce control. Los estados financieros de sus subsidiarias fueron preparados para
el mismo periodo en el que reporta Opsimex, aplicando politicas contables consistentes. Las
compafiias operan en el ramo de Telecomunicaciones o prestan sus servicios a empresas en el
ramo de Telecomunicaciones. Los saldos y operaciones con partes relacionadas han sido
eliminados en los estados financieros consolidados.

Los resultados de operacion de sus subsidiarias fueron incorporados en los estados financieros
de la Compaifiia a partir del mes en el que fueron constituidas.

La subsidiaria Demonsa, S.A. de C.V consolidd hasta el 31 de julio de 2021, ya que en esa fecha
surtié efecto la fusién de Operadora de Sites Mexicanos, S.A. de C.V. con cardcter de fusionante
con Demonsa, S.A. de C.V., con caracter de fusionada.



La inversion en las subsidiarias al 31 de diciembre de 2021 y 2020, es como sigue:

% de participacion Fecha en que
al 31 de diciembre de empezoé a Tipo de
Razén social 2021 2020 Pais consolidar operacion
Demonsa, S.A. de C.V. (Demonsa) 100% México Enero 2015 Servicios
Fideicomiso Irrevocable 4594,
Banco Actinver, Institucién de
Banca Multiple 72.5% 72.5% México Julio 2021 Infraestructura
Telesites Costa Rica, S.A. (TLC) 100% 100% Costa Rica Agosto 2021 Infraestructura
Telesites Colombia, S.A.S. (TCO) 100% 100% Colombia Agosto 2021 Infraestructura

¢) Reconocimiento de ingresos
Ingresos por rentas y servicios de adecuacién

La actividad principal de la Compafiia es la renta de infraestructura pasiva y servicios de
adecuacion para los operadores telefénicos.

Los ingresos derivados de contratos con clientes se reconocen en el momento en que el control
de los bienes o servicios se transfiere al cliente por un monto que refleje la contraprestacién a
la cual la Compafiia espera tener derecho a cambio de dichos bienes y servicios. La Compafiia
ha concluido que actia como principal en sus contratos de ingresos conforme la NIIF 15. Las
rentas son revisadas e incrementadas en funcién al comportamiento que tenga el [ndice
Nacional de Precios al Consumidor (INPC) y son establecidas en funcidn a las caracteristicas de
los espacios arrendados en donde se encuentra la infraestructura pasiva.

d) Uso de estimaciones

La preparacién de estados financieros de acuerdo con las NIIF requiere el uso de estimaciones
en la valuacién de algunos de sus renglones. Los resultados que finalmente se obtengan pueden
diferir de las estimaciones realizadas. La Compafia basé sus estimaciones en parametros
disponibles cuando los estados financieros consolidados fueron preparados. Sin embargo, las
circunstancias e hipétesis existentes sobre hechos futuros pueden sufrir alteraciones debido a
cambios en el mercado o a circunstancias que estan fuera del control de Opsimex. Dichos
cambios son reflejados en las estimaciones y sus efectos en los estados financieros cuando
ocurren.

Estas estimaciones se refieren principalmente a:

Estimacion de vidas utiles de propiedad y equipo
Estimacion de perdidas crediticias esperadas
Deterioro de activos de larga duracion

Valor razonable de instrumentos financieros
Beneficios directos a empleados

Provision para el retiro de activos



e) Activos y pasivos financieros
i. Activos financieros
Reconocimiento inicial y valuacién

Los activos financieros se clasifican en su reconocimiento inicial, activos financieros valuados
a su costo amortizado (instrumentos para cobrar principal e interés “IFCPI"), a valor razonable
con cambios en ORI (IFCV) y a valor razonable con cambios en resultados (IFN).

La clasificacion de los activos financieros al momento de su reconocimiento inicial depende de
las caracteristicas contractuales de los flujos de efectivo del activo financiero y el modelo de
negocio de la Compafiia para administrar dichos activos. Con excepcién de las cuentas por
cobrar que no contienen un componente importante de financiamiento, la Compafiia
inicialmente valda un activo financiero a su valor razonable mas, en el caso de los activos
financieros que no estén medidos al valor razonable con cambios en resultados, los costos de
transacciéon. Las cuentas por cobrar que no contienen un componente importante de
financiamiento se vallan al precio de la transaccién determinado de conformidad con la NIIF
15. Ver la politica contable en la Nota 2.c “Reconocimiento de ingresos”.

Para que un activo financiero pueda clasificarse y valuarse a su costo amortizado o a valor
razonable con cambios en ORI, dicho activo debe dar lugar a flujos de efectivo que sean
exclusivamente pagos de principal e intereses (IFCPI) respecto del monto de capital pendiente.
Dicha evaluacién se conoce como la prueba de instrumento financiero para cobrar principal e
interés y se realiza a nivel de instrumento.

El modelo de negocio de la Compafiia para administrar sus activos financieros se refiere a la
forma como administra sus activos financieros para generar flujos de efectivo para el negocio
al llevar a cabo sus actividades y no en una intencién particular de tenencia de un instrumento.
El modelo de negocio determina si los flujos de efectivo se derivaran de obtener flujos de
efectivo contractuales, de la venta de activos financieros, o de ambos.

Las compras o ventas de activos financieros que requieren la entrega de activos dentro de un
marco de tiempo establecido por una regulaciéon o convenio del mercado (regular-way trades,
como se conocen en inglés) se reconocen en la fecha de negociacién; es decir, la fecha en la
gue la Compafiia se compromete a comprar o a vender el activo.

Reconocimiento posterior

Para fines de su reconocimiento posterior, los activos financieros se clasifican en las siguientes
categorias:



a) Activos financieros a costo amortizado (instrumentos de deuda)

b) Activos financieros a valor razonable con cambios en ORI con reciclaje en resultados
acumulados

¢) Activos financieros a valor razonable con cambios en ORI sin reciclaje en resultados
acumulados

d) Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados

Baja de activos financieros

Un activo financiero (o una parte de un activo financiero o una parte de un grupo de activos
financieros similares) se da de baja principalmente (es decir, se elimina del estado de situaciéon
financiera de la Compafiia) cuando:

e Los derechos para recibir los flujos de efectivo del activo han expirado, o

e La Compafiia ha transferido sus derechos para recibir flujos de efectivo del activo o ha
asumido la obligacién de pagar los flujos de efectivo recibidos en su totalidad sin demora
material para el tercero bajo un acuerdo "de transferencia" y (@) la Compafiia ha transferido
practicamente todos los riesgos y beneficios del activo, o (b) la Compafiia no ha transferido
ni retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios del activo, pero ha transferido el
control del activo

Cuando la Compafiia ha transferido sus derechos a recibir los flujos de efectivo de un activo o
ha asumido la obligaciéon de transferirlos bajo un acuerdo de transferencia, evalta si han
retenido los riesgos y beneficios de la propiedad y en qué medida los ha retenido. Cuando no
ha transferido ni retenido sustancialmente todos los riesgos y beneficios del activo ni tampoco
ha transferido el control del mismo, la Compafiia sigue reconociendo el activo transferido en la
medida de su involucramiento continuo en el mismo. En ese caso, la Compafiia también
reconoce el pasivo relacionado. El activo transferido y el pasivo relacionado se vallan sobre
una base que refleje los derechos y obligaciones que la Compafiia haya retenido.

La participacion continua que toma la forma de garantia sobre el activo transferido se valua al
menor entre el valor neto en libros original del activo y el monto mdaximo de la contraprestacién
gue la Compafiia estaria requerida a volver a pagar.

Deterioro de activos financieros

La Compafiia reconoce una estimacién por pérdidas crediticias esperadas (PCE) para todos los
instrumentos de deuda que no sean mantenidos a su valor razonable con cambios en resultados.
Las pérdidas crediticias esperadas se basan en la diferencia entre los flujos de efectivo
contractuales por pagar bajo el contrato y todos los flujos de efectivo que la Compafiia espera
obtener, descontados con base en una aproximacion de la tasa de interés efectiva original. Los
flujos de efectivo esperados incluirdn los flujos de efectivo derivados de la venta de la garantia
colateral mantenida u otras mejoras crediticias que sean integrales para las condiciones
contractuales.



Las pérdidas crediticias esperadas se reconocen en etapas. Para exposiciones crediticias en las
cuales no ha habido un aumento significativo del riesgo de crédito desde el reconocimiento
inicial, se reconoce una provision de pérdidas crediticias esperadas para las pérdidas crediticias
gue resulten de los eventos de incumplimiento que sean posibles dentro de los siguientes 12
meses (una pérdida crediticia esperada por 12 meses). Para exposiciones a riesgo de crédito en
las cuales ha habido un aumento significativo en el riesgo de crédito desde el reconocimiento
inicial, se debe reconocer una provision por las pérdidas crediticias esperadas durante la vida
restante de la exposicion al riesgo, sin importar en qué fecha suceda el incumplimiento (una
pérdida crediticia esperada por toda la vida de los instrumentos).

Para cuentas por cobrar comerciales, la Compafiia aplica un enfoque simplificado para calcular
las pérdidas crediticias esperadas. Por lo tanto, la Compafia no monitorea los cambios en el
riesgo de crédito, sino que reconoce una estimacién para pérdidas con base en las pérdidas
crediticias esperadas por toda la vida de los deudores en cada fecha de reporte. La Compafiia
ha establecido una matriz de provisiones la cual se basa en la experiencia histérica de pérdidas
crediticias, ajustada para reconocer factores pronosticados especificos de los deudores y el
entorno econémico.

La Compafiia considera que un activo financiero se encuentra en incumplimiento de pago
cuando los pagos contractuales tienen saldos vencidos de mas de 90 dias. Sin embargo, en
ciertos casos, la Compafia puede considerar que un activo financiero estd en incumplimiento
de pago cuando exista informacion interna o externa que indique que es poco probable que la
Compafiia reciba los montos contractuales pendientes en su totalidad antes de tomar en cuenta
las mejoras crediticias mantenidas por la Compafiia.

ii. Pasivos financieros

Reconocimiento inicial y valuacion

Los pasivos financieros se clasifican a la fecha de su reconocimiento inicial, segin corresponda,
como pasivos financieros a valor razonable con cambios en resultados, deuda a largo plazo,

cuentas por pagar y pasivos acumulados.

Todos los pasivos financieros se reconocen inicialmente a su valor razonable, y la deuda a largo
plazo se presenta incluyendo los costos de transaccion directamente atribuibles.

Los pasivos financieros de la Compafiia incluyen cuentas por pagar y pasivos acumulados, deuda
a largo plazo y préstamos a partes relacionadas.

Reconocimiento posterior

La valuacion de los pasivos financieros depende de su clasificacién como se indica a
continuacién:



e Pasivos financieros a su valor razonable con cambios en resultados

Los pasivos financieros valuados a su valor razonable con cambios en resultados incluyen los
pasivos financieros para fines de negociacién y pasivos financieros valuados al momento del
reconocimiento inicial a su valor razonable con cambios en resultados.

o Deuda alargo plazo

Después del reconocimiento inicial, la deuda a largo plazo que devenga intereses se valtdan
posteriormente a su costo amortizado usando el método de tasa de interés efectiva. Se
reconocen en los resultados del ejercicio cuando los pasivos se dejan de reconocer, asi como a
través del proceso de amortizacién de la tasa de interés efectiva.

El costo amortizado se calcula tomando en consideracién cualquier descuento o prima sobre la
adquisicion y las cuotas y costos que son una parte integral de la tasa de interés efectiva. La
amortizacién de la tasa de interés efectiva se reconoce bajo el rubro de intereses devengados
a cargo en el estado de resultados.

e Baja de pasivos financieros

Un pasivo financiero se da de baja cuando la obligacién se cumple, se cancela o expira. Cuando
un pasivo financiero existente es reemplazado por otro proveniente del mismo acreedor en
condiciones sustancialmente diferentes, o cuando las condiciones de un pasivo existente son
sustancialmente modificadas, dicho intercambio o modificacion se trata como una baja del
pasivo original y el reconocimiento de un nuevo pasivo, y la diferencia en los valores netos en
libros respectivos se reconoce en resultados.

iii. Compensacién de instrumentos financieros

La compensacién de un activo financiero y un pasivo financiero para su presentacién en el
estado de situacién financiera procede sélo cuando:

(i) la Compafiia tiene un derecho y una obligacién legal de cobrar o pagar un importe
compensado, por lo que la entidad tiene, de hecho, un activo financiero compensado o un
pasivo financiero compensado; y

(ii) el monto resultante de compensar el activo financiero con el pasivo financiero refleja los
flujos de efectivo esperados de la Compafiia, al liguidar dos o mas instrumentos financieros.

iv. Valor razonable de los instrumentos financieros

A cada fecha de presentacién de informacion, el valor razonable de los instrumentos financieros
gue se negocian en los mercados activos se determina considerando los precios cotizados en el
mercado, o a los precios cotizados por los intermediarios financieros (precio de compra para las
posiciones activas y precio de venta para las posiciones pasivas), sin deduccién alguna de los
costos de transaccion.



10.

Para los instrumentos financieros que no se negocian en un mercado activo, el valor razonable
se determina utilizando las técnicas de valuacién generalmente aceptadas. Dichas técnicas
pueden incluir el uso de transacciones de mercado bajo el principio de plena competencia,
referencias al valor razonable actual de otro instrumento financiero que sea esencialmente
similar, analisis de los flujos de efectivo descontados u otros modelos de valuacién.

La jerarquia utilizada para determinar los valores razonables es como sigue:
Nivel 1. Precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o pasivos idénticos;

Nivel 2. Variables distintas a los precios cotizados incluidos en el nivel 1 que sean observables
para el activo o pasivo, directamente (precios) o indirectamente (derivadas de precios) y;

Nivel 3. Variables utilizadas para el activo o pasivo que no estén con base en datos observables
de mercado (variables no observables).

En la Nota 10 se proporciona un andlisis de los valores razonables de los instrumentos
financieros.

f) Efectivo y equivalentes

Los saldos en bancos devengan intereses a tasas variables sobre la base de tasas diarias de
depdsitos bancarios. Los equivalentes de efectivo estan representados por depdsitos a corto
plazo que se realizan por periodos variables de entre uno y tres dias, y devengan intereses a las
tasas de depdsitos a corto plazo aplicables. Tales inversiones se presentan a su costo de
adquisicion mas intereses devengados, importe que es similar a su valor de mercado.

g) Clasificacién corriente y no corriente

La Compafiia presenta los activos y pasivos en el Estado de Situacion Financiera con base a la
clasificacién de corrientes o no corrientes. Un activo se clasifica como corriente cuando:

e Seesperarealizar el activo dentro de los doce meses siguientes a la fecha del ejercicio sobre
el que se informa.

e Es efectivo o equivalente de efectivo, para ser intercambiado o usado para cancelar un
pasivo al menos durante doce meses a partir de la fecha del ejercicio sobre el que se informa.

e La Compafiia clasifica el resto de sus activos como no corrientes.

Un pasivo se clasifica como corriente cuando:

e Deba liquidarse durante los doce meses siguientes a la fecha del ejercicio sobre el que se
informa.

e No tenga un derecho incondicional para aplazar su cancelacién, al menos, durante los doce
meses siguientes a la fecha del ejercicio sobre el que se informa.
La Compaifiia clasifica el resto de sus pasivos como no corrientes.
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h) Propiedad y equipo, neto

La propiedad, que se encuentra conformada por la infraestructura pasiva, corresponde a
elementos no electrénicos al servicio de las redes de telecomunicaciones que incluyen, mastiles,
torres, postes, etc., incorporados a la infraestructura pasiva, se registra a su Fair Value, bajo el
modelo de valor revaluado de conformidad con la opcién establecida en laNIC 16, “Propiedades,
Planta y Equipo”. Dicho valor es revisado periédicamente en el momento en que la Compafiia
considera que existe una variacién significativa entre el valor en libros y su Fair Value. La
depreciacion es calculada sobre el Fair Value de los activos utilizando el método de linea recta
con base en la vida util estimada, desde el momento en que estan disponibles para su uso.

El equipo se registra a su valor de adquisiciéon, neto de su depreciaciéon acumulada de
conformidad con la NIC 16, “Propiedades, Planta y Equipo”. La depreciacién es calculada sobre
el costo atribuido de los activos utilizando el método de linea recta con base en la vida util
estimada de los activos, a partir del mes siguiente en que se encuentran disponibles para su
uso.

La Compafia evalla peridédicamente los valores residuales, las vidas Utiles y métodos de
depreciacién de la propiedad y equipo y en su caso el efecto de este cambio en estimacién
contable es reconocido prospectivamente, a cada cierre de ejercicio, de acuerdo con la NIIF 8,
"“Politicas Contables, Cambios en las Estimaciones Contables y Errores”.

El monto del superdvit por revaluacién es reciclado a los resultados acumulados en la misma
proporcion de la depreciacion contable durante la vida del activo, y en el caso de que el activo
revaluado se dé de baja, el monto del superdvit se transfiere a los resultados acumulados, sin
afectar los resultados del periodo.

El valor neto en libros de una partida de la propiedad y equipo se deja de reconocer al momento
de la venta o cuando ya no se esperen beneficios econdmicos futuros de su uso o venta. Las
ganancias o pérdidas que surjan de la venta de una partida de propiedad y equipo representa la
diferencia entre los ingresos netos provenientes de la venta, si los hubiese, y el valor neto en
libros de la partida y se reconoce como otros ingresos de operacion u otros gastos de operacién
cuando se deja de reconocer la partida

Las tasas de depreciacién anuales para 2021 y 2020 son las siguientes:

Infraestructura pasiva De 3.33% a 6.67%

Equipo de cdmputo 30%
Equipo de transporte 25%
Otros equipos 10%

i) Licencias y software

Las licencias y software adquiridos son activos intangibles de vida definida que se reconocen a
su valor de adquisicién. La amortizacién es calculada sobre el valor de adquisicion bajo el
método de linea recta con base en su vida util.
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La tasa de amortizacién anual de las licencias adquiridas es del 15%.
j) Deterioro de activos de larga duracion

Se tiene la politica de evaluar la existencia de indicios de deterioro sobre el valor de los activos
de larga duracién. Si existen tales indicios, o cuando se trata de activos cuya naturaleza exige
un analisis de deterioro anual, se estima el valor recuperable del activo, siendo este mayor que
el valor razonable, deducidos de costos de enajenacién, y su valor en uso. Dicho valor en uso se
determina mediante el descuento de los flujos de efectivo futuros estimados, aplicando una tasa
de descuento antes de impuestos que refleja el valor del dinero en el tiempo y considerando los
riesgos especificos asociados al activo. Cuando el valor recuperable de un activo estd por debajo
de su valor neto contable, se considera que existe deterioro del valor. En este caso, el valor en
libros se ajusta al valor recuperable, registrando la pérdida en los resultados del ejercicio de que
se trate.

Los cargos por depreciacion y/o amortizaciéon de periodos futuros se ajustan al nuevo valor
contable durante la vida util remanente. Se analiza el deterioro de cada activo individualmente
considerado, excepto cuando se trata de activos que generan flujos de efectivo que son
interdependientes con los generados por otros activos (unidades generadoras de efectivo).

El valor de la propiedad y equipo se revisa anualmente para verificar que no existen indicios de
deterioro. Cuando el valor de recuperacion, que es el mayor entre el precio de venta y su valor
de uso (el cual es el valor presente de los flujos de efectivo futuros), es inferior al valor neto en
libros, la diferencia se reconoce como una pérdida por deterioro.

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, la propiedad y equipo no presenté indicios de deterioro
razén por la cual no se determinaron pérdidas por este concepto.

k) Arrendamientos

La determinacién de si un contrato es o contiene un arrendamiento se basa en el fondo
econdmico del acuerdo a la fecha de inicio del arrendamiento. El contrato es, o contiene, un
arrendamiento si el cumplimiento del mismo depende del uso de un activo (o activos), aungue
dicho activo (o activos) no esté explicitamente en el contrato.

Al comienzo de un contrato, la Compafiia debe evaluar si el contrato es, o contiene, un
arrendamiento. Es decir, si el contrato transfiere el derecho de uso de un activo identificado
durante un periodo de tiempo determinado a cambio de una contraprestacién. En caso
contrario, se trata de un contrato de servicios.

La Compafiia como arrendatario

La Compafia aplica un unico enfoque para el reconocimiento y valuaciéon de todos los
arrendamientos, con excepcién de los arrendamientos a corto plazo y los arrendamientos en
los que el activo subyacente es de bajo valor (con base en su importancia relativa). La Compafiia
reconoce pasivos por arrendamiento para realizar los pagos de arrendamiento y activos por
derecho de uso que representan su derecho a utilizar los activos subyacentes.



13.

i) Activos por derecho de uso

La Compafiia reconoce activos por derecho de uso en la fecha de comienzo del arrendamiento
(es decir, la fecha en que el activo subyacente estd disponible para su uso). Los activos por
derecho de uso se vallan a su costo de adquisicién, menos la depreciacién o amortizacién
acumulada y las pérdidas por deterioro, y se ajustan para reflejar cualquier remedicién de los
pasivos por arrendamiento. El costo de los activos por derecho de uso incluye el importe de la
valuacién inicial de los pasivos por arrendamiento reconocidos, los pagos por arrendamiento
realizados antes o en la fecha de comienzo del arrendamiento menos cualquier incentivo de
arrendamiento que se reciba y los costos directos iniciales incurridos por el arrendatario. Los
activos por derecho de uso se deprecian o amortizan sobre la base de linea recta durante el
plazo mas corto entre el periodo del arrendamiento, como se muestra a continuacién:

e Arrendamientos de inmuebles 5a 10 afnos
Vehiculos y oficinas 1 a 4 afios.

Los activos por derecho de uso también estdn sujetos a pruebas de deterioro. Véase la politica
2.j sobre el deterioro del valor de activos no financieros.

ii) Pasivos por arrendamiento

En la fecha de comienzo del arrendamiento, la Compafiia reconoce pasivos por arrendamiento
valuados al valor presente de los pagos futuros por arrendamiento que se realizardn durante el
periodo del arrendamiento. Los pagos por arrendamiento incluyen pagos fijos (incluyendo
pagos fijos en sustancia), menos cualquier incentivo de arrendamiento por cobrar, pagos
variables por arrendamiento que dependen de un indice o una tasa, y los importes que se espera
pagar como garantias de valor residual. Los pagos por arrendamiento también incluyen el precio
de ejercicio de una opcién de compra si la Compafiia tiene certeza razonable de que la ejercera
y los pagos de penalizaciones por rescision del contrato de arrendamiento, si el plazo del
arrendamiento refleja que la Compafiia ejercerd una opcion para terminar el arrendamiento.

Los pagos variables por arrendamiento que no dependen en un indice o tasa se reconocen como
gastos (salvo que se hayan incurrido para producir inventarios) en el periodo en el cual ocurre
el evento o condicidn que genera el pago.

Para calcular el valor presente de los pagos por arrendamiento, la Compafia descuenta a valor
presente los flujos futuros de efectivo por aquellos arrendamientos que se encuentran dentro
del alcance de la norma, utilizando una tasa de descuento incremental, la cual es una estimacion
de la tasa que la Compafiia obtendria por un préstamo, a un periodo similar a las obligaciones
por arrendamiento actuales y con una garantia similar, para obtener un activo de similar al
activo arrendado. Después de la fecha de comienzo del arrendamiento, el monto de los pasivos
por arrendamiento se incrementa para reflejar la acumulacién de intereses devengados y se
reduce en proporcién a los pagos por arrendamiento realizados. Adicionalmente, el valor en
libros de los pasivos por arrendamiento se vuelve a medir cuando se presenta una modificacion,
un cambio en el plazo del arrendamiento, un cambio en los pagos por arrendamiento (p. €j.,
cambios a pagos futuros que resulten de cambios en un indice o tasa utilizados para calcular
dichos pagos), o una modificacién a la evaluacién de una opcidon para comprar el activo
subyacente.
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Los pasivos por arrendamiento de la Compafiia se presentan por separado de los demds pasivos
en el estado de situacion financiera.

) Pasivos, provisiones, pasivos contingentes y compromisos

Los pasivos por provisiones se reconocen cuando (i) existe una obligacién presente (legal o
asumida) como resultado de un evento pasado, (ii) es probable que se requiera la salida de
recursos econdémicos como medio para liquidar dicha obligacidn, v (iii) la obligaciéon puede ser
estimada razonablemente.

Cuando el efecto del valor del dinero a través del tiempo es significativo, el importe de la
provisién es el valor presente de los desembolsos que se espera sean necesarios para liquidar
la obligacién. La tasa de descuento aplicada en estos casos es antes de impuestos, y refleja las
condiciones de mercado a la fecha del estado de situacién financiera y, en su caso, el riesgo
especifico del pasivo correspondiente. En estos casos, el incremento en la provisién se reconoce
como un gasto por intereses.

Las provisiones por pasivos contingentes se reconocen solamente cuando es probable la salida
de recursos para su extincién. Asimismo, las contingencias solamente se reconocen cuando
generan una pérdida.

m) Provisién para el retiro de activos

La Compafiia reconoce una provision por los costos de desmantelamiento de los sitios en donde
tiene arrendada su infraestructura pasiva. Los costos de desmantelamiento se determinan
como el valor actual de los costos esperados para cancelar la obligacién usando flujos de
efectivo estimados y se reconocen como parte del costo del activo. Los flujos de efectivo se
descuentan a una tasa de descuento antes de impuestos que refleja los riesgos especificos del
pasivo por desmantelamiento. La reversién del descuento se reconoce en el estado de
resultados como un gasto financiero a medida que se produce.

Los costos estimados futuros del desmantelamiento se revisan anualmente y se ajustan segun
corresponda. Los cambios en los costos estimados futuros o en la tasa de descuento aplicada
se suman o restan al costo del activo.

n) Beneficios a empleados

Los costos de primas de antigliedad se reconocen anualmente con base en calculos efectuados
por actuarios independientes, mediante el método de crédito unitario proyectado utilizando
hipbtesis financieras netas de inflacion. La ultima valuacién actuarial se efectud al 31 de
diciembre de 2021.

Los costos derivados de ausencias compensadas, como lo son las vacaciones, se reconocen de
forma acumulativa por la que se crea la provision respectiva.
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o) Participacion de los Trabajadores en las Utilidades (PTU)

El 1 de septiembre de 2021, con motivo de la reforma de subcontratacion laboral, la Compafiia
contratd a los empleados que fueron transferidos de Demonsa, S.A. de C.V. (“la transferente”),
asumiendo ante los empleados, las obligaciones de pago por servicios pasados, por lo tanto, la
Compafia reconocidé el pasivo por obligaciones de beneficios definidos (OBD), asi como
cualquier otro pasivo laboral, con efecto en los resultados del afio.

La Compafiia sélo estd obligada al pago de PTU causada sobre sus propios resultados.

Con motivo de la reforma de subcontratacién laboral, durante 2021 se modificé la forma de
calcular el pago de la participacion de los trabajadores en la utilidad (PTU). Se establecieron
limitantes, las cuales establecen que el monto asignado de PTU a cada empleado no podra
superar el equivalente a tres meses de su salario actual, o el promedio de PTU recibida por el
empleado en los tres afos anteriores (PTU asignada), el que sea mayor.

Sila PTU causada que se determiné aplicando la tasa del 10% sobre la utilidad fiscal base resulta
mayor a la suma de la PTU asignada a todos y cada uno de los empleados, esta ultima debe ser
considerada la PTU causada del periodo, y con base en la Ley Federal del Trabajo (LFT) se
considera que la diferencia entre ambos importes no genera obligaciones del pago actual ni en
los futuros.

Si la PTU determinada aplicando la tasa del 10% sobre la utilidad fiscal base resulta menor o
igual a la suma de la PTU asignada a todos y cada uno de los empleados, la PTU causada sera la
gue se determine aplicando el 10% a la utilidad fiscal base.

p) Impuestos a la utilidad

Elimpuesto a la utilidad causado en el aiio se presenta como un pasivo a corto plazo neto de los
anticipos efectuados durante el mismo.

La Compafiia determina los impuestos a la utilidad diferidos con base en el método de activos y
pasivos, mencionado en la NIC 12 “Impuesto a las Ganancias".

El impuesto sobre la renta diferido se determina utilizando el método de activos y pasivos, con
base en las diferencias temporales entre los valores fiscales de los activos y pasivos y sus
importes en libros a la fecha de presentacion de informacion.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden con base en las tasas fiscales que estaran
vigentes en el ejercicio cuando el activo se materialice o el pasivo se liquide, con base en las
tasas fiscales (y legislacion fiscal) que estén aprobadas o cuyo procedimiento de aprobacién se
encuentre préximo a completarse en la fecha de presentacion de informacion.
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El valor neto en libros de los activos por impuestos diferidos se revisa en cada fecha de
presentacion de informacién y se reduce en la medida en que ya no sea probable que habrd
utilidades fiscales futuras suficientes para permitir que se apliguen todos o una parte de los
activos por impuestos diferidos. Los activos por impuestos diferidos no reconocidos se revaltan
en cada fecha de presentacion de informacién y se comienzan a reconocer en la medida en que
sea probable que haya utilidades fiscales futuras suficientes para permitir la recuperacion del
activo por impuestos diferidos.

Los impuestos diferidos relacionados con partidas reconocidas fuera de las utilidades o
pérdidas, se reconocen en correlacién con la transaccién subyacente, ya sea en otras partidas
de utilidad integral o directamente en el patrimonio.

g) Posicion fiscales inciertas.

La Compafiia evalla periédicamente las posiciones tomadas en declaraciones de impuestos con
respecto a situaciones en las que las leyes fiscales aplicables estdn sujeta a interpretacién y
considera si es probable que la autoridad fiscal acepte un tratamiento fiscal incierto. La
Compafia mide sus saldos fiscales en base a la cantidad mas probable o al valor esperado,
dependiendo de qué método proporcione una mejor prediccidn de la resolucién de la
incertidumbre.

r) Estado de flujos de efectivo

El estado de flujos de efectivo muestra las entradas y salidas de efectivo que ocurrieron durante
el afio. Adicionalmente, el estado de flujos de efectivo inicia con la utilidad (pérdida) antes de
impuestos a la utilidad, presentando en primer lugar los flujos de efectivo de las actividades de
operacién, después los de inversion y finalmente, los de financiamiento.

El estado de flujos de efectivo por los ejercicios que terminaron el 31 de diciembre de 2021 y
2020, fueron preparados bajo el método indirecto.

s) Concentracién de riesgo

Los principales instrumentos financieros de financiamiento de las operaciones de la Compaiiia,
estan compuestos por préstamos bancarios, lineas de crédito, cuentas por pagar y cuentas por
pagar a partes relacionadas. La Compafiia posee varios activos financieros tales como efectivo
y equivalentes, cuentas por cobrar, cuentas por cobrar a partes relacionadas y otros activos
gue provienen directamente de su operacion.

Los principales riesgos a los que se encuentran expuestos los instrumentos financieros de la
Compafiia son riesgos en el flujo de efectivo, riesgo de liquidez, riesgo de mercado y riesgo de
crédito. La Compainiia utiliza analisis de sensibilidad para medir las pérdidas potenciales en sus
resultados basados en un incremento tedrico de 100 puntos base en tasas de interés. El Consejo
de Administracién aprueba las politicas que le son presentadas por la administraciéon de la
Compafiia para manejar estos riesgos.
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El riesgo de crédito representa la pérdida que seria reconocida en caso de que las contrapartes
no cumplieran de manera integral las obligaciones contratadas. También la Compafiia esta
expuesta a riesgos de mercado provenientes de cambios en tasas de interés.

Los activos financieros que potencialmente ocasionarian concentraciones de riesgo crediticio,
son el efectivo y equivalentes y depdsitos a corto plazo e instrumentos financieros de deuda.
La politica de la Compafiia esta disefiada para no limitar su exposicién a una sola institucién
financiera.

La Compafiia realiza evaluaciones de crédito continuas y una parte de los excedentes de
efectivo se invierte en depdsitos a plazo en instituciones financieras con buenas calificaciones
crediticias.

La tabla siguiente resume el perfil de vencimiento de los pasivos financieros de la Compafiia
con base en los pagos contractuales no descontados:

Menos De3a
Ejercicio terminado el 31 de de 3 12 Entre 1 Mas de 5
diciembre de 2021 Exigible meses meses y 5 afios anos Total
Préstamos y créditos que devengan intereses - $§ 982,098 - $ 541,880 $ 19,044,686 $ 20,568,664
Cuentas por pagar y otros acreedores comerciales - 231,667 - - - 231,667
$ 1,213,765 - $ 541,880 $ 19,044,686 $ 20,800,331
Menos De3a
Ejercicio terminado el 31 de de 3 12 Entre 1 Més de 5
diciembre de 2020 Exigible meses meses y 5 afios afios Total
Préstamos y créditos que devengan intereses - $ 3,513,172 - $526,727 S 18,374,060 $ 22,413,959
Cuentas por pagar y otros acreedores comerciales - 289,436 - - - 289,436
$ 3,802,608 - $526727 S 18,374,060 $ 22,703,395

t) Presentacidon del estado de resultados

Los costos y gastos mostrados en los estados consolidados de resultados integrales de la
Compafiia se presentan de manera combinada (entre funcién y naturaleza), lo que permite
conocer sus niveles de utilidad de operaciéon, ya que esta clasificacion permite su
comparabilidad de acuerdo con la industria en que opera la Compaifiia.

La utilidad de operacion se presenta ya que es un indicador importante en la evaluacién de los
resultados de la Compafiia. La utilidad de operaciéon comprende a los ingresos ordinarios, y
costos y gastos de operacién.
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El rubro de otros ingresos se integra como sigue:

2021 2020

Recuperacion de gastos S 1,413 S 16,346
Ingresos por rentas anticipadas 1,841 3,240
Terminacién anticipada de contratos 2,804 -
Baja por valuacién de contratos 8,610 -
Actualizacién de saldo a favor de IVA 86,466 -
Otros 1,247 1,072

S 102,381 S 20,658

3. Nuevos pronunciamientos contables

A continuacién, se describen las normas e interpretaciones nuevas y modificadas que ya fueron
emitidas pero que aun no entran en vigor a la fecha de publicacion de los estados financieros.
La Compafiia tiene la intencidon de adoptar estas normas e interpretaciones nuevas y
modificadas, si corresponde, cuando estas entren en vigor.

a) Normas emitidas que todavia no entran en vigor
NIIF 17 Contratos de sequro

En mayo de 2017, el IASB emitié la NIIF 17 Contratos de seguro (NIIF 17), una nueva norma
contable integral para los contratos de seqguro que cubre el reconocimiento y la medicién, la
presentacion y la divulgacion. Una vez que inicie su vigencia, la NIIF 17 reemplazard la NIIF 4
Contratos de seguro (NIIF 4) que se emitié en 2005. La NIIF 17 se aplica a todos los tipos de
contratos de seguro (es decir, de vida, no vida, seguro directo y reaseqguro),
independientemente del tipo de entidades que los emiten, asi como a determinadas garantias e
instrumentos financieros con caracteristicas de participacion discrecional. Se aplicaran algunas
excepciones al alcance. El objetivo general de la NIIF 17 es proporcionar un modelo de
contabilidad para los contratos de seguro que sea mas util y coherente para las aseguradoras.
A diferencia de los requisitos de la NIIF 4, que se basan en gran medida en la proteccién de
politicas contables locales anteriores, la NIIF 17 proporciona un modelo integral para los
contratos de seguro, que cubre todos los aspectos contables relevantes. El nicleo de la NIIF 17
es el modelo general, complementado por:

» Una adaptacion especifica para contratos con caracteristicas de participaciéon directa (el
enfoque de tarifa variable)

» Un enfoque simplificado (el enfoque de asignaciéon de primas) principalmente para
contratos de corta duracion.
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La NIIF 17 es efectiva para los periodos de presentacién de informes que comiencen a partir del
1 de enero de 2023, y se requieren cifras comparativas. Se permite la aplicacién anticipada,
siempre que la entidad también aplique la NIIF 9 y la NIIF 15 en o antes de la fecha en que
aplique por primera vez la NIIF 17.

Enmiendas a la NIC 1: Clasificacién de pasivos como corrientes o no corrientes

En enero de 2021, el IASB emitié modificaciones a los parrafos 69 a 76 de la NIC 1 para especificar los
requerimientos para clasificar los pasivos como corrientes o no corrientes. Las enmiendas aclaran:

e (Qué se entiende por derecho a aplazar la liquidacion?
e Que debe existir un derecho a diferir al final del periodo sobre el que se informa

Esa clasificacién no se ve afectada por la probabilidad de que una entidad ejerza su derecho de
diferimiento.

Que solo si un derivado implicito en un pasivo convertible es en si mismo un instrumento de patrimonio,
los términos de un pasivo no afectarian su clasificacién.

Las modificaciones son efectivas para los periodos anuales que comiencen a partir del 1 de
enero de 2023 y deben aplicarse retroactivamente. La Compafiia estd evaluando actualmente
el impacto que tendrdn las modificaciones en la prdctica actual y si los acuerdos de préstamo
existentes pueden requerir renegociacién.

Referencia al marco conceptual - Modificaciones a la NIIF 3

En mayo de 2021, el IASB emitié Enmiendas a la NIIF 3 Combinaciones de negocios - Referencia
al marco conceptual. Las modificaciones estan destinadas a reemplazar una referencia al Marco
para la Preparaciony Presentacidon de Estados Financieros, emitido en 1989, con unareferencia
al Marco Conceptual para la Informacién Financiera emitido en marzo de 2018 sin cambiar
significativamente sus requisitos.

El Consejo también afadié una excepcidn al principio de reconocimiento de la NIIF 3 para evitar
el problema de las posibles ganancias o pérdidas del "dia 2" que surgen de los pasivos y pasivos
contingentes que estarian dentro del alcance de la NIC 37 o la CINIIF 21 Gravamenes, si se
incurrieran por separado.

Al mismo tiempo, el Consejo decidié aclarar las guias existentes en la NIIF 3 para los activos
contingentes que no se verian afectados al reemplazar la referencia al Marco para la
Preparaciéon y Presentacion de Estados Financieros.

Las modificaciones son efectivas para los periodos anuales que comiencen a partir del 1 de
enero de 2022 y se aplican de forma prospectiva.
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No se espera gque las modificaciones tengan un impacto material en los estados financieros de
la Compaiiia.

Contratos onerosos - Costos de cumplir un contrato - Enmiendas a la NIC 37

En mayo de 2021, el IASB emitié modificaciones a la NIC 37 para especificar qué costos debe
incluir una entidad al evaluar si un contrato es oneroso o genera pérdidas.

Las enmiendas aplican un "enfoque de costos directamente relacionado". Los costos que se
relacionan directamente con un contrato para proporcionar bienes o servicios incluyen tanto
costos incrementales como una asignaciéon de costos directamente relacionados con las
actividades del contrato. Los costos generales y administrativos no se relacionan directamente
con un contrato y estdn excluidos a menos que sean explicitamente imputables a la contraparte
en virtud del contrato.

Las modificaciones son efectivas para los periodos anuales que comiencen a partir del 1 de
enero de 2022. El Grupo aplicard estas modificaciones a los contratos para los que aln no haya
cumplido con todas sus obligaciones al comienzo del periodo anual sobre el que aplique por
primera vez las modificaciones.

No se espera que las modificaciones tengan un impacto material en los estados financieros de
la Compafiia.

NIIF 9 - Instrumentos Financieros

En julio de 2014, el IASB emitié la versidn final de la NIIF 9, Instrumentos Financieros que
sustituye a la NIC-39, Instrumentos Financieros: Reconocimiento y Medicién y todas las
versiones anteriores de la NIIF 9. La nueva NIIF 9, relne tres aspectos de la contabilidad de los
instrumentos financieros: clasificaciéon y medicién, el deterioro y la contabilidad de cobertura.

La NIIF 9, es efectiva para periodos anuales que comienzan en o después del 1 de enero de
2020, permitiéndose la aplicacién anticipada. A excepcién de la contabilidad de cobertura, la
aplicaciéon retrospectiva es requerida sin embargo no es obligatorio presentar informacion
comparativa. Para la contabilidad de cobertura, los requisitos se aplican generalmente de forma
prospectiva, con algunas excepciones limitadas.

La aplicacién de la NIIF 9 no tuvo un impacto material en los estados financieros consolidados
de la Compaiiia.

Modificaciones a la NIC 7 - Estado de flujos de efectivo: Iniciativa sobre informacién a revelar

Las modificaciones requieren a las entidades que desglosen los cambios en pasivos producidos
por actividades de financiamiento, incluyendo tanto los derivados de flujos de efectivo como los
gue no implican flujos de efectivo (tales como las ganancias o pérdidas por diferencias de
cambio). La Compafila no ha tenido efectos en los estados financieros no consolidados
derivados de la aplicacion de estas modificaciones.
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b) Normas e interpretaciones nuevas y modificadas para 2020

La Compaiiia aplicé por primera vez algunas normas e interpretaciones que entran en vigor para
los ejercicios que inicien a partir el 1 de enero de 2020. La compafiia no ha adoptado de manera
anticipada ninguna otra norma, interpretaciéon o modificacién que se haya publicado pero que
no esta vigente.

Cambios en politicas contables y revelaciones
Modificaciones a la NIIF 7, NIIF 9 y NIC 39 Reforma de la Tasa de Interés de Referencia

Las modificaciones a la NIIF 9 y la NIC 39 Instrumentos financieros: reconocimiento y medicién
proporcionan una serie de exenciones que se aplican a todas las relaciones de cobertura que se
ven directamente afectadas por la reforma de la tasa de interés de referencia. Una relacién de
cobertura se ve afectada si la reforma da lugar a incertidumbre sobre el momento y o el importe
de los flujos de efectivo basados en indices de referencia de la partida cubierta o del instrumento
de cobertura. Estas modificaciones no tienen impacto en los estados financieros consolidados
de la Compafiia al no tener relaciones de cobertura de tipos de interés.

Modificaciones a las Concesiones de alquiler relacionadas con COVID-19

El 28 de mayo de 2020, el IASB emitié concesiones de alquiler relacionadas con Covid-19 -
Modificacion a la NIIF 16 Arrendamientos.

Las modificaciones tienen como fin eximir a los arrendatarios de la aplicacién de los
lineamientos de la NIIF 16 relacionados con el reconocimiento de modificaciones a los
arrendamientos en el caso de concesiones de alquiler derivadas como consecuencia directa de
la pandemia de Covid-19. Como parte de la solucidn practica, el arrendatario puede optar por
no evaluar si una concesion de alquiler otorgada por el arrendador en relacion con el Covid-19
constituye una modificacién de arrendamiento. El arrendatario que opte por esta opcién deberd
reconocer cualquier cambio en los pagos por arrendamiento que resulten de la concesion de
alquiler relacionada con el Covid-19 de la misma manera en la que reconoceria el cambio de
conformidad con la NIIF 16, si dicho cambio no constituyera una modificacion de
arrendamiento.

Una entidad debera aplicar las modificaciones para periodos anuales que comienzan en o
después del 1 de julio de 2020, permitiéndose su aplicaciéon anticipada. La aplicacion de estas
modificaciones no tuvo efectos en los estados financieros consolidados de la Compafiia.
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4. Efectivoy equivalentes

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, el efectivo y equivalentes se integra como sigue:

2021 2020
Caja $ 5 S 5
Bancos 94,186 1,291,602
Inversiones de realizacién inmediata 5,592,101 7,994,148

$ 5,686,292 $ 9,285,755

5. Otros activos porcion corriente y no corriente

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, los otros activos porcién corriente y no corriente se
integran como sigue:

2021 2020
Anticipo a proveedores S 21,680 S 25,682
IVA pendiente de acreditar, neto 31,140 75,547
Seguros pagados por anticipado 24,115 14,691
Cuotas y suscripciones 69,435 79,625
Total otros activos porcidn corriente $ 146,370 S 195,545
Depdsitos en garantia $ 145,991 S 89,650
Total otros activos porcién no corriente S 145,991 S 89,650

6. Partes relacionadas

a) A continuacién se presenta un andlisis de los saldos con partes relacionadas al 31 de
diciembre de 2021 y 2020. Todas las compafiias son consideradas como asociadas o afiliadas
de la Compafiia ya que sus principales accionistas son directa o indirectamente accionistas de
las partes relacionadas.

2021 2020
Por cobrar:
Radiomdvil Dipsa, S.A. de C.V. ® S 58,071 S 3,975
Telesites, S.A.B. de C.V. 29,519 18,452
Teléfonos de México, S.A.B. de C.V. &id 24,201 -
Otras partes relacionadas 698 1,709

$ 112,489 S 24,136
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2021 2020
Por pagar:
Operadora Cicsa, S.A. de C.V. @ S 14,604 S 19,003
PC Industrial, S.A. de C.V. ™ 506 2,949
Radiomovil Dipsa, S.A. de C.V.® 2,051 2,047
Seguros Inbursa, S.A., Grupo Financiero Inbursa®’ 3,311 3,315
Otras partes relacionadas 2,653 66

$ 23,125 S 27,380

b) Durante los ejercicios terminados el 31 de diciembre de 2021 y 2020, se realizaron las
siguientes operaciones con partes relacionadas.

Ingresos:
Radiomovil Dipsa, S.A. de C.V.

Claro Costa Rica, S.A de C.V.
Teléfonos de México, S.A.B. de C.V.
Teléfonos del Noreste, S.A. de C.V.
Carso energy, S.A. de C.V.
Telesites S.A.B. de C.V.

Egresos:
Operadora Cicsa, S.A. de C.V.
Radiomovil Dipsa, S.A. de C.V.
Seqguros Inbursa, S.A., Grupo Financiero

Inbursa

PC Industrial, S.A. de C.V.
Consorcio Red Uno, S.A. de C.V.
Grupo Sanborns, S.A. de C.V.
Fianzas Guardiana Inbursa, S.A.
Acolman, S.A.
Administradora Carso Palmas, A.C.
Teléfonos de México, S.A.B. de C.V.

Teléfonos del Noroeste, S.A. de C.V.
Sanborns Hermanos, S.A. de C.V.
Industrial Afiliada, S.A. de C.V.
Varios

2021 2020
Arrendamiento ® S 7,718,877 $ 7,343,577
Servicios de adecuacién ® 160,257 96,974
Arrendamiento &P 124,186 127,067
Arrendamiento®ii 6,213 6,143
Arrendamiento®™ 1,704 1,649
Asesorias®¥ - 4,000
Intereses 1,146 -
Construccion @ 138,590 89,908
Arrendamiento @ 52,810 92,126
Seguros ™ 37,700 40,388
Mantenimiento ¢ 20,490 16,399
Arrendamiento ® 160 98
Arrendamiento ™? 1,327 937
Seguros &V - 72
Arrendamiento &P 8,349 8,828
Arrendamiento ®» 715 38
Activo fijo VD 6,993,400 -
Arrendamiento®i® 819 -
Arrendamiento™ 621 -
Arredramiento®? 1,742 -
Arrendamiento®i» 5,930 -
Arrendamiento 1,554 -



24.

[0)

(i)

(iii)

(iv)

w)

i)

La Compafiia celebra mes con mes diversos contratos de arrendamiento con Telcel al
amparo de la Oferta vigente para cada ejercicio, por el uso de su infraestructura pasiva,
ademas pueden incluir servicios de adecuacion, cada contrato de arrendamiento tiene una
vigencia de 10 afios, para el primer contrato de arrendamiento se realizan modificaciones
para extender la vigencia de cada sitio en particular, por lo anterior, las fechas de
terminacién de los contratos de arrendamiento abarcan hasta el 2030 con opcién de
renovacion por periodos iguales. El arrendamiento de estructura pasiva corresponde a
elementos no electrénicos al servicio de las redes de telecomunicaciones que incluyen, de
forma enunciativa mas no limitativa, mastiles, torres, postes, sitios, predios y espacios
fisicos; los servicios de adecuacidén corresponden a todas aquellas modificaciones a la
infraestructura pasiva solicitada por el cliente. Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, el
importe cargado a resultados por concepto de arrendamiento de infraestructura pasiva y
servicios de adecuaciones ascendié a $7,718,877 y $7,343,577, respectivamente, el
importe de la cuenta por cobrar a Telcel, al 31 de diciembre de 2021 y 2020, ascendid a
$58,071y $3,975, respectivamente.

Durante los ejercicios de 2021 y 2020, la Compafiia realizd operaciones para la
construccién de infraestructura pasiva con Operadora Cicsa, S.A. de C.V. (CICSA), el
importe cargado a resultados por concepto de mantenimiento ascendié a $138,590 y
$89,908, respectivamente. Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, el importe de la cuenta
por pagar a CICSA, ascendié a $14,604 y $19,003, respectivamente.

Durante los ejercicios de 2021 y 2020, la Compafia celebré operaciones por
arrendamiento de locales y terrenos, para la infraestructura pasiva con Telcel, el importe
cargado a resultados por concepto de arrendamiento ascendié a $52,810 y $92,126,
respectivamente.

Durante los ejercicios de 2021 y 2020, la Compafiia celebrd contratos de seguros descritos
en los contratos de arrendamiento de infraestructura pasiva con Seqguros Inbursa, S.A.,
Grupo Financiero Inbursa (Inbursa), el importe cargado a resultados por concepto de
seguros ascendié a $37,700 y $40,388, respectivamente. Al 31 de diciembre de 2021y
2020 el saldo de la cuenta por pagar ascendié a $3,311 y $3,315, respectivamente.

Durante los ejercicios de 2021 y 2020, la Compafiia realiz6 operaciones para el
mantenimiento preventivo de la infraestructura pasiva con PC Industrial, S.A. de C.V.
(PCIS), el importe cargado a resultados por concepto de mantenimiento ascendié a
$20,490y $16,399 y respectivamente. Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, el importe de
la cuenta por pagar a PCIS, ascendié a $506 y $2,949.

Durante el ejercicio de 2021, la Compafiia celebré operaciones por arrendamiento de
locales para la infraestructura pasiva con Grupo Sanborns, S.A. de C.V. (Sanborns), el
importe cargado a resultados por dicho concepto ascendid a $1,327 y $937,
respectivamente. Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, el importe de la cuenta por pagar
ascendid a $516 y $63, respectivamente.
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Durante los ejercicios de 2021 y 2020, la Compafiia realizé operaciones por servicios de
arrendamiento con Claro Costa Rica, S.A. (Claro), el importe cargado a resultados por dicho
concepto ascendid a $124,186y $127,067 respectivamente. Al 31 de diciembre de 2021
y 2020, el importe de la cuenta por cobrar a Claro ascendi6 a $698 y $1,202
respectivamente.

Durante los ejercicios de 2021 y 2020, la Compaifiia realizé operaciones por servicios de
arrendamiento con Teléfonos de México, S.A.B. de C.V. (Telmex), el importe cargado a
resultados por dicho concepto ascendié a $6,213 y $6,143, respectivamente. Al 31 de
diciembre de 2021, el importe de la cuenta por cobrar a Claro ascendié a $24,201.

Derivado de la operacién por la compra del portafolio de torres a Telmex, el importe al 31
de diciembre de 2021 ascendié a $6,993,400.

Durante los ejercicios de 2021 y 2020, la Compaiiia realizé operaciones por servicios de
arrendamiento con Teléfonos del Noreste, S.A. de C.V. (Telnor), el importe cargado a
resultados por dicho concepto ascendié a $1,704 y $1,649, respectivamente. Asimismo,
se cargd un importe a resultados por concepto de telecomunicaciones en importe de $621.

Durante los ejercicios de 2021 y 2020, la Compaiiia realizd operaciones por arrendamiento
con Consorcio Red Uno, el importe cargado a resultados por dicho concepto ascendié a
$160 y $98, respectivamente.

Durante el ejercicio de 2021 y 2020, la Compafiia realizd operaciones por servicios de
arrendamiento con Administradora Carso Palmas, A.C. (Administradora), el importe
cargado a resultados por dicho concepto ascendié a $715 y $38. Al 31 de diciembre de
2021, el importe de la cuenta por pagar a Administradora ascendié a $4.

Durante el ejercicio de 2021 y 2020, la Compaiiia realizdé operaciones por servicios de
arrendamiento con Acolman, S.A. (Acolman), el importe cargado a resultados por dicho
concepto ascendid a $8,349 y $8,828, respectivamente.

Durante el ejercicio de 2021, la Compafiia realizd operaciones por servicios de
arrendamiento con Industrial Afiliada, S.A., el importe cargado a resultados por dicho
concepto ascendié a $5,930.

Durante el ejercicio de 2020, la Compafiia realizd operaciones por servicios de
arrendamiento con Fianzas Guardiana Inbursa, S.A. (Guardiana), el importe cargado a
resultados por dicho concepto ascendié a $72.

Durante el ejercicio de 2020, la Compafiia realizd operaciones por servicios de asesorias
con Carso Energy (Carso), el importe cargado a resultados por dicho concepto ascendié a
$4,000

Durante el ejercicio de 2021, la Compafiia realizé operaciones por servicios arrendamiento
con Sanborns Hermanos, S.A. de C.V., el importe cargado a resultados por dicho concepto
ascendié a $1,742.
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7. Propiedad y equipo, neto

La Compafiia cuenta principalmente con dos tipos distintos de torres: las ubicadas en azoteas
(rooftops), y las que estdn en campo abierto (greenfield). La mayoria de las torres greenfield
tienen la capacidad para acomodar hasta tres clientes, salvo aquellas torres que tienen una
altura superior a 45 metros que tienen capacidad para acomodar hasta cinco clientes. Las
torres rooftops pueden acomodar mas clientes mediante la instalacidon de mastiles adicionales,
si hay suficiente drea de piso disponible en el sitio. Al 31 de diciembre de 2021, la Compafiia
tiene un total de 18,046 torres (16,935 torres al 31 de diciembre de 2020) que conforman el
renglén de infraestructura pasiva.

La infraestructura pasiva estd ubicada dentro de la Republica Mexicana, distribuida en nueve
regiones celulares definidas en la regulacién del sector de telecomunicaciones.

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, la propiedad y equipo se integra como sigue:

Infraestructura Equipo de Otros Construccion
Concepto pasiva transporte equipos en proceso Terrenos Total

Inversién:

Al 31 de diciembre de 2019 $ 55,707,717 S 10,541 S 59,831 $ 290,116 $ 41,406 $ 56,109,611
Altas 34,369,844 4,256 20,028 1,047,219 5,695 35,447,042
Altas revaluacion de activos (Nota 2h) 1,726,211 - - - 1,726,211
Bajas revaluacion de activos (Nota 2h) (12,698,384) - (12,698,384)
Bajas ( 5,658,972) - - ( 1,116,903) - ( 6,775,875)

Al 31 de diciembre de 2020 73,446,416 14,797 79,859 220,432 47,101 73,808,605
Altas 20,206,626 9,666 29,854 1,145,040 3,440 21,394,626
Altas revaluacién de activos (Nota 2h) 2,370,360 - - - - 2,370,360
Bajas revaluacion de activos (Nota 2h) ( 4,613,610) - - - - ( 4,613,610)
Bajas ( 2,810,318) - - ( 854,815) - ( 3,665,133)

Al 31 de diciembre de 2021 $ 88,599,474 $ 24,463 109,713 $ 510,657 $ 50,541 $ 89,294,848

Depreciacion:

Al 31 de diciembre de 2019 $ 11,039,764 $ 7,409 S 17,046 $ -8 - $ 11,064,219
Depreciacion del periodo 2,620,014 2,352 6,716 - - 2,629,082
Bajas - - - - - -

Al 31 de diciembre de 2020 13,659,778 9,761 23,762 - - 13,693,301
Depreciacion del periodo 3,402,087 5,759 15,175 - - 3,423,021
Bajas - - - - -

Al 31 de diciembre de 2021 $ 17,061,865 $ 15,520 $ 38,937 $ - $ - $§ 17,116,322

Provisién para el retiro de activos:

Al 31 de diciembre de 2018 $ 442,111 $ - $ - $ - S - S 442,111
Cancelacién
Amortizacién ( 29,050) - - - - ( 29,050)
Aumento del afio 63,584 - - - - 63,584

Al 31 de diciembre de 2020 476,645 - - - - 476,645
Cancelacién - - - - - -
Amortizacién ( 25,551) - - - - ( 25,551)
Aumento del afio 44,501 - - - - 44,501

Al 31 de diciembre de 2021 $ 495,595 - - - - S 495,595

Valor en libros:
Al 31 de diciembre de 2021 $ 72,033,204 $ 8,943 $ 70,776 $ 510,657 $ 50,541 $ 72,674,121
Al 31 de diciembre de 2020 $ 60,263,283 S 5036 $ 56,097 $ 220,432 $ 47,101 $ 60,591,949
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El gasto por depreciacion de propiedad y equipo y amortizacién de licencias y software al 31 de
diciembre de 2021 y 2020, ascendié a $3,425,212 y $2,665,337, respectivamente.

8. Provision para el retiro de activos

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, la provisidn para el retiro de activos se integra como sigue:

2021 2020
Saldo al 1 de enero de S 1,012,080 S 948,496
Incremento por altas de infraestructura pasiva 44,501 63,584
Aplicaciones - -
Saldos al 31 de diciembre $ 1,056,581 S 1,012,080

Al 31 de diciembre de 2021, la revisién a la estimacién de flujos de efectivo y tasa de descuento
no tuvo como resultado un cambio en estas variables, respecto al periodo anterior.

9. Deuda a cortoy alargo plazo

a) Integracién de la deuda a largo plazo:

Integracién de la deuda 2021 2020
Préstamos bancarios Largo plazo 542,166 S -
Costo amortizado 286) -

541,880 -

Emision de certificados burséatiles Largo plazo 19,071,751 18,404,815

Costo amortizado 27,065) ( 30,755)

19,044,686 18,374,060

Total de deuda a largo plazo 19,586,566 S 18,374,060
b) Integracién de la deuda e intereses a corto plazo:

Integracién de la deuda 2021 2020
Emisiéon de certificados bursatiles Corto plazo - S 3,000,000
Costo amortizado - ( 4,499)

- 2,995,501

Deuda bancaria Corto plazo 450,000 -
Intereses por pagar préstamos

bancarios Corto plazo 258 -

450,258
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Integracién de la deuda 2021 2020
Intereses por pagar CB's Corto plazo 529,096 517,671
Intereses por pagar préstamos

bancarios BOFA Corto plazo 2,744 -
Total de intereses por pagar 531,840 S 517,671
Total de deuda e intereses a corto

plazo S 982,098 $§ 3,513,172

c)

Emision de Certificados Bursatiles

El 17 de julio de 2015, con base en el programa de CB's constituido con Inversora Bursatil, S.A.
de C.V., Casa de Bolsa Grupo Financiero Inbursa (Inversora), Opsimex suscribié el prospecto de
Bolsa por un monto de hasta $22,000,000 o su equivalente en UDIS con una vigencia de cinco
afnos, mediante el cual se llevaron a cabo las siguientes colocaciones de CB's:

)

i)

i)

iv)

V)

El 5 de agosto de 2015, se llevd a cabo la colocacién de CB's de la serie 1 OSM-15 en pesos
con valor de $3,500,000, con vencimiento el 23 de julio de 2025. A partir de su fecha de
emision y en tanto no sean amortizados, los CB's generardn un interés bruto anual de 7.97%
anual.

El 23 de septiembre de 2015, se llevé a cabo la reapertura de la serie 1 OSM-15R en pesos,
con valor de $3,710,000, con vencimiento el 23 de julio de 2025. A partir de su fecha de
emision y en tanto no sean amortizados, los CB's generardn un interés bruto anual de 7.97%
anual.

El 5 de agosto de 2015, se llevd a cabo la colocacion de CB's de la serie 2 OSM-152 en
pesos con valor de $4,500,000, con vencimiento el 29 de julio de 2021. A partir de su
fecha de emision y en tanto no sean amortizados, los CB's generaran un interés bruto anual
de 0.5% mdas TIIE a 28 dias. Al 31 de diciembre de 2021, dichos CB"s fueron liquidados en
su totalidad con fecha 29 de julio de 2021.

El 5 de agostode 2015, se llevd a cabo la colocacién de CB's de la serie 3 OSM-15U en UDIS
con valor de $7,000,000 (1,324,169 UDIS), con vencimiento el 17 de julio de 2030. A
partir de su fecha de emisiéon y en tanto no sean amortizados, los CB's generardn un interés
bruto anual de 4.75%.

El 18 de febrero de 2016, se llevé a cabo la segunda reapertura de la serie 1 OSM -15 2R
en pesos, con valor de $2,500,000, con vencimiento el 23 de julio de 2025. A partir de su
fecha de emisién y tanto no sean amortizados, los CB's generaran uninterés bruto de 7.97%
anual.
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vi) El 28 de febrero de 2020, se llevé a cabo la colocacion de CB's serie OSM-00217 y OSM -
00117 en pesos, con valor de $350,000 y $505,000, respectivamente, con vencimiento a
28 dias a una tasa de interés bruto de 7.06% anual. Al 31 de diciembre de 2020, dichos
CB’s fueron liguidados en su totalidad.

vii) El 4 de abril de 2020, se llevd a cabo la colocacién de CB's de la serie OSM-00317 en pesos
con valor de $300,000, con vencimiento a 15 dias, y una tasa de interés del 7.22% anual.
Al 31 de diciembre de 2020, dichos CB’s fueron liquidados en su totalidad.

viii) EI 27 de julio de 2021, se llevé a cabo la colocacion de CB's a corto plazo de la serie OSM-
0120 en pesos con valor de $1,000,000, con vencimiento al 26 de enero de 2021, y una
tasa deinterés del 6.70% anual. Al 31 de diciembre de 2021, dichos CB s fueron liquidados
en su totalidad, con fecha 26 de enero del mencionado afio.

vix) EI 27 de julio de 2021, se llevd a cabo la colocacion de CB's a corto plazo de la serie OSM-
0220 en pesos con valor de $2,000,000, con vencimiento al 27 de julio de 2021, y una
tasa de interés del 6.70% anual. Al 31 de diciembre de 2021, dichos CB’s fueron liquidados
en su totalidad, con fecha 27 de julio del mencionado afio.

Al 31 de diciembre de 2021, los CB's a largo plazo reconocidos a su valor histérico y los
intereses devengados pendientes de pago, se integran como sigue:

Deuda a Intereses

Serie Vigencia largo plazo por pagar
OSM-15 pesos serie 1 23 dejuliode 2025 $ 3,500,000 $ 120,878
40SM-15R pesos serie 1 23 de julio de 2025 3,710,000 128,131
OSM-15 2R pesos serie 1 23 de julio de 2025 2,500,000 86,342
OSM-15U UDIS serie 3 17 de julio de 2030 9,361,751 193,745

$ 19,071,751 $ 529,096

Al 31 de diciembre de 2020, los CB's a largo plazo reconocidos a su valor histérico y los
intereses devengados pendientes de pago, se integran como sigue:

Deuda a Intereses

Serie Vigencia largo plazo por pagar
OSM-15 pesos serie 1 23 dejuliode 2025 S 3,500,000 S 119,756
40SM-15R pesos serie 1 23 de julio de 2025 3,710,000 124,924
OSM-15 2R pesos serie 1 23 de julio de 2025 2,500,000 85,788
OSM-15U UDIS serie 3 17 de julio de 2030 8,694,815 178,270

$ 18,404,815 S 508,738
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Al 31 de diciembre de 2020, los CB's a corto plazo reconocidos a su valor histérico y los
intereses devengados pendientes de pago, se integran como sigue:

Deuda a Intereses

Serie Vigencia corto plazo por pagar
OSM 0120 26 de enerode 2021 $ 1,000,000 S 2,978
OSM 0220 27 de julio de 2021 2,000,000 5,956
S 3,000,000 $ 8,933

Al 31 de diciembre 2021y 2020, el valor de la Udi fue de $7.1082 y $6.4402, respectivamente.
Al 12 de abril de 2022, fecha de emision de los estados financieros, el valor de la Udi es de
$7.2702.

Amortizaciones

Las emisiones serie 1 (OSM-15, OSM-15R, OSM-15 2R) en pesos, serie 2 (OSM-152) en pesos
y serie 3 (OSM-15U) en UDIS, asi como las deudas OSM0120 y OSM0220 a corto plazo en pesos
no tienen establecidas amortizaciones de capital durante el periodo de la deuda, el capital sera
pagado a su vencimiento.

d) Préstamos bancarios

Al 31 de diciembre de 2021, los préstamos bancarios a largo plazo se integran como sigue:

Deuda alargo Intereses por

Moneda Concepto Tasa Vencimiento plazo pagar
Pesos mexicanos: Bank of America, N.A. (i) 4.52% 23 de febrero de 2023 $ 490,732 $ 2,468
Bank of America, N.A. (i) 4.52% 23 de febrero de 2023 51,148 277
Deuda total $ 541,880 $ 2,744
0) El 23 de febrero de 2018, la Companiia renové su crédito con BOFA, hasta por la

cantidad de 24,000 miles de USD, con vencimiento al 23 de febrero de 2023. El
crédito genera intereses corrientes sobre el saldo de capital adeudado a una tasa
equivalente a 4.52%. Al 31 de diciembre de 2021 la Compafiia adeudaba el importe
de $490,732, y un importe de intereses por pagar de $2,468.

G El 24 de mayo de 2018, la Compafiia renové su crédito con BOFA, hasta por la
cantidad de 2,500 miles de USD, con vencimiento al 23 de febrero de 2023. El
crédito genera intereses corrientes sobre el saldo de capital adeudado a una tasa
equivalente a 4.52%. Al 31 de diciembre de 2021 la Compafiia adeudada el importe
de $51,148, y un importe de intereses por pagar de $277.
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Al 31 de diciembre de 2021, los préstamos bancarios a corto plazo se integran como sigue:

Tasa TIIE 28
dias mas Deuda alargo Intereses por
Moneda Concepto puntos Vencimiento plazo pagar
Pesos mexicanos: Banco Santander, S.A. (i) 6.36% 26 de enero de 2022 $ 350,000 $ 186
Banco Inbursa, S.A. (i) 6.51% 26 de abril de 2022 100,000 72
Deuda total $ 450,000 $ 258

(i) El 8 de enero de 2021, la Compaiiia celebré un contrato de cuenta corriente en moneda nacional
con Banco Santander, S.A. Institucién de Banca Mdltiple, hasta por la cantidad de $500,000 a un
plazo de 12 meses. El crédito generd intereses corrientes sobre el saldo del capital adeudado a una
tasa equivalente a TIIE 28 dias mas 6 puntos base. Con fecha 28 de octubre de 2021 la compafiia
obtuvo una disposicién de crédito en importe de $100,000 con vencimiento a un mes, los cuales
fueron liguidados en su totalidad con fecha 26 de noviembre de 2021.

Con fecha 28 de diciembre de 2021, la Compaiiia realizé una disposicién del crédito corriente en
importe de $350,000 con fecha de vencimiento a un mes, el cual genero intereses a tasa TIIE a 28
dias mas 6 puntos. Al 31 de diciembre de 2021 el saldo de la cuenta por pagar ascendié a $350,000
y un importe de intereses por pagar de $186.

(ii) El 28 de octubre de 2021 la Compaiiia celebré un contrato de cuenta corriente con Banco Inbursa,
S.A., Institucién de Banca Mdultiple, mediante el cual se le otorgd un préstamo en importe de
$100,000 con fecha de vencimiento al 26 de abril de 2022. El crédito generd intereses corrientes
sobre el saldo del capital adeudado a una tasa equivalente a TIIE 28 dias mds .80 puntos. Al 31 de
diciembre de 2021 el saldo de la cuenta por pagar ascendidé a $100,000 y un importe de intereses
por pagar de $72.

(iii) El 26 de enero de 2021 la Compafiia celebrd un contrato de cuenta corriente con BBVA Bancomer,
S.A., Institucién de Banca Mdultiple, mediante el cual se le otorgé un préstamo en importe de
$700,000 con fecha de vencimiento al 25 de enero de 2022. El crédito generd intereses corrientes
sobre el saldo del capital adeudado a una tasa equivalente a TIIE 28 dias mas .60 puntos. El saldo de
la deuda con Bancomer fue liqguidada con fecha 7 de julio de 2021.

10. Activos y pasivos financieros
Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, los activos y pasivos financieros se integran como sigue:

2021 2020

Valor Valor Valor Valor
en libros razonable en libros Razonable

Deuda a largo plazo S 19,586,656 $ 19,200,241 S 18,900,787 S 20,712,751
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El valor razonable de los activos financieros y de los pasivos financieros se determina con base
al importe al que el instrumento podria ser intercambiado en una transaccién entre partes
interesadas, distintas a una venta forzada o por liquidacién.

Para el efectivo y equivalentes, cuentas por cobrar, cuentas por pagar y pasivos acumulados el
valor razonable corresponde con el valor en libros de la Compafiia, debido en gran parte a los
vencimientos a corto plazo de los instrumentos.

11. Arrendamientos

La Compafiia tiene celebrados contratos de arrendamiento de inmuebles, vehiculos y oficinas
utilizados en sus operaciones Los arrendamientos de inmuebles generalmente tienen plazos de
arrendamiento de entre 5y 10 afios, mientras que los vehiculos y oficinas generalmente tienen
plazos de arrendamiento de entre 1 y 4 afios. Las obligaciones la Compafiia bajo sus
arrendamientos estan garantizados sobre los activos arrendados. La Compafiia al 31 de
diciembre de 2021 aplicd una tasa promedio a sus arrendamientos en pesos mexicanos la tasa
del 8.22% y de 4.52% a los arrendamientos en délares.

A continuacién, se detallan los valores netos en libros de los activos por derecho de uso
reconocidos y los movimientos durante el periodo

Arrendamiento Otros
de inmuebles arrendamientos Total
Al 1 de enero de 2021 S 9,543,519 S 3,930 §$ 9,547,449
Adiciones y modificaciones 4,164,490 766 4,165,256
Depreciacion ( 1,766,981) ( 3,106) ( 1,770,087)
Al 31 de diciembre de 2021 11,941,028 1,590 11,942,618
Adiciones y modificaciones 6,160,904 684,545 6,845,449
Depreciacion ( 1,494,517 ( 166,057) ( 1,660,574)
Al 31 de diciembre de 2021 S 16,607,415 $ 520,078 $ 17,127,493

A continuacién, se detallan los valores netos en libros de los pasivos por arrendamiento y los
movimientos durante el periodo

2021 2020
Al 1 de enero de 2020 $ 12,555,935 $ 10,046,905
Adiciones 6,845,449 4,165,256
Intereses devengados 1,416,680 1,117,133
Pagos de arrendamiento ( 2,556,054) ( 2,773,359)

Al 31 de diciembre de 2021 $ 18,262,010 S 12,555,935




A continuacién, se presentan los montos reconocidos en resultados:
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Depreciacion de los activos por derecho de uso S
Intereses por arrendamiento

Total reconocido en el estado de resultados integrales S

2021 2020
1,660,574 S 1,770,087
1,416,680 1,117,133
3,077,254 S 2,887,220

12. Beneficios al retiro

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, el costo neto del periodo, las obligaciones por beneficios
definidos, relacionados con los planes post-empleo (prima de antigtiedad y los beneficios por

indemnizacién legal por despido), se integran como sigue:

a) Costo neto del periodo

2021
Retiro Terminacion Total
Integracion del costo neto del periodo:
Costo laboral de servicio actual S 666 $ 614 $ 1,280
Costo financiero 620 451 1,070
Costo neto del periodo S 1,286 $ 1,064 $ 2,350
2020
Retiro Terminacidn Total
Integracion del costo neto del periodo:
Costo laboral de servicio actual S 618 S 304 S 922
Costo financiero 475 192 667
Costo neto del periodo S 1,156 S 614 S 1,770
b) Los cambios en el pasivo neto por beneficios definidos se integran como sigue:
Retiro Terminacion Total
Pasivo neto por beneficios definidos (PNBD):
PNBD al 31 de diciembre de 2019 S 6,517 $ 2,684 S 9,201
Remediaciones del periodo
Costo laboral del servicio actual 618 304 922
Costo financiero 475 192 667
Pagos con cargo a la provision - ( 59) ( 59)
Ganancia actuarial ( 452) 359 ( 93)
PNBD al 31 de diciembre de 2020 7,158 3,480 10,638
Remediaciones del periodo 615 327 942
Costo laboral del servicio actual - - -
Costo financiero 566 427 993
Pagos con cargo a la provision - ( 354) ( 354)
Ganancia actuarial ( 641) 1,803 1,162
PNBD al 31 de diciembre de 2021 S 7,698 S 5,682 $ 13,380
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¢) El pasivo neto por beneficios definidos se integra de la siguiente forma:

2021
Retiro Terminacion Total

Provisiones para:
Obligacién por beneficios adquiridos (OBA)  $ 7,698 $ 5682 $ 13,380

Pasivo neto por beneficios definidos S 7,698 $ 5682 $ 13,380
2020
Retiro Terminacién Total

Provisiones para:
Obligacién por beneficios adquiridos (OBA) S 7,158 S 3,480 S 10,638
Pasivo neto por beneficios definidos S 7,158 S 3,480 S 10,638

d) Las hipdtesis significativas utilizadas en el estudio actuarial, en términos absolutos, fueron
las siguientes:

2021 2020

Hipétesis financieras

Tasa de descuento 8.05% 7.52%

Tasa de incremento salarial esperado 7.00% 7.00%

Tasa de inflacién 3.50% 3.50%
Hipo6tesis biométricas

Mortalidad EMSSA 2009

Dindmica EMSSA 2021
Invalidez IMSS 97 IMSS 97

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, la Compafia no tiene pasivos contingentes importantes
por beneficios a los empleados.

13. Beneficios directos a empleados

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, la Compafiia ha reconocido provisiones acumulativas
relativas a los beneficios directos a empleados, las cuales son:

Al 31 de Al 31 de Al 31 de
diciembre de Incrementos Aplicaciones diciembre de Incrementos Aplicaciones diciembre de
2019 del afio (pagos) 2020 del afio (pagos) 2021
Vacaciones $ 1,738 3,483 ( 3,104 S 2,117 $ 4,484 S ( 3,464 S 3,137
Prima vacacional 3,240 5,092 ( 4,510) 3,822 4,431 ( 6,026) 2,227
Gratificacion 12,251 15,051 (14,026) 13,276 13,100 ( 15,129) 11,247

Participacion de los trabajadores
en las utilidades 2,685 2,116 ( 2,600) 2,201 27,233 ( 2,201) 27,233
$ 19,914 $ 25,742 S (24,240) $ 21,416 $ 49,248 $ (26,820) $ 43,844
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14. Cuentas por pagar y pasivos acumulados

Las cuentas por pagar y pasivos acumulados se integran como sigue:

2021 2020
Proveedores y cuentas por pagar S 142,403 S 254,844
Provisiones y pasivos acumulados 89,264 45,429
Total S 231,667 S 300,273

Las provisiones anteriores representan gastos devengados durante 2021 y 2020, o servicios
contratados atribuibles al ejercicio, los cuales se espera sean liguidados en un plazo no mayor
a un afio. Los montos finales pagados, asi como el calendario de las salidas de los recursos
econdmicos, conllevan una incertidumbre por lo que podrian variar.

15. Capital contable

a) Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, el capital social se integra como sigue:

2021 2020
Serie Capital Acciones Importe Acciones Importe
A Minimo, fijo 50,000 $ 50 50,000 $ 50
B Minimo, fijo 35,124,997 $ 10,000 34,950,000 $ 9,950
Total 35,174,997 $ 10,050 35,000,000 $ 10,000

b) Al 31 de diciembre de 2021, la Compafiia cuenta con un capital social de $10,050,
representado por 35,174,997 acciones (50,000 acciones de la serie “A", ordinarias,
nominativas, y sin expresion de valor nominal y 35,124,997, acciones de la serie “B",
ordinarias, nominativas y sin expresién de valor nominal) integramente suscrito y pagado.

c¢) De acuerdo con la Ley General de Sociedades Mercantiles (LGSM), la Compafia debe de
separar de la utilidad neta de cada aio por lo menos el 5% para incrementar la reserva legal
hasta que ésta alcance el 20% del capital social. La reserva legal se incluye en el renglén de
resultados acumulados. Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, la reserva legal asciende a
$19,813.

d) Las utilidades que se distribuyan en exceso a los saldos de la cuenta de utilidad fiscal neta
(CUFIN), estaran sujetas al pago de ISR corporativo a la tasa vigente al momento de su
distribucién. El pago de dicho impuesto podra ser acreditado contra el ISR.

e) Durante el ejercicio 2021 se decretaron dividendos en efectivo a los accionistas de la
Compafiia por un importe de $1,700,000, el cual fue pagado en el ejercicio 2021 con cargo a
la cuenta de utilidades provenientes de la cuenta de utilidad fiscal neta.

f) Derivado de la Reforma fiscal 2014, los dividendos que se paguen a personas fisicas y a
personas morales residentes en el extranjero sobre utilidades generadas a partir de 2014,
estaran sujetas a una retencién de un impuesto adicional del 10%.
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16. Impuestos a la utilidad
a) Impuesto Sobre la Renta (ISR)

El 30 de octubre de 2020, el Congreso de la Unidn, aprobd la Reforma Fiscal 2021 aplicable en
todo el pais, la cual entrd en vigor el 1 de enero de 2021. Entre otros aspectos, ésta reforma
establece para efectos del Impuesto Sobre la Renta, una limitacién en la deduccién de los
intereses netos del ejercicio, equivalente al monto que resulte de multiplicar la utilidad fiscal
ajustada del contribuyente por el 30%. Existe una excepcién con un limite de 20 millones de
pesos para intereses deducibles a nivel de Grupo en México. La Reforma Fiscal 2021 no tuvo
efectos contables en los estados financieros consolidados.

Para el ejercicio fiscal 2021, conforme a la Ley de Impuesto Sobre la Renta la tasa corporativa
del ISR es del 30%.

b) Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, el ISR registrado en el estado consolidado de
resultados se integra como sigue:

2021 2020
ISR causado S 663,643 S 905,447
ISR diferido ( 439,100) ( 475,422)
Total de impuestos a la utilidad S 224,543 S 430,025

¢) A continuacién se presenta una conciliaciéon de los activos y pasivos netos por impuestos
diferidos:

2021 2020
Al 1 de enero $( 6,191,456) $( 10,253,751)
ISR diferido en el resultado del ejercicio 439,100 475,422
ISR diferido en otras partidas de resultado integral ( 716,392) ( 517,862)
ISR diferido reclasificado a resultados acumulados 2,201,689 4,104,735
Al 31 de diciembre $( 4,267,059) S( 6,191,456)

d) A continuacién se presenta una conciliacién entre la tasa del impuesto establecida por la
ley y la tasa efectiva de ISR reconocida contablemente por la Compafiia:

2021 2020

Tasa legal de ISR 30% 30%
Impacto de las partidas a conciliar:

Efectos inflacionarios fiscales 99 41

Propiedad y equipo, neto ( 52) ( 18)

Partidas no deducibles 1 2

Arrendamientos 12 26

Participacién en resultado fideicomiso ( 40) 3

Otras partidas - ( 1)

Tasa efectiva 50% 83%
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e) Los efectos de las diferencias temporales que integran los activos y pasivos por impuestos
diferidos, se listan a continuacion:

2021 2020

Activos por impuestos diferidos:

Provisiones y pasivos acumulados S 34,892 S 21,568

Costo amortizado - 45

Intereses articulo 28 fr XXXII 5,269 -

Beneficios directos a empleados 14,101 660

Beneficios al retiro 4,014 3,191
Total de activos por impuestos diferidos 58,276 25,464
Pasivos por impuestos diferidos:

Propiedad y equipo, neto 57,089 708,810

Superdvit por revaluacion de activos 4,265,045 5,505,297

Costo amortizado 395 -

Pagos anticipados 2,806 2,813
Total de pasivos por impuestos diferidos 4,325,335 6,216,920
Impuesto diferido pasivo, neto $ 4,267,059 S 6,191,456

f) Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, la Compafiia determind una utilidad fiscal consolidada
de $2,212,143 y $3,018,157, respectivamente, que generd ISR por un importe de $663,643
y $905,447, respectivamente.

g) Al 31 dediciembre de 2021 y 2020, se tienen los siguientes saldos fiscales:

2021 2020
Cuenta de capital de aportacién S 13,505 S 11,297
Cuenta de utilidad fiscal neta 18,958,239 17,992,399

h) Régimen Fiscal FIBRA Inmobiliaria

El Fideicomiso estd sujeta al tratamiento fiscal previsto en las Disposiciones Fiscales en Materia
de FIBRAs (“Régimen Fiscal de FIBRAs"), aplicable a los fideicomisos dedicados a la adquisicion
o construccién de inmuebles, debiendo cumplir con los requisitos establecidos en dichas
disposiciones, de tal forma que el Fideicomiso y los Tenedores deberdn cumplir con las
obligaciones fiscales que les correspondan por las actividades que realicen a través del
Fideicomiso, conforme al Régimen Fiscal de FIBRAs.

El Fideicomiso no es contribuyente del ISR, no obstante, el Fideicomiso deberd determinar su
Resultado Fiscal en los términos de las Disposiciones Fiscales en Materia de FIBRAs y distribuir
anualmente por lo menos el 95% del Resultado Fiscal a los Tenedores de los CBFIs.
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Por el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2021, el Fideicomiso de conformidad con el
Régimen Fiscal de FIBRAs, determiné un resultado fiscal de $322,973.

Ahora bien, de conformidad el articulo 187 y 188 de la Ley del Impuesto sobre la Renta, las
reglas 3.21.2.2. y 3.21.2.3. de la Resoluciéon Misceldnea Fiscal para 2021 (“RMF") y demas
disposiciones fiscales aplicables (“Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra"), el Fideicomiso
debe cumplir con ciertos requisitos los cuales se enlistan a continuacién:

a) Que el fin primordial del Fideicomiso sea la adquisicidon o construccién de bienes inmuebles
gue se destinen al arrendamiento o la adquisicién del derecho a percibir ingresos
provenientes del arrendamiento de dichos bienes.

b) Por lo menos el 70% del Patrimonio debe estar invertido en bienes inmuebles, y el
remanente debera estar invertido en valores a cargo del gobierno federal inscritos en el
Registro Nacional de Valores o en acciones de fondos de inversién en instrumentos de
deuda.

¢) Que los bienes inmuebles que se construyan o adquieran se destinen al arrendamiento y no
se enajenen antes de haber transcurrido al menos cuatro afios contados a partir de Ia
terminacién de su construccién o de su adquisicién, respectivamente. Los bienes inmuebles
gue se enajenen antes de cumplirse dicho plazo no tendran el tratamiento fiscal preferencial
establecido en el articulo 188 de esta Ley.

d) Que la fiduciaria emita certificados de participaciéon por los bienes que integren el
patrimonio del fideicomiso y que dichos certificados se coloquen en el pais entre el gran
publico inversionista.

e) Que la fiduciaria distribuya entre los tenedores de los certificados de participacion cuando
menos una vez al aflo, a mas tardar el 15 de marzo, al menos el 95% del resultado fiscal del
ejercicio inmediato anterior generado por los bienes integrantes del patrimonio del
fideicomiso.

f) Las torres de telecomunicaciones méviles se destinen exclusivamente para su explotacion
comercial, a través de contratos para la prestacion del servicio de acceso y uso compartido
de infraestructura, para su uso, operacion, explotacién, funcionamiento y aprovechamiento
como emplazamiento para infraestructura activa y pasiva de radiocomunicaciones.

g) Paraefectosdelaregla3.21.3.5., el valor de las torres de telecomunicaciones méviles que
formen parte del patrimonio del fideicomiso de que se trate se determinara conforme al
procedimiento establecido para actualizar el costo comprobado de adquisicion de los bienes
muebles a que se refiere el articulo 124 de la Ley del ISR, salvo que el bien inmueble en
donde sean instaladas dichas torres también forme parte del patrimonio del fideicomiso, en
cuyo caso el valor de las torres referidas se calculard como parte del costo de construccion
de dicho bien inmueble.
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En cumplimiento a los requisitos sefialados en el articulo 187 de la LISR, el Fideicomiso estara
a los términos del articulo 188 de la LISR, siguientes:

a) El fiduciario determinard en los términos del Titulo Il de esta Ley, el resultado fiscal del
gjercicio derivado de los ingresos que generen los bienes, derechos, créditos o valores que
integren el patrimonio del fideicomiso.

b) El resultado fiscal del ejercicio se dividird entre el nimero de certificados de participacion
gue haya emitido el fiduciario por el fideicomiso para determinar el monto del resultado
fiscal correspondiente a cada uno de los referidos certificados en lo individual.

¢) Elfiduciario deberd retener a los tenedores de los certificados de participacién el impuesto
sobre la renta por el resultado fiscal que les distribuya aplicando la tasa del articulo 9 de
esta Ley, sobre el monto distribuido de dicho resultado, salvo que los tenedores que los
reciban estén exentos del pago del impuesto sobre la renta por ese ingreso.

d) Los tenedores de los certificados de participacién causardn el impuesto sobre la renta por
la ganancia que obtengan en la enajenacién de dichos certificados.

e) Cuando los fideicomitentes aporten bienes inmuebles al fideicomiso que sean arrendados
de inmediato a dichos fideicomitentes por el fiduciario, podrdn diferir el pago del impuesto
sobre la renta causado por la ganancia obtenida en la enajenacién de los bienes hasta el
momento en que termine el contrato de arrendamiento, siempre y cuando no tenga un
plazo mayor a diez afios, o el momento en que el fiduciario enajene los bienes inmuebles
aportados, lo que suceda primero.

Reforma de subcontratacién laboral (“outsourcing’)

En abril 2021, el gobierno mexicano modificé la Ley Federal de Trabajo, el Cédigo Fiscal y otras
leyes que regulan los beneficios laborales para, entre otras cosas, prohibir la subcontratacién
de personal, excepto en determinadas algunas circunstancias. Como consecuencia de esta
reforma tributaria, se prohibe la deduccién de gastos relacionados con la tercerizacién asi como
la posibilidad de acreditar el impuesto al valor agregado generado por los gastos relacionados
con la tercerizacion y en casos extremos, la subcontratacién de personal puede calificar como
fraude fiscal. Esta reforma entro en vigencia el 1 de septiembre de 2021.

Con motivo de la reforma de subcontratacién laboral, la Compafiia realizé transferencias de
empleados entre compafiias del grupo, junto con todas las obligaciones relacionadas con los
servicios prestados en el pasado. Lo anterior no tuvo efectos en los estados financieros
consolidados.
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Participacion de los trabajadores en las utilidades (PTU)

Derivado de la reforma de subcontratacién laboral, durante 2021 se modificd la forma de
calcular el pago de la participacion de los trabajadores en la utilidad (PTU). Se establecieron
limitantes, las cuales establecen que el monto asignado de PTU a cada empleado no podra
superar el equivalente a tres meses de su salario actual, o el promedio de PTU recibida por el
empleado en los tres afios anteriores (PTU asignada), el que sea mayor.

Sila PTU causada que se determiné aplicando la tasa del 10% sobre la utilidad fiscal base resulta
mayor a la suma de la PTU asignada a todos y cada uno de los empleados, esta ultima debe ser
considerada la PTU causada del periodo, y con base en la Ley Federal del Trabajo (LFT) se
considera que la diferencia entre ambos importes no genera obligaciones del pago actual ni en
los futuros.

Si la PTU determinada aplicando la tasa del 10% sobre la utilidad fiscal base resulta menor o
igual a la suma de la PTU asignada a todos y cada uno de los empleados, la PTU causada sera la
gue se determine aplicando el 10% a la utilidad fiscal base.

17. Contingencias y compromisos

A partir de 2013, en México se desarrolld un nuevo marco legal para la regulacién de
telecomunicaciones y radiodifusion. Ese marco legal se basé en un paquete de reformas
constitucionales aprobadas en junio de 2013 e implementadas en julio de 2014, estableciendo
una nueva Ley Federal de Telecomunicaciones y Radiodifusién y una Ley del Sistema Publico de
Radiodifusion del Estado Mexicano, que reemplazé al marco legal vigente hasta ese momento.

Como consecuencia de dichas reformas constitucionales, se cred el Instituto Federal de
Telecomunicaciones (“IFT™), con el objetivo de, entre otras cosas, promover y regular el acceso
a la infraestructura en telecomunicaciones y radiodifusién (incluyendo infraestructura pasiva).

El IFT también tiene las facultades de regular el marco competitivo en los sectores de
telecomunicaciones y radiodifusion, por ende, dicho Organismo cuenta con atribuciones para
imponer regulacién asimétrica en aquellos participantes del sector que el IFT determine que
tienen poder sustancial de mercado o determinar la constitucién de un "agente econdmico
preponderante”, en alguno de los 2 sectores.
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En marzo de 2014, el IFT publicd una resolucién (la “Resolucién”) declarando que América Movil
y Telcel, entre otros, comprendian un “grupo de interés econémico” que constituye un agente
econdmico preponderante en el sector de las telecomunicaciones. Desde esa fecha, el IFT ha
impuesto medidas especificas a América Mévil y Telcel, algunas de las cuales establecen la
obligaciéon del otorgamiento de acceso y comparticién de la infraestructura pasiva. En el caso
de Opsimex y Fideicomiso, la infraestructura pasiva comprende los elementos no electrénicos
al servicio de las redes de telecomunicaciones que incluyen, de forma enunciativa mas no
limitativa, los derechos de via, conductos, mastiles, zanjas, torres, postes, instalaciones de
equipo y de alimentaciones conexas, seguridad, equipos auxiliares, predios, espacios fisicos,
ductos y canalizaciones.

La Ley Federal de Telecomunicaciones y Radiodifusién promulgada en julio de 2014 establece
que el IFT promovera los acuerdos entre clientes y duefios de la infraestructura pasiva para el
uso de dicha infraestructura. Si un acuerdo no se puede alcanzar, el IFT, en algunos casos podra
determinar precios y términos relacionados al acuerdo comercial. El IFT también esta
autorizado para regular los términos de los acuerdos para el uso de la infraestructura pasiva en
los que entren clientes y duefios de esta misma, puede evaluar el impacto en competencia y
tomar medidas para asegurar que los términos en los que se proveen los servicios del uso y
compartimiento de la infraestructura pasiva sean no discriminatorios.

En febrero de 2017, el IFT publicé una “Resoluciéon Bienal a través de la cual se modificaron,
suprimieron y adicionaron medidas" a la Resolucién de Preponderancia, asimismo, en diciembre
de 2020, se publicé una segunda “Resolucién Bienal mediante la cual el pleno del IFT suprimio,
modificd y adicioné medidas impuestas al agente econdmico preponderante en el sector de las
telecomunicaciones (“la Resolucidon Bienal”), modificaciones qué, en el caso de la
infraestructura pasiva, son consideradas como menores o de poca relevancia.

Oferta de Referencia

En términos del marco legal vigente y de la Resolucién, la cual fue modificada mediante la
Segunda Resolucién Bienal, se ha elaborado y/o actualizado la Oferta de Referencia (la
“Oferta"), dicha Oferta estara vigente hasta al 31 de diciembre de cada afio y asi sucesivamente
para cada afio, por lo anterior Opsimex como causahabiente de Telcel y el Fideicomiso como
cesionario de Opsimex, ambos titulares de infraestructura pasiva han dado cumplimiento a la
Resolucién.

En términos de la Resolucién Bienal, actualmente se encuentra vigente una nueva Oferta, la
cual fue debidamente aprobada por el IFT en diciembre de 2021, misma que estara vigente
durante el periodo comprendido del 1° de enero al 31 de diciembre de 2022, . En ese sentido,
los operadores interesados en la Infraestructura Pasiva de Opsimex y Fideicomiso, deben firmar
un Acuerdo Marco, asi como también acuerdos individuales por sitio, estos Ultimos, se firmaran
por un plazo minimo forzoso de 10 afios. Cabe mencionar que, de acuerdo la Resolucién Bienal,
el Fideicomiso en conjunto con Opsimex presentardan en el mes de julio de cada afio, para
aprobacién del IFT, una nueva propuesta de Oferta, misma que entrard en vigor el 1 de enero
del afio siguiente a su presentacion, con independencia a lo anterior, los operadores podran
acordar la firma de la Oferta con una duracién mayor a la vigencia de la Oferta respectiva.
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Torres y Antenas

El Fideicomiso estd sujeta a requerimientos regulatorios con respecto al registro, zonificacion,
construccién, alumbrado, demarcacién, mantenimiento e inspeccién de torres, y restricciones
de uso de suelo en donde se encuentran localizadas las torres. El incumplimiento de dichas
regulaciones podrd resultar en prevenciones o sanciones. El Fideicomiso considera que esta en
cumplimiento sustancial de toda regulacién aplicable.

18. Segmentos

La Compaiiia tiene infraestructura pasiva instalada principalmente en los distintos estados de
la republica mexicana y en localidades en el extranjero. Su principal segmento de negocio es el
arrendamiento de dicha infraestructura, a la fecha de los estados financieros consolidados el
segmento de negocio de la Compafiia se encuentra dividido geograficamente en las siguientes
regiones y localidades:

2021 2020
Ingresos por  Depreciacion de Depreciacion Ingresos por  Depreciacién de  Depreciacion
Estados de la Republica renta de activos por infraestructura renta de activos por infraestructura
Region Mexicana infraestructura derecho de uso pasiva infraestructura derecho de uso pasiva
1 Baja California Sur y Baja
California $ 399,685 $ 94,084 $ 155,464 S 382,470 S 93,957 S 122,498
2 Sinaloa y Sonora 587,573 127,863 228,148 549,198 110,047 197,159
3 Chihuahua y Durango 430,491 95,748 170,792 384,777 65,583 154,282
4 Nuevo Leén, Tamaulipas y
Coahuila 1,023,973 211,693 337,692 944,958 175,012 297,960
5 Jalisco, Michoacan, Colima y
Nayarit 1,071,156 231,614 395,739 964,986 202,867 327,990
6 Querétaro, Guanajuato, San Luis
Potosi, Aguascalientes y
Zacatecas 1,021,248 227,376 383,929 932,843 214,096 310,317
7 Puebla, Veracruz, Oaxacay
Guerrero 1,374,145 297,634 485,058 1,247,431 266,970 421,203
8 Yucatan, Campeche, Tabasco,
Chiapas y Quintana Roo 968,774 226,323 314,367 877,400 195,874 297,871
9 Hidalgo, Morelos y Ciudad de
México 1,687,277 122,681 904,356 1,695,777 445,681 490,805
Total Republica Mexicana $ 8,564,322 $ 1,635016 $ 3,059,838 $ 7,979,840 $ 1,770,087 $ 2,620,085
Otras localidades en el
extranjero
1 Costa Rica $ 124,187 $ 25,558 $ 26,542 $ 127,067 S 28,271 S 28,983
Total localidades en el extranjero 124,187 25,558 26,542 127,067 28,271 28,983
Total $ 8,688,509 $ 1,660,674 $ 3,402,087 $ 8,106,907 $ 1,798,358 S 2,649,068

20. Eventos subsecuentes

i) Durante los meses de enero y febrero de 2022, la Compafiila pagd intereses
correspondientes a la serie 1 OSM-15 en pesos, serie 2 OSM-152 en pesos, serie 3 OSM-
15U UDIS por un importe de $391,243 y $226,252 pesos, respectivamente.
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iii)

iv)

V)
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Con fecha 14 de marzo de 2022, obtuvo la autorizacién por parte de la CNBV de Inscribir
en el Registro Nacional de Valores (el RNV), bajo el nUmero 3495-1.00-2022-001, las
3,300'000,000 (tres mil trescientas millones) de acciones ordinarias, nominativas, sin
expresién de valor nominal, Serie A-1, representativas del capital minimo fijo sin derecho a
retiro (las Acciones), representativas del capital social de Operadora de Sites Mexicanos,
S.A.B. de C.V. (la Emisora), con motivo de las resoluciones adoptadas en la asamblea
general extraordinaria y ordinaria de accionistas de la Emisora, celebrada el 20 de enero
de 2022.La Fusion surtio efecto a partir del 15 de marzo de 2022 entre: Telesites como
sociedad fusionada que se extingue y OPSIMEX como sociedad fusionante que subsiste y
sus respectivos accionistas.

Con fecha 26 de enero de 2022, se liquidé la deuda bancaria que se tenia celebrada a corto
plazo con Banco Inbursa, S.A. de C.V., por $1,000,000 la cual fue liquidada en su totalidad
mas los intereses correspondientes.

Con fecha 26 de enero de 2022, se liquidé la deuda bancaria que se tenia celebrada a corto
plazo con Banco Santander, S.A. de C.V., por $3,500,000 la cual fue liquidada en su
totalidad mas los intereses correspondientes.

Durante el periodo del informe financiero y hasta la fecha de este informe, la Compafiia ha
llevado a cabo sus operaciones comerciales de acuerdo con sus actividades principales sin
impactos significativos como resultado de la pandemia Covid-19.

A medida que contindan evolucionando los impactos de la pandemia Covid-19 y las
consiguientes alteraciones del mercado global, a la fecha de este informe el alcance del
impacto sigue siendo incierto y dificil de redecir. Dicho entorno operativo tiene el potencial
de tener un impacto adverso en las operaciones de la Compafiia y su situacion financiera
futura.
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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A la Asamblea General de Accionistas de
Operadora de Sites Mexicanos, S.A. de C.V. y subsidiarias

Opinion

Hemos auditado los estados financieros consolidados adjuntos de Operadora de Sites
Mexicanos, S.A. de C.V. y subsidiarias, (“la Compafia”) que comprenden el estado consolidado
de situacion financiera al 31 de diciembre de 2020, y los estados consolidados de resultados
integrales, de cambios en el capital contable y de flujos de efectivo correspondientes al ejercicio
terminado en dicha fecha, asi como las notas explicativas de los estados financieros
consolidados, que incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinion, los estados financieros consolidados adjuntos presentan razonablemente,
en todos los aspectos materiales, la situacion financiera consolidada de Operadora de Sites
Mexicanos, S.A. de C.V. y subsidiarias al 31 de diciembre de 2020, asi como sus resultados y
sus flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, de conformidad
con las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF).

Fundamento de la opinion

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria (NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas
adelante en la seccion “Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados
financieros consolidados” de nuestro informe. Somos independientes de la Compafiia de
conformidad con el “Codigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de
Normas Internacionales de Etica para Contadores” (“Codigo de Etica del IESBA”) junto con los
requerimientos de ética que son aplicables a nuestra auditoria de los estados financieros
consolidados en México por el “Codigo de Etica Profesional del Instituto Mexicano de Contadores
Publicos” (“Codigo de Etica del IMCP”) y hemos cumplido las demaés responsabilidades de ética
de conformidad con esos requerimientos y con el Cédigo de Etica del IESBA.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinion.

Integrante de Ernst & Young Global Limited



Asuntos clave de la auditoria

Los asuntos clave de la auditoria son aquellos que, segun nuestro juicio profesional, han sido
los més significativos en nuestra auditoria de los estados financieros consolidados del periodo
actual. Estos asuntos han sido tratados en el contexto de nuestra auditoria de los estados
financieros consolidados en su conjunto y en la formacién de nuestra opinion sobre estos, y no
expresamos una opinion por separado sobre dichos asuntos. Para cada asunto clave de
auditoria, describimos cdmo se abordé el mismo en el contexto de nuestra auditoria.

Hemos cumplido las responsabilidades descritas en la seccion “Responsabilidades del auditor en
relacion con la auditoria de los estados financieros consolidados” de nuestro informe,
incluyendo las relacionadas con los asuntos clave de auditoria. Consecuentemente, nuestra
auditoria incluy6 la aplicacién de procedimientos disefiados a responder a nuestra evaluacion
de los riesgos de desviacion material de los estados financieros consolidados adjuntos. Los
resultados de nuestros procedimientos de auditoria, incluyendo los procedimientos aplicados
para abordar los asuntos clave de la auditoria descritos mas adelante, proporcionan las bases
para nuestra opinion de auditoria de los estados financieros consolidados adjuntos.

1. Propiedady equipo
Descripcion del asunto clave de auditoria

Hemos considerado la infraestructura pasiva dentro del rubro de propiedad y equipo como un
asunto clave para nuestra auditoria, debido al uso de supuestos que involucran subjetividad y
complejidad en el célculo de la valuacion y determinacion de dichos activos, al requerir el
involucramiento tanto de especialistas de la Administracién de la Compafila como de
especialistas de auditoria para el desarrollo de nuestros procedimientos.

Forma en la cual abordamos el asunto clave en nuestra auditoria

Evaluamos los supuestos utilizados respecto al registro y la valuacion de la propiedad y equipo
mediante la revision del “Fair Value” con base en lo establecido en la Norma Internacional de
Contabilidad (NIC) 16 y la NIIF 13. Consideramos y evaluamos la conciliacion del saldo inicial y
final de la propiedad y equipo. Con base en muestras de auditoria, analizamos los incrementos
en este rubro a través de la revision de las partidas significativas y las comparamos con el
soporte documental correspondiente. Probamos la depreciacion de los activos mediante la
verificacion de los calculos aritméticos y realizamos procedimientos sustantivos analiticos. Para
evaluar el posible deterioro de estos activos, también involucramos especialistas y asimismo
evaluamos la presentacion y revelacion de la infraestructura pasiva, conforme a los requisitos
de las NIIF.

En las Notas 2.h y 7 de los estados financieros consolidados adjuntos, se pueden observar las
revelaciones de la Compafiia sobre sus operaciones de construccidon y operacion de su
propiedad y equipo.



2. Deudaa largo plazo
Descripcion del asunto clave de auditoria

Hemos considerado la deuda a largo plazo, como un asunto clave para nuestra auditoria debido
al juicio profesional requerido para la determinacion de la valuacion de estos pasivos financieros
los cuales se presentan a su costo amortizado y al requerir el involucramiento de especialistas
de la Administracién asi como especialistas de auditoria para el desarrollo de nuestros
procedimientos.

Forma en la cual abordamos el asunto clave en nuestra auditoria

Evaluamos el calculo de la determinacién de la deuda elaborado por la Administracion,
realizamos pruebas analiticas sobre los intereses devengados y los comparamos con la
conciliacion de los intereses por pagar. Analizamos la determinacion del valor de mercado de la
deuda y los célculos de intereses y los comparamos con los términos establecidos en los
contratos de deuda correspondientes. Comparamos los saldos contables de la deuda contra el
saldo segun nuestras confirmaciones recibidas directamente de las instituciones financieras con
las que la Compafiia tiene contratadas dichas deudas. Evaluamos los riesgos por fluctuaciones
en tasas de interés considerando las deudas correspondientes. Involucramos a especialistas de
valuacion para evaluar el saldo de la deuda registrada a su costo amortizado. También
evaluamos la presentacion y revelacion de la deuda bursétil a largo plazo, conforme a los
requisitos de las NIIF.

En las Notas 2.e y 9 de los estados financieros consolidados adjuntos, se pueden observar las
revelaciones realizadas por la Administracion.

3. Provision para el retiro de activos
Descripcion del asunto clave de auditoria

Hemos considerado la provisién para el retiro de activos como un asunto clave para nuestra
auditoria, debido al juicio profesional requerido para su determinacion, asi como por el uso de
supuestos que involucran subjetividad y complejidad en el célculo y determinacion de dicha
provision, al requerir el involucramiento de especialistas de la Administracién, asi como
especialistas de auditoria para el desarrollo de nuestros procedimientos.

Forma en la cual abordamos el asunto clave en nuestra auditoria

Revisamos el calculo de la provision para el retiro de activos, y nos cercioramos de la adecuada
valuacion de los principales elementos que integran la provision con base en lo establecido en
la NIC 37. Por medio de muestras de auditoria, llevamos a cabo una revision de contratos de
arrendamiento, para verificar la vigencia de la obligacién. Asimismo, involucramos a
especialistas en valuacién con el objeto de verificar la razonabilidad de dicha provision y
evaluamos la presentacion y revelacion de la provisidon para el retiro de activos, conforme a los
requisitos de las NIIF.



En las Notas 2.m y 8 de los estados financieros consolidados adjuntos, se pueden observar las
revelaciones de la Compafiia sobre la provision para el retiro de activos.

Otra informacion

La Administracion es responsable de la otra informacién. La otra informacion comprende la
informacion incluida en el Reporte Anual presentado a la Comisién Nacional Bancaria y de
Valores (“CNBV”), pero no incluye los estados financieros consolidados ni nuestro informe de
auditoria correspondiente. Esperamos disponer de la otra informacion después de la fecha de
este informe de auditoria.

Nuestra opinion sobre los estados financieros consolidados no cubre la otra informacién y no
expresaremos ninguna forma de conclusién que proporcione un grado de seguridad sobre esta.

En relacion con nuestra auditoria de los estados financieros consolidados, nuestra
responsabilidad es leer y considerar la otra informacién que identificamos anteriormente
cuando dispongamos de ella y, al hacerlo, considerar si existe una inconsistencia material entre
la otra informacion y los estados financieros consolidados o el conocimiento obtenido por
nosotros en la auditoria o si parece que existe una desviacion material en la otra informacion
por algin otro motivo.

Cuando leamos y consideremos el Reporte Anual presentado a la CNBV, si concluimos que
contiene una desviacion material, estamos obligados a comunicar el asunto a los responsables
del gobierno de la Compaiiia y emitir la declaratoria sobre el Reporte Anual requerida por la
CNBV, en la cual se describira el asunto.

Responsabilidades de la Administracion y de los responsables del gobierno de la Compaiiia en
relacion con los estados financieros consolidados

La Administracion es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estados
financieros consolidados adjuntos de conformidad con las NIIF y del control interno que la
Administracion considere necesario para permitir la preparacion de estados financieros
consolidados libres de desviacién material, debido a fraude o error.

En la preparacién de los estados financieros consolidados, la Administracion es responsable de
la evaluacion de la capacidad de la Compafiia para continuar como negocio en marcha,
revelando, segun corresponda, las cuestiones relacionadas con el negocio en marcha y
utilizando la base contable de negocio en marcha excepto si la Administracion tiene intencion
de liquidar la Compafia o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Los responsables del gobierno de la Compafia son responsables de la supervision del proceso
de informacion financiera de la Compainiia.



Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros
consolidados

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros
consolidados en su conjunto estan libres de desviacién material, debido a fraude o error, y emitir
un informe de auditoria que contiene nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grado de
seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con las NIA siempre
detecte una desviacion material cuando existe. Las desviaciones pueden deberse a fraude o
error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econdémicas que los usuarios toman basandose
en los estados financieros consolidados.

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro juicio profesional
y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

¢ Identificamos y evaluamos los riesgos de desviacidn material en los estados financieros
consolidados, debido a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria
para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada
para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una desviacion
material debido a fraude es mas elevado que en el caso de una desviacién material debido a
error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionadamente erroneas o la elusién del control interno.

¢ Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcidén de las circunstancias y no con la
finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno de la Compainiia.

e Evaluamos lo adecuado de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por la Administracion.

¢ Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por la Administracién, de la base contable de
negocio en marcha y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si
existe o no unaincertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones que pueden
generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compafiia para continuar como negocio
en marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos
la atencion en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacion revelada
en los estados financieros consolidados o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que
expresemos una opinion modificada.

Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de
nuestro informe de auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futuras pueden ser causa
de que la Compafia deje de continuar como negocio en marcha.



e Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de los estados financieros
consolidados, incluida la informacion revelada, y si los estados financieros consolidados
representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran la presentacion
razonable.

¢ Obtenemos evidencia suficiente y adecuada en relacién con la informacion financiera de las
entidades o actividades empresariales dentro del grupo para expresar una opinién sobre los
estados financieros consolidados. Somos responsables de la direccion, supervision y
realizacion de la auditoria del grupo. Somos los Unicos responsables de nuestra opinion de
auditoria.

Comunicamos a los responsables del gobierno de la Compafiia, entre otros asuntos, el alcance
y el momento de realizacion de la auditoria y los hallazgos significativos de la auditoria, asi como
cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el transcurso de la
misma.

También proporcionamos a los responsables del gobierno de la Compafiia una declaracion de
gue hemos cumplido los requerimientos de ética aplicables en relacién con la independencia y
les hemos comunicado acerca de todas las relaciones y demés asuntos de los que se puede
esperar razonablemente que pueden afectar a nuestra independencia y, en su caso, las
correspondientes salvaguardas.

Entre los asuntos que han sido objeto de comunicacion con los responsables del gobierno de la
Compafiia, determinamos los mas significativos en la auditoria de los estados financieros
consolidados del periodo actual y que son, en consecuencia, los asuntos clave de la auditoria.
Describimos dichos asuntos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales
o reglamentarias prohiban revelar publicamente el asunto o, en circunstancias extremadamente
poco frecuentes, determinemos que un asunto no se deberia comunicar en nuestro informe
cuando se espera razonablemente que las consecuencias adversas de hacerlo superarian a los
beneficios de interés publico de dicho asunto.

El socio responsable de la auditoria es quién suscribe este informe.
Mancera, S.C.

Integrante de
Ernst & Young Glo

Ciudad de México
19 de abril de 2021



José Andrés Marin Valverde
CONTADOR PUBLICO CERTIFICADO

INFORME DEL COMISARIO

A la Asamblea General de Accionistas de
Operadora de Sites Mexicanos, S.A. de C.V. y subsidiarias

En mi caracter de comisario de Operadora de Sites Mexicanos, S.A. de C.V. y subsidiarias, rindo
a ustedes miinforme sobre la veracidad, razonabilidad y suficiencia de la informacion financiera
consolidada por el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2020, que ha presentado a ustedes
el Consejo de Administracion.

Mi revision se efectud de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria, en la cual apliqué
entre otros, los siguientes procedimientos de auditoria: i) asisti a las Asambleas de Accionistas
y Juntas de Consejo de Administracion a las que fui convocado, ii) revisé con el alcance que
consideré necesario en las circunstancias, el informe que sin salvedades rendimos el 19 de abril
de 2021, como los auditores externos de la sociedad, en relacién con los estados financieros
mencionados en el parrafo anterior.

En mi opinién, los criterios contables y de informacién empleados por la Compafia y
considerados por los administradores para preparar los estados financieros consolidados que
se presentan en esta Asamblea, son adecuados y suficientes y se aplicaron en forma consistente
con el ejercicio anterior; por lo tanto, también en mi opinidén, los estados financieros
consolidados antes mencionados reflejan en forma veraz, razonable y suficiente, en todos los
aspectos materiales, la situacién financiera consolidada de Operadora de Sites Mexicanos, S.A.
de C.V. y subsidiarias, al 31 de diciembre de 2020, asi como sus resultados consolidados y sus
flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, de conformidad con
las Normas Internacionales de Informacion Financiera emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad.

Andrés Marin Valverde

C.P.C-J05é

Comisario

Ciudad de México
19 de abril de 2021



OPERADORA DE SITES MEXICANOS, S.A. DE C.V. Y SUBSIDIARIAS
Estados consolidados de situacion financiera
(Cifras en miles de pesos mexicanos)

Al 31 de diciembre de

2020 2019
Activos
Activos corrientes:
Efectivo y equivalentes (Nota 4) $ 9,285,755 $ 1,199,946
Cuentas por cobrar 129,157 39,067
Partes relacionadas (Nota 6) 24,136 22,617
Impuestos por recuperar 5,396,567 66,881
Otros activos porcidn corriente (Nota 5) 195,545 90,126
Total de activos corrientes 15,031,160 1,418,637
Activos no corrientes:
Propiedad y equipo, neto (Nota 7) 60,591,949 45,487,503
Activos por derecho de uso (Nota 11) 11,942,618 9,547,449
Licencias y software, neto 12,558 13,109
Activos por impuestos diferidos (Nota 16) 25,464 17,605
Otros activos porcién no corriente (Nota 5) 89,650 89,428
Total de activos $ 87,693,399 $ 56,573,731
Pasivos y capital contable
Pasivos corrientes:
Deuda a corto plazo (Nota 9) $ 2,995,501 $ 4,497,776
Intereses por pagar de la deuda (Nota 9) 517,671 513,335
Cuentas por pagar y pasivos acumulados (Nota 14) 289,436 302,685
Impuestos y contribuciones por pagar 672,402 148,741
Partes relacionadas (Nota 6) 27,380 47,435
Beneficios directos a empleados (Nota 13) 21,416 19,914
Total de pasivos corrientes 4,523,806 5,529,886
Pasivos no corrientes:
Deuda a largo plazo (Nota 9) 18,374,060 18,103,101
Pasivos por impuestos diferidos (Nota 16) 6,216,920 10,271,356
ISR diferido por enajenacion de certificados bursatiles (Nota 1.b) 8,693,107 -
Pasivo por arrendamiento (Nota 11) 12,555,935 10,046,905
Beneficios al retiro (Nota 12) 10,638 9,201
Provision para el retiro de activos (Nota 8) 1,012,080 948,496
Total de pasivos 51,386,546 44,908,945
Capital contable (Nota 15):
Capital social 10,000 10,000
Otras partidas de capital ( 16,203,640) ( 16,203,640)
Superavit por revaluacién de activos 14,054,041 23,340,609
Superavit por emision de certificados bursatiles inmobiliarios 20,015,684 -
Resultados acumulados 5,706,024 4,517,817
Capital atribuible a los propietarios de la controladora 23,582,109 11,664,786
Participacion no controladora 12,724,744 -
Total de capital contable 36,306,853 11,664,786
Total de pasivos y capital contable $ 87,693,399 $ 56,573,731

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros.



OPERADORA DE SITES MEXICANOS, S.A. DE C.V. Y SUBSIDIARIAS

Estados consolidados de resultados integrales

(Cifras en miles de pesos mexicanos)

Ingresos de operacion:
Rentas de infraestructura
Ingresos por servicios de adecuacion
Otros ingresos (Nota 2s)

Costos y gastos de operacion:
Depreciacion y amortizacion (Nota 7)
Depreciacion por derecho de uso (Nota 11)
Costos por servicios de adecuacion
Gastos de operacion
Otros gastos

Utilidad de operacion

Resultado de financiamiento:
Intereses devengados a favor
Intereses devengados a cargo
Pérdida cambiaria, neta

Utilidad antes de impuestos a la utilidad
Impuestos a la utilidad (Nota 16)
Utilidad (pérdida) neta del afio

Atribuible a:
Los propietarios de la entidad controladora
Participacion no controladora

Por los afios terminados el
31 de diciembre de

2020 2019

$ 7979840 $ 7,190,358
96,974 100,342
20,658 3,693
8,097,472 7,294,393
2,665,337 2,195,947
1,770,087 1,774,929
92,126 95,325
377,705 365,404
18,215 4,040
4,923,470 4,435,645
3,174,002 2,858,748
219,953 87,196

( 2,600,789) 2,648,433)

( 274,049) 228,449)

( 2,654,885) 2,789,686)
519,117 69,062

( 430,025) 288,027)
$ 89,092 218,965)
$ 63,984 $ (  218,965)
25,108 -

$ 89,092 $ (  218,965)

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros.



OPERADORA DE SITES MEXICANOS, S.A. DE C.V. Y SUBSIDIARIAS
Estados consolidados de resultados integrales

(Cifras en miles de pesos mexicanos)

Por los afios terminados el
31 de diciembre de

2020 2019
Utilidad (pérdida) neta del afio $ 89,092 $( 218,965)
Otros resultados integrales:
Otro resultado integral que no podra reclasificarse
a resultados en periodos posteriores, neto de
impuestos:
Revaluacion de activos, neto de impuestos ( 9,286,568) 281,205
Superavit por emision de certificados
bursatiles Inmobiliarios 20,015,684 -
Obligaciones laborales, neto de impuestos 66 ( 1,778)
Total de otros resultados integrales 10,729,182 279,427
Utilidad integral del afio $ 10,818,274 $ 60,462
Atribuible a:
Los propietarios de la entidad controladora $ 7,769,457 $ 60,462
Participacién no controladora 3,048,817 -
$ 10,818,274 $ 60,462

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros.



Saldos al 31 de diciembre de 2018

Pérdida del ejercicio

Otros resultados integrales

Total pérdida integral

Traspaso de revaluacion de activos,
neto de impuestos

Saldos al 31 de diciembre de 2019

Utilidad del ejercicio

Otros resultados integrales

Total utilidad integral

Traspaso de revaluacion de activos,
neto de impuestos

Emisién de certificados bursatiles
Inmobiliarios (Nota 1b)

Dividendos en efectivo

Saldos al 31 de diciembre de 2020

OPERADORA DE SITES MEXICANOS, S.A. DE C.V. Y SUBSIDIARIAS
Estados consolidados de cambios en el capital contable
Por los afios terminados el 31 de diciembre de 2020 y 2019
(Cifras en miles de pesos mexicanos)

(Nota 15)

Atribuible a los propietarios de la controladora

Resultados acumulados Otros resultados integrales
Superavit por
Efecto por emision de
medicion de Superavit por certificados Total de
Capital Otras partidas de Reserva Resultados por obligaciones revaluacién de bursétiles Participacion capital
social capital legal aplicar Total laborales activos inmobiliarios no controladora contable
$ 10,000 $( 16,203,640) $ 19,813 $ 3,520,353 $ 3,540,166 $( 134) $ 23,059,404 $ -8 - $ 10,405,796
- - - ( 218,965) ( 218,965) - - - - 218,965)
- - - - - ( 1,778) 281,205 - - 279,427
- - - ( 218,965) ( 218,965) ( 1,778) 281,205 - - 60,462
- - - 1,198,528 1,198,528 - - 1,198,528
10,000 ( 16,203,640) 19,813 4,499,916 4,519,729 ( 1,912 23,340,609 - - 11,664,786
- - - 63,984 63,984 - - - 25,108 89,092
- - - - - 66 (_9,286,568) 20,015,684 - 10,729,182
- - - 63,984 63,984 66 ( 9,286,568) 20,015,684 25,108 10,818,274
- - - 1,124,157 1,124,157 - - - - 1,124,157
- - - - - - - - 12,728,643 12,728,643
- - - - - - - - ( 29,007) 29,007)
$ 12,724,744 $ 36,306,853

$ 10,000 $( 16,203,640) $ 19,813 $ 5,688,057 $ 5,707,870 $( 1,846) $ 14,054,041 $ 20,015,684

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros.



OPERADORA DE SITES MEXICANOS, S.A. DE C.V. Y SUBSIDIARIAS

Estados consolidados de flujos de efectivo

(Cifras en miles de pesos mexicanos)

Actividades de operacién

Utilidad antes de impuestos a la utilidad

Partidas en resultados que no afectaron el efectivo:
Depreciacién y amortizacion
Intereses devengados a favor
Intereses devengados a cargo
Pérdida cambiaria, neta
Costo neto del periodo

Cambios en activos y pasivos de operacion:
Cuentas por cobrar
Partes relacionadas
Otros activos porcién corriente y no corriente
Cuentas por pagar y pasivos acumulados
Impuestos y contribuciones por pagar
Flujos netos de efectivo generados por actividades de operacién

Actividades de inversién
Préstamos otorgados a partes relacionadas
Intereses cobrados por préstamos a partes relacionadas
Licencias y software
Propiedad y equipo
Intereses cobrados
Flujos netos de efectivo utilizados en actividades de inversién

Actividades de financiamiento
Deuda bursétil a largo plazo obtenida
Deuda a corto plazo pagada
Emisién de certificados bursatiles inmobiliarios
Dividendos pagados
Intereses pagados por deuda a largo plazo
Pago de arrendamientos
Flujos netos de efectivo utilizados en actividades de financiamiento

Aumento neto de efectivo y equivalentes

Efectivo y equivalentes al principio del afio
Efectivo y equivalentes al final del afio

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros.

Por los afios terminados el
31 de diciembre de

2020 2019
519,117 S 69,062
4,432,337 3,970,876
( 219,953) 87,196)
2,600,789 2,648,433
274,049 228,449
1,770 1,084
7,608,109 6,830,708
( 84,881) 53,024
( 9,211) 18,606)
( 771,834) 5,328
( 867,231) 77,115)
( 4,131,947) 770,031)
1,743,005 6,023,308
( 18,452) 11,059)
880 567
( 3,566) 75)
( 1,077,198) 2,029,463)
219,953 87,196
( 878,383) 1,952,834)
3,266,460 -
( 4,500,000) -
12,728,643 -
( 29,007) -
( 1,471,550) 1,586,325)
( 2,773,359) 2,226,955)
7,221,187 3,813,280)
8,085,809 257,194
1,199,946 942,752
9,285,755 S 1,199,946




OPERADORA DE SITES MEXICANOS, S.A.B. DE C.V. Y SUBSIDIARIAS
Notas a los estados financieros consolidados
Al 31 de diciembre de 2020 y 2019

(Cifras en miles de pesos mexicanos, excepto que se indique otra denominacion)

1. Informacion corporativa

Operadora de Sites Mexicanos, S.A. de C.V. y subsidiarias (en lo sucesivo “Opsimex” o “la
Compafia”), fue constituida en la Ciudad de México, el 5 de enero de 2015, como resultado de
la escision de Radiomdévil Dipsa, S.A. de C.V. (Telcel). Tiene como objeto social otorgar el
arrendamiento de infraestructura pasiva en forma de espacio fisico en distintas partes de sus
torres tales como pisos, techos y azoteas para la instalacion de equipos de transmision y
recepcion y equipos auxiliares (tales como plantas de luz o baterias de respaldo, sistemas de
aire acondicionado, alarmas y otros aparatos) de telecomunicaciones.

Operadora de Sites Mexicanos, S.A. de C.V., es subsidiarias al 99.99% de Telesites, S.A.B. de
C.V. (Telesites).

El periodo de operaciones considerado en los estados financieros consolidados de la Compaiiia
y el ejercicio fiscal 2020, comprenden del 1 de enero al 31 de diciembre de 2020.

La Compafiia se encuentra domiciliada en la Ciudad de México, en avenida Paseo de las Palmas,
No. 781, piso 7 oficinas 703 y 704, Colonia Lomas de Chapultepec Il Seccion, Miguel Hidalgo,
codigo postal 11000.

Los estados financieros consolidados adjuntos fueron aprobados para su emisién y publicacion
por el Consejo de Administracion el 19 de abril de 2021.

b) Eventos relevantes

Con fecha 1 de junio de 2020, en la Ciudad de México se cred el Fideicomiso inmobiliario
Irrevocable No. 4594 (Banco ACTINVER, S.A., Institucion de Banca Multiple Grupo Financiero
ACTINVER) (el “Fideicomiso” o la “FIBRA OPSIMEX”), celebrado entre Operadora de Sites
Mexicanos, S.A. de C.V. con el caracter de Fideicomitente (“OPSIMEX”) y Administrador, Banco
Actinver, S.A., Institucion de Banca Mdultiple, Grupo Financiero Actinver en su calidad de
Fiduciario y con la comparecencia de CIBanco, S.A., Institucién de Banca Multiple en su caracter
de representante comun de los Tenedores.



Superavit por emision de certificados bursatiles inmobiliarios

El 23de julio y el 29 de diciembre de 2020, Opsimex, aporté activos y pasivos, que incluyeron
6,500 y 480 torres, respectivamente, distribuidas en las 32 entidades del pais, al Fideicomiso.
A cambio de la aportacion Opsimex recibio el 72.5% de participacion en el Fideicomiso, mientras
que el 27.5% del Fideicomiso se colocé entre el pablico inversionista.

Los montos de los activos y pasivos que se transfirieron a partir de la fecha antes mencionada
derivado de esta operacién fueron los siguientes:

Importes
Aportacion infraestructura pasiva al Fideicomiso:
Aportacion por 6,500 sitios $( 4,895,425)
Aportacion por 480 sitios ( 233,362)
( 5,128,787)
Valor razonable de certificados bursatiles inmobiliarios recibidos 33,557,332

$ 28,428,545

Otros movimientos de la operacion

ISR diferido por enajenacién de certificados bursatiles ( 8,693,107)
Baja de arrendamientos por NIIF 16 280,246
Superavit por emision de certificados bursétiles inmobiliarios $ 20,015,684

La transaccion anterior generé un Superavit por emision de certificados bursétiles inmobiliarios
gue ascendid a $20,015,684, que se reconocio en el capital contable.

Los activos y pasivos transferidos incluyen saldos por concepto de Activo por Derecho de Uso
y Pasivos por arrendamiento por un importe de $5,168,194 y $5,448,441, respectivamente,
gue hasta la fecha antes mencionada fueron reconocidos bajo las disposiciones de la NIIF 16,
Arrendamientos. Dichos importes fueron reconocidos en el Fideicomiso y remedidos de acuerdo
a las condiciones contractuales respecto a plazos a que fueron sujetos a partir de dicha fecha.

De acuerdo a las disposiciones de la NIIF 16, la terminacion total de un arrendamiento se
reconocera en el resultado del periodo por el importe neto de los saldos del Activo por Derecho
de Uso y Pasivos por arrendamiento a la fecha de su terminacion. No obstante, lo anterior, los
saldos por estos conceptos fueron traspasados al Fideicomiso y por consiguiente se encuentran
reconocidos en estos estados financieros consolidados, por lo que no constituyen en esencia
una terminacion total de dichos contratos, sino la continuacién de estos mismos en estos
estados financieros consolidados. Con el objeto de reflejar la sustancia econdémica sobre la
forma legal de estos contratos de arrendamientos transferidos, la utilidad por el importe neto
de $280,246, que se menciona anteriormente, se presenta como parte del Superavit por
emision de certificados bursétiles inmobiliarios en estos estados financieros consolidados.



El Fideicomiso tiene como objeto la adquisicidn o construccidn de Activos Elegibles en México
gue se destinen al arrendamiento o para su explotacién comercial, a través de la prestacion del
servicio de acceso y uso compartido de Infraestructura Pasiva, para su uso, operacion,
explotacion, funcionamiento y aprovechamiento como emplazamiento para Infraestructura
Activa e Infraestructura Pasiva, la adquisicion del derecho a percibir ingresos provenientes del
arrendamiento de dichos Activos Elegibles o de la prestacién de dicho servicio, asi como otorgar
financiamiento para esos fines con garantia hipotecaria de los Activos Elegibles, en todo caso
realizado directamente por el Fideicomiso o a través de fideicomisos, conforme a las
Disposiciones Fiscales en Materia de Fideicomisos de Infraestructura y Bienes Raices
(“FIBRAS”).

El Impuesto Sobre la Renta (“ISR”) aplicable a la enajenacion de dichos Activos Elegibles se
puede diferir, pero en ultima instancia serd pagado por el enajenante de dichos activos en el
supuesto de que la Compainiia los enajene o de que dichos inversionistas enajenen los CBFls
recibidos como contraprestacion por la aportacion de los Activos Elegibles, dicho ISR por esta
transaccién ascendié a $8,693,107.

Opsimex tiene control sobre el Fideicomiso constituido, por lo que sus activos, pasivos y
resultados se consolidaron a partir de la fecha en la cual Opsimex adquiri6 el control.

2. Bases de preparacion de los estados financieros consolidados y politicas y préacticas
contables

a) Bases de preparacion

Los estados financieros consolidados adjuntos han sido preparados de conformidad con las
Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF), emitidas por el Consejo Internacional
de Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés), vigentes al 31 de diciembre de 2020.

La preparacion de los presentes estados financieros consolidados conforme a las NIIF requiere
el uso de estimaciones y supuestos criticos que afectan los montos reportados de ciertos activos
y pasivos, asi como también ciertos ingresos y gastos. También exige a la administracion que
ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de las politicas contables de la Compafiia.

Se ha utilizado el peso mexicano como la moneda funcional y de reporte.
b) Consolidacion

Los estados financieros consolidados incluyen las cuentas de Opsimex y las de sus subsidiarias
sobre la que ejerce control. Los estados financieros de sus subsidiarias fueron preparados para
el mismo periodo en el que reporta Opsimex, aplicando politicas contables consistentes. Las
compaiiias operan en el ramo de Telecomunicaciones 0 prestan sus servicios a empresas en el
ramo de Telecomunicaciones. Los saldos y operaciones con partes relacionadas han sido
eliminados en los estados financieros consolidados.



Los resultados de operacion de sus subsidiarias fueron incorporados en los estados financieros
de la Compaiiia a partir del mes en el que fueron constituidas.

La inversion en las subsidiarias al 31 de diciembre de 2020 y 2019, es como sigue:

% de participacion Fecha en que
al 31 de diciembre de empezo a Tipo de
Raz6n social 2020 2019 Pais consolidar operacion
Demonsa, S.A. de C.V. (Demonsa) 100% 100% México Enero 2015 Servicios
Fideicomiso Irrevocable 4594,
Banco Actinver, Institucion de
Banca Mdltiple 72.5% - México Julio 2020 Infraestructura

c) Reconocimiento de ingresos
Ingresos por rentas

La actividad principal de la Compariia es la renta de infraestructura pasiva y servicios de
adecuacion para los operadores telefénicos.

Los ingresos derivados de contratos con clientes se reconocen en el momento en que el control
de los bienes o servicios se transfiere al cliente por un monto que refleje la contraprestacion a
la cual la Compafiia espera tener derecho a cambio de dichos bienes y servicios. La Compafiia
ha concluido que actlia como principal en sus contratos de ingresos conforme la NIIF 15. Las
rentas son revisadas e incrementadas en funcién al comportamiento que tenga el indice
Nacional de Precios al Consumidor (INPC) y son establecidas en funcion a las caracteristicas de
los espacios arrendados en donde se encuentra la infraestructura pasiva.

d) Uso de estimaciones

La preparacion de estados financieros de acuerdo con las NIIF requiere el uso de estimaciones
en la valuacion de algunos de sus renglones. Los resultados que finalmente se obtengan pueden
diferir de las estimaciones realizadas. La Compafiia basé sus estimaciones en parametros
disponibles cuando los estados financieros consolidados fueron preparados. Sin embargo, las
circunstancias e hipotesis existentes sobre hechos futuros pueden sufrir alteraciones debido a
cambios en el mercado o a circunstancias que estan fuera del control de Opsimex. Dichos
cambios son reflejados en las estimaciones y sus efectos en los estados financieros cuando
ocurren.



Estas estimaciones se refieren principalmente a:

= Estimacion de vidas utiles de propiedad y equipo
» Estimacion para cuentas de cobro dudoso

» Deterioro de activos de larga duracion

= Valor razonable de instrumentos financieros

=  Beneficios directos a empleados

*  Provision para el retiro de activos

e) Activos y pasivos financieros
I. Activos financieros
Reconocimiento inicial y valuacion

Los activos financieros se clasifican en su reconocimiento inicial, activos financieros valuados
a su costo amortizado (instrumentos para cobrar principal e interés “IFCPI”), a valor razonable
con cambios en ORI (IFCV) y a valor razonable con cambios en resultados (IFN).

La clasificacion de los activos financieros al momento de su reconocimiento inicial depende de
las caracteristicas contractuales de los flujos de efectivo del activo financiero y el modelo de
negocio de la Compafiia para administrar dichos activos. Con excepcion de las cuentas por
cobrar que no contienen un componente importante de financiamiento, la Compafiia
inicialmente valGa un activo financiero a su valor razonable mas, en el caso de los activos
financieros que no estén medidos al valor razonable con cambios en resultados, los costos de
transaccion. Las cuentas por cobrar que no contienen un componente importante de
financiamiento se valtan al precio de la transaccion determinado de conformidad con la NIIF
15. Ver la politica contable en la Nota 2.c “Reconocimiento de ingresos”.

Para que un activo financiero pueda clasificarse y valuarse a su costo amortizado o a valor
razonable con cambios en ORI, dicho activo debe dar lugar a flujos de efectivo que sean
exclusivamente pagos de principal e intereses (IFCPI) respecto del monto de capital pendiente.
Dicha evaluacion se conoce como la prueba de instrumento financiero para cobrar principal e
interés y se realiza a nivel de instrumento.

El modelo de negocio de la Compafia para administrar sus activos financieros se refiere a la
forma como administra sus activos financieros para generar flujos de efectivo para el negocio
al llevar a cabo sus actividades y no en una intencién particular de tenencia de un instrumento.
El modelo de negocio determina si los flujos de efectivo se derivaran de obtener flujos de
efectivo contractuales, de la venta de activos financieros, o de ambos.



Las compras o ventas de activos financieros que requieren la entrega de activos dentro de un
marco de tiempo establecido por una regulacion o convenio del mercado (regular-way trades,
como se conocen en inglés) se reconocen en la fecha de negociacion; es decir, la fecha en la
gue la Compariia se compromete a comprar o a vender el activo.

Reconocimiento posterior

Para fines de su reconocimiento posterior, los activos financieros se clasifican en las siguientes
categorias:

a) Activos financieros a costo amortizado (instrumentos de deuda)
b) Activos financieros a valor razonable con cambios en ORI con reciclaje en resultados

acumulados

c) Activos financieros a valor razonable con cambios en ORI sin reciclaje en resultados
acumulados
d) Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados

Baja de activos financieros

Un activo financiero (o una parte de un activo financiero o una parte de un grupo de activos
financieros similares) se da de baja principalmente (es decir, se elimina del estado de situacion
financiera de la Compafiia) cuando:

e Los derechos para recibir los flujos de efectivo del activo han expirado, o

e La Compafiia ha transferido sus derechos para recibir flujos de efectivo del activo o ha
asumido la obligacién de pagar los flujos de efectivo recibidos en su totalidad sin demora
material para el tercero bajo un acuerdo "de transferencia" y (a) la Compafia ha transferido
practicamente todos los riesgos y beneficios del activo, o (b) la Compafiia no ha transferido
ni retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios del activo, pero ha transferido el
control del activo

Cuando la Compafiia ha transferido sus derechos a recibir los flujos de efectivo de un activo o
ha asumido la obligacion de transferirlos bajo un acuerdo de transferencia, evalGa si han
retenido los riesgos y beneficios de la propiedad y en qué medida los ha retenido. Cuando no
ha transferido ni retenido sustancialmente todos los riesgos y beneficios del activo ni tampoco
ha transferido el control del mismo, la Compafiia sigue reconociendo el activo transferido en la
medida de su involucramiento continuo en el mismo. En ese caso, la Compafiia también
reconoce el pasivo relacionado. El activo transferido y el pasivo relacionado se valian sobre
una base que refleje los derechos y obligaciones que la Compariia haya retenido.

La participacion continua que toma la forma de garantia sobre el activo transferido se valla al
menor entre el valor neto en libros original del activo y el monto méaximo de la contraprestacion
gue la Compaiiia estaria requerida a volver a pagar.



Deterioro de activos financieros

La Compafiia reconoce una estimacién por pérdidas crediticias esperadas (PCE) para todos los
instrumentos de deuda que no sean mantenidos a su valor razonable con cambios en resultados.
Las pérdidas crediticias esperadas se basan en la diferencia entre los flujos de efectivo
contractuales por pagar bajo el contrato y todos los flujos de efectivo que la Compafiia espera
obtener, descontados con base en una aproximacion de la tasa de interés efectiva original. Los
flujos de efectivo esperados incluiran los flujos de efectivo derivados de la venta de la garantia
colateral mantenida u otras mejoras crediticias que sean integrales para las condiciones
contractuales.

Las pérdidas crediticias esperadas se reconocen en etapas. Para exposiciones crediticias en las
cuales no ha habido un aumento significativo del riesgo de crédito desde el reconocimiento
inicial, se reconoce una provision de pérdidas crediticias esperadas para las pérdidas crediticias
gue resulten de los eventos de incumplimiento que sean posibles dentro de los siguientes 12
meses (una pérdida crediticia esperada por 12 meses). Para exposiciones a riesgo de crédito en
las cuales ha habido un aumento significativo en el riesgo de crédito desde el reconocimiento
inicial, se debe reconocer una provision por las pérdidas crediticias esperadas durante la vida
restante de la exposicion al riesgo, sin importar en qué fecha suceda el incumplimiento (una
pérdida crediticia esperada por toda la vida de los instrumentos).

Para cuentas por cobrar comerciales, la Compafiia aplica un enfoque simplificado para calcular
las pérdidas crediticias esperadas. Por lo tanto, la Compafiia no monitorea los cambios en el
riesgo de crédito, sino que reconoce una estimacion para pérdidas con base en las pérdidas
crediticias esperadas por toda la vida de los deudores en cada fecha de reporte. La Compafiia
ha establecido una matriz de provisiones la cual se basa en la experiencia historica de pérdidas
crediticias, ajustada para reconocer factores pronosticados especificos de los deudores vy el
entorno econémico.

La Companfia considera que un activo financiero se encuentra en incumplimiento de pago
cuando los pagos contractuales tienen saldos vencidos de méas de 90 dias. Sin embargo, en
ciertos casos, la Compariia puede considerar que un activo financiero esta en incumplimiento
de pago cuando exista informacién interna o externa que indigue que es poco probable que la
Compafiia reciba los montos contractuales pendientes en su totalidad antes de tomar en cuenta
las mejoras crediticias mantenidas por la Compafia.

ii. Pasivos financieros
Reconocimiento inicial y valuacion
Los pasivos financieros se clasifican a la fecha de su reconocimiento inicial, segun corresponda,

como pasivos financieros a valor razonable con cambios en resultados, deuda a largo plazo,
cuentas por pagar y pasivos acumulados.



Todos los pasivos financieros se reconocen inicialmente a su valor razonable, y la deuda a largo
plazo se presenta incluyendo los costos de transaccion directamente atribuibles.

Los pasivos financieros de la Compafiia incluyen cuentas por pagar y pasivos acumulados, deuda
a largo plazo y préstamos a partes relacionadas.

Reconocimiento posterior

La valuacion de los pasivos financieros depende de su clasificacion como se indica a
continuacion:

e Pasivos financieros a su valor razonable con cambios en resultados

Los pasivos financieros valuados a su valor razonable con cambios en resultados incluyen los
pasivos financieros para fines de negociacion y pasivos financieros valuados al momento del
reconocimiento inicial a su valor razonable con cambios en resultados.

e Deuda a largo plazo

Después del reconocimiento inicial, la deuda a largo plazo que devenga intereses se vallan
posteriormente a su costo amortizado usando el método de tasa de interés efectiva. Se
reconocen en los resultados del ejercicio cuando los pasivos se dejan de reconocer, asi como a
través del proceso de amortizacion de la tasa de interés efectiva.

El costo amortizado se calcula tomando en consideracion cualquier descuento o prima sobre la
adquisicion y las cuotas y costos que son una parte integral de la tasa de interés efectiva. La
amortizacién de la tasa de interés efectiva se reconoce bajo el rubro de intereses devengados
a cargo en el estado de resultados.

o Baja de pasivos financieros

Un pasivo financiero se da de baja cuando la obligacién se cumple, se cancela o expira. Cuando
un pasivo financiero existente es reemplazado por otro proveniente del mismo acreedor en
condiciones sustancialmente diferentes, o cuando las condiciones de un pasivo existente son
sustancialmente modificadas, dicho intercambio o modificacion se trata como una baja del
pasivo original y el reconocimiento de un nuevo pasivo, y la diferencia en los valores netos en
libros respectivos se reconoce en resultados.



iii. Compensacioén de instrumentos financieros

La compensacion de un activo financiero y un pasivo financiero para su presentacion en el
estado de situacién financiera procede sélo cuando:

(i) la Compafia tiene un derecho y una obligacion legal de cobrar o pagar un importe
compensado, por lo que la entidad tiene, de hecho, un activo financiero compensado o un
pasivo financiero compensado; y

(i) el monto resultante de compensar el activo financiero con el pasivo financiero refleja los
flujos de efectivo esperados de la Compaiiia, al liquidar dos o mas instrumentos financieros.

iv. Valor razonable de los instrumentos financieros

A cada fecha de presentacion de informacion, el valor razonable de los instrumentos financieros
gue se negocian en los mercados activos se determina considerando los precios cotizados en el
mercado, o a los precios cotizados por los intermediarios financieros (precio de compra para las
posiciones activas y precio de venta para las posiciones pasivas), sin deduccion alguna de los
costos de transaccion.

Para los instrumentos financieros que no se negocian en un mercado activo, el valor razonable
se determina utilizando las técnicas de valuacién generalmente aceptadas. Dichas técnicas
pueden incluir el uso de transacciones de mercado bajo el principio de plena competencia,
referencias al valor razonable actual de otro instrumento financiero que sea esencialmente
similar, andlisis de los flujos de efectivo descontados u otros modelos de valuacion.

La jerarquia utilizada para determinar los valores razonables es como sigue:
Nivel 1. Precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o pasivos idénticos;

Nivel 2. Variables distintas a los precios cotizados incluidos en el nivel 1 que sean observables
para el activo o pasivo, directamente (precios) o indirectamente (derivadas de precios) y;

Nivel 3. Variables utilizadas para el activo o pasivo que no estén con base en datos observables
de mercado (variables no observables).

En la Nota 10 se proporciona un analisis de los valores razonables de los instrumentos
financieros.
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f) Efectivo y equivalentes

Los saldos en bancos devengan intereses a tasas variables sobre la base de tasas diarias de
depositos bancarios. Los equivalentes de efectivo estan representados por depésitos a corto
plazo que se realizan por periodos variables de entre uno y tres dias, y devengan intereses a las
tasas de depésitos a corto plazo aplicables. Tales inversiones se presentan a su costo de
adquisicion mas intereses devengados, importe que es similar a su valor de mercado.

g) Clasificacion corriente y no corriente

La Compaiiia presenta los activos y pasivos en el Estado de Situacion Financiera con base a la
clasificacion de corrientes o no corrientes. Un activo se clasifica como corriente cuando:

o Seesperarealizar el activo dentro de los doce meses siguientes a la fecha del ejercicio sobre
el que se informa.

o Es efectivo o equivalente de efectivo, para ser intercambiado o usado para cancelar un
pasivo al menos durante doce meses a partir de la fecha del ejercicio sobre el que se informa.

¢ La Compafia clasifica el resto de sus activos como no corrientes.

Un pasivo se clasifica como corriente cuando:

o Deba liquidarse durante los doce meses siguientes a la fecha del ejercicio sobre el que se
informa.

¢ No tenga un derecho incondicional para aplazar su cancelacion, al menos, durante los doce
meses siguientes a la fecha del ejercicio sobre el que se informa.
La Compafiia clasifica el resto de sus pasivos como no corrientes.

h) Propiedad y equipo, neto

La propiedad, que se encuentra conformada por la infraestructura pasiva, corresponde a
elementos no electrénicos al servicio de las redes de telecomunicaciones que incluyen, mastiles,
torres, postes, etc., incorporados a la infraestructura pasiva, se registra a su Fair Value, bajo el
modelo de valor revaluado de conformidad con la opcidn establecida en la NIC 16, “Propiedades,
Planta y Equipo”. Dicho valor es revisado periddicamente en el momento en que la Compania
considera que existe una variacion significativa entre el valor en libros y su Fair Value. La
depreciacion es calculada sobre el Fair Value de los activos utilizando el método de linea recta
con base en la vida util estimada, desde el momento en que estén disponibles para su uso.

El equipo se registra a su valor de adquisiciébn, neto de su depreciacion acumulada de
conformidad con la NIC 16, “Propiedades, Planta 'y Equipo”. La depreciacion es calculada sobre
el costo atribuido de los activos utilizando el método de linea recta con base en la vida util
estimada de los activos, a partir del mes siguiente en que se encuentran disponibles para su
uso.
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La Compafiia evalla periddicamente los valores residuales, las vidas utiles y métodos de
depreciacion de la propiedad y equipo y en su caso el efecto de este cambio en estimacion
contable es reconocido prospectivamente, a cada cierre de ejercicio, de acuerdo con la NIIF 8,
“Politicas Contables, Cambios en las Estimaciones Contables y Errores”.

El monto del superavit por revaluacion es reciclado a los resultados acumulados en la misma
proporcién de la depreciacidon contable durante la vida del activo, y en el caso de que el activo
revaluado se dé de baja, el monto del superavit se transfiere a los resultados acumulados, sin
afectar los resultados del periodo.

El valor neto en libros de una partida de la propiedad y equipo se deja de reconocer al momento
de la venta o cuando ya no se esperen beneficios econdmicos futuros de su uso o venta. Las
ganancias o pérdidas que surjan de la venta de una partida de propiedad y equipo representa la
diferencia entre los ingresos netos provenientes de la venta, si los hubiese, y el valor neto en
libros de la partida y se reconoce como otros ingresos de operacion u otros gastos de operacion
cuando se deja de reconocer la partida

Las tasas de depreciacidon anuales para 2020 y 2019 son las siguientes:

Infraestructura pasiva De 3.33% a 6.67%

Equipo de computo 30%
Equipo de transporte 25%
Otros equipos 10%

i) Licencias y software

Las licencias y software adquiridos son activos intangibles de vida definida que se reconocen a
su valor de adquisicion. La amortizacion es calculada sobre el valor de adquisicion bajo el
método de linea recta con base en su vida util.

La tasa de amortizacion anual de las licencias adquiridas es del 15%.
j) Deterioro de activos de larga duracién

Se tiene la politica de evaluar la existencia de indicios de deterioro sobre el valor de los activos
de larga duracion. Si existen tales indicios, o cuando se trata de activos cuya naturaleza exige
un analisis de deterioro anual, se estima el valor recuperable del activo, siendo este mayor que
el valor razonable, deducidos de costos de enajenacion, y su valor en uso. Dicho valor en uso se
determina mediante el descuento de los flujos de efectivo futuros estimados, aplicando una tasa
de descuento antes de impuestos que refleja el valor del dinero en el tiempo y considerando los
riesgos especificos asociados al activo. Cuando el valor recuperable de un activo esté por debajo
de su valor neto contable, se considera que existe deterioro del valor. En este caso, el valor en
libros se ajusta al valor recuperable, registrando la pérdida en los resultados del ejercicio de que
se trate.
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Los cargos por depreciacion y/o amortizacion de periodos futuros se ajustan al nuevo valor
contable durante la vida util remanente. Se analiza el deterioro de cada activo individualmente
considerado, excepto cuando se trata de activos que generan flujos de efectivo que son
interdependientes con los generados por otros activos (unidades generadoras de efectivo).

El valor de la propiedad y equipo se revisa anualmente para verificar que no existen indicios de
deterioro. Cuando el valor de recuperacion, que es el mayor entre el precio de venta y su valor
de uso (el cual es el valor presente de los flujos de efectivo futuros), es inferior al valor neto en
libros, la diferencia se reconoce como una pérdida por deterioro.

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, la propiedad y equipo no present6 indicios de deterioro
razon por la cual no se determinaron pérdidas por este concepto.

k) Arrendamientos

La determinacién de si un contrato es o contiene un arrendamiento se basa en el fondo
econdmico del acuerdo a la fecha de inicio del arrendamiento. El contrato es, o contiene, un
arrendamiento si el cumplimiento del mismo depende del uso de un activo (o activos), aunque
dicho activo (o activos) no esté explicitamente en el contrato.

Al comienzo de un contrato, la Compafia debe evaluar si el contrato es, o contiene, un
arrendamiento. Es decir, si el contrato transfiere el derecho de uso de un activo identificado
durante un periodo de tiempo determinado a cambio de una contraprestacion. En caso
contrario, se trata de un contrato de servicios.

La Compafiia como arrendatario

La Compafia aplica un anico enfoque para el reconocimiento y valuacién de todos los
arrendamientos, con excepcién de los arrendamientos a corto plazo y los arrendamientos en
los que el activo subyacente es de bajo valor (con base en su importancia relativa). La Compafiia
reconoce pasivos por arrendamiento para realizar los pagos de arrendamiento y activos por
derecho de uso que representan su derecho a utilizar los activos subyacentes.

i) Activos por derecho de uso

La Compafiia reconoce activos por derecho de uso en la fecha de comienzo del arrendamiento
(es decir, la fecha en que el activo subyacente esta disponible para su uso). Los activos por
derecho de uso se valGan a su costo de adquisicion, menos la depreciacion o amortizacion
acumulada y las pérdidas por deterioro, y se ajustan para reflejar cualquier remedicién de los
pasivos por arrendamiento. El costo de los activos por derecho de uso incluye el importe de la
valuacion inicial de los pasivos por arrendamiento reconocidos, los pagos por arrendamiento
realizados antes o en la fecha de comienzo del arrendamiento menos cualquier incentivo de
arrendamiento que se reciba y los costos directos iniciales incurridos por el arrendatario. Los
activos por derecho de uso se deprecian o amortizan sobre la base de linea recta durante el
plazo mas corto entre el periodo del arrendamiento, como se muestra a continuacion:
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e Arrendamientos de inmuebles 5 a 10 afios
Vehiculos y oficinas 1 a4 afios

Los activos por derecho de uso también estan sujetos a pruebas de deterioro. Véase la politica
2.j sobre el deterioro del valor de activos no financieros.

ii) Pasivos por arrendamiento

En la fecha de comienzo del arrendamiento, la Compafiia reconoce pasivos por arrendamiento
valuados al valor presente de los pagos futuros por arrendamiento que se realizardn durante el
periodo del arrendamiento. Los pagos por arrendamiento incluyen pagos fijos (incluyendo
pagos fijos en sustancia), menos cualquier incentivo de arrendamiento por cobrar, pagos
variables por arrendamiento que dependen de un indice o0 una tasa, y los importes que se espera
pagar como garantias de valor residual. Los pagos por arrendamiento también incluyen el precio
de ejercicio de una opcion de compra si la Compafiia tiene certeza razonable de que la ejercera
y los pagos de penalizaciones por rescision del contrato de arrendamiento, si el plazo del
arrendamiento refleja que la Compaiiia ejercerd una opcion para terminar el arrendamiento.

Los pagos variables por arrendamiento que no dependen en un indice o tasa se reconocen como
gastos (salvo que se hayan incurrido para producir inventarios) en el periodo en el cual ocurre
el evento o condicidn que genera el pago.

Para calcular el valor presente de los pagos por arrendamiento, la Compafiia descuenta a valor
presente los flujos futuros de efectivo por aquellos arrendamientos que se encuentran dentro
del alcance de la norma, utilizando una tasa de descuento incremental, la cual es una estimacion
de la tasa que la Compafiia obtendria por un préstamo, a un periodo similar a las obligaciones
por arrendamiento actuales y con una garantia similar, para obtener un activo de similar al
activo arrendado. Después de la fecha de comienzo del arrendamiento, el monto de los pasivos
por arrendamiento se incrementa para reflejar la acumulacién de intereses devengados y se
reduce en proporcién a los pagos por arrendamiento realizados. Adicionalmente, el valor en
libros de los pasivos por arrendamiento se vuelve a medir cuando se presenta una modificacion,
un cambio en el plazo del arrendamiento, un cambio en los pagos por arrendamiento (p. €j.,
cambios a pagos futuros que resulten de cambios en un indice o tasa utilizados para calcular
dichos pagos), o una modificacion a la evaluacion de una opcion para comprar el activo
subyacente.

Los pasivos por arrendamiento de la Compariia se presentan por separado de los demas pasivos
en el estado de situacion financiera.

I) Pasivos, provisiones, pasivos contingentes y compromisos

Los pasivos por provisiones se reconocen cuando (i) existe una obligacion presente (legal o
asumida) como resultado de un evento pasado, (ii) es probable que se requiera la salida de
recursos econémicos como medio para liquidar dicha obligacion, y (iii) la obligaciéon puede ser
estimada razonablemente.
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Cuando el efecto del valor del dinero a través del tiempo es significativo, el importe de la
provision es el valor presente de los desembolsos que se espera sean necesarios para liquidar
la obligacion. La tasa de descuento aplicada en estos casos es antes de impuestos, y refleja las
condiciones de mercado a la fecha del estado de situacion financiera y, en su caso, el riesgo
especifico del pasivo correspondiente. En estos casos, el incremento en la provision se reconoce
como un gasto por intereses.

Las provisiones por pasivos contingentes se reconocen solamente cuando es probable la salida
de recursos para su extincion. Asimismo, las contingencias solamente se reconocen cuando
generan una pérdida.

m) Provision para el retiro de activos

La Compafiia reconoce una provision por los costos de desmantelamiento de los sitios en donde
tiene arrendada su infraestructura pasiva. Los costos de desmantelamiento se determinan
como el valor actual de los costos esperados para cancelar la obligacién usando flujos de
efectivo estimados y se reconocen como parte del costo del activo. Los flujos de efectivo se
descuentan a una tasa de descuento antes de impuestos que refleja los riesgos especificos del
pasivo por desmantelamiento. La reversion del descuento se reconoce en el estado de
resultados como un gasto financiero a medida que se produce.

Los costos estimados futuros del desmantelamiento se revisan anualmente y se ajustan segun
corresponda. Los cambios en los costos estimados futuros o en la tasa de descuento aplicada
se suman o restan al costo del activo.

n) Beneficios a empleados

Los costos de primas de antigliedad se reconocen anualmente con base en célculos efectuados
por actuarios independientes, mediante el método de crédito unitario proyectado utilizando
hipotesis financieras netas de inflacion. La ultima valuacion actuarial se efectudé al 31 de
diciembre de 2020.

Los costos derivados de ausencias compensadas, como lo son las vacaciones, se reconocen de
forma acumulativa por la que se crea la provision respectiva.

0) Participacion de los Trabajadores en las Utilidades (PTU)

Los gastos por PTU causada, se presentan dentro de los rubros de gastos operacionales, en el
estado de resultados integrales.

p) Impuestos a la utilidad

El impuesto a la utilidad causado en el afio se presenta como un pasivo a corto plazo neto de los
anticipos efectuados durante el mismo.
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La Compafia determina los impuestos a la utilidad diferidos con base en el método de activos y
pasivos, mencionado en la NIC 12 “Impuesto a las Ganancias”.

El impuesto sobre la renta diferido se determina utilizando el método de activos y pasivos, con
base en las diferencias temporales entre los valores fiscales de los activos y pasivos y sus
importes en libros a la fecha de presentacion de informacion.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden con base en las tasas fiscales que estaran
vigentes en el ejercicio cuando el activo se materialice o el pasivo se liquide, con base en las
tasas fiscales (y legislacion fiscal) que estén aprobadas o cuyo procedimiento de aprobacion se
encuentre proximo a completarse en la fecha de presentacion de informacion.

El valor neto en libros de los activos por impuestos diferidos se revisa en cada fecha de
presentacion de informacion y se reduce en la medida en que ya no sea probable que habra
utilidades fiscales futuras suficientes para permitir que se apliqguen todos o una parte de los
activos por impuestos diferidos. Los activos por impuestos diferidos no reconocidos se revalian
en cada fecha de presentacion de informacién y se comienzan a reconocer en la medida en que
sea probable que haya utilidades fiscales futuras suficientes para permitir la recuperacion del
activo por impuestos diferidos.

Los impuestos diferidos relacionados con partidas reconocidas fuera de las utilidades o
pérdidas, se reconocen en correlacidén con la transaccion subyacente, ya sea en otras partidas
de utilidad integral o directamente en el patrimonio.

g) Posicion fiscales inciertas

La Compafiia evalla peridédicamente las posiciones tomadas en declaraciones de impuestos con
respecto a situaciones en las que las leyes fiscales aplicables estan sujeta a interpretacion y
considera si es probable que la autoridad fiscal acepte un tratamiento fiscal incierto. La
Compafia mide sus saldos fiscales en base a la cantidad méas probable o al valor esperado,
dependiendo de qué método proporcione una mejor prediccion de la resolucion de la
incertidumbre.

gq) Estado de flujos de efectivo

El estado de flujos de efectivo muestra las entradas y salidas de efectivo que ocurrieron durante
el afio. Adicionalmente, el estado de flujos de efectivo inicia con la utilidad (pérdida) antes de
impuestos a la utilidad, presentando en primer lugar los flujos de efectivo de las actividades de
operacion, después los de inversion y finalmente, los de financiamiento.

El estado de flujos de efectivo por los ejercicios que terminaron el 31 de diciembre de 2020 y
2019, fueron preparados bajo el método indirecto.
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r) Concentracion de riesgo

Los principales instrumentos financieros de financiamiento de las operaciones de la Compafiia,
estdn compuestos por préstamos bancarios, lineas de crédito, cuentas por pagar y cuentas por
pagar a partes relacionadas. La Compafia posee varios activos financieros tales como efectivo
y equivalentes, cuentas por cobrar, cuentas por cobrar a partes relacionadas y otros activos
gue provienen directamente de su operacion.

Los principales riesgos a los que se encuentran expuestos los instrumentos financieros de la
Compafiia son riesgos en el flujo de efectivo, riesgo de liquidez, riesgo de mercado y riesgo de
crédito. La Compafia utiliza analisis de sensibilidad para medir las pérdidas potenciales en sus
resultados basados en un incremento teérico de 100 puntos base en tasas de interés. El Consejo
de Administracién aprueba las politicas que le son presentadas por la administracion de la
Compafia para manejar estos riesgos.

El riesgo de crédito representa la pérdida que seria reconocida en caso de que las contrapartes
no cumplieran de manera integral las obligaciones contratadas. También la Compafiia esta
expuesta a riesgos de mercado provenientes de cambios en tasas de interés.

Los activos financieros que potencialmente ocasionarian concentraciones de riesgo crediticio,
son el efectivo y equivalentes y depdsitos a corto plazo e instrumentos financieros de deuda.
La politica de la Compafiia esta disefiada para no limitar su exposicion a una sola institucion
financiera.

La Compaiiia realiza evaluaciones de crédito continuas y una parte de los excedentes de
efectivo se invierte en depdsitos a plazo en instituciones financieras con buenas calificaciones
crediticias.

s) Presentacion del estado de resultados

Los costos y gastos mostrados en los estados consolidados de resultados integrales de la
Compafia se presentan de manera combinada (entre funcion y naturaleza), lo que permite
conocer sus niveles de utilidad de operacién, ya que esta clasificacibn permite su
comparabilidad de acuerdo con la industria en que opera la Compafia.

La utilidad de operacion se presenta ya que es un indicador importante en la evaluacién de los
resultados de la Compafiia. La utilidad de operacion comprende a los ingresos ordinarios, y
costos y gastos de operacion.
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El rubro de otros ingresos se integra como sigue:

2020 2019
Recuperacion de gastos $ 16,346 $ -
Ingresos por rentas anticipadas 3,240 3,478
Recuperacion de rentas - 215
Otros 1,072 -
$ 20,658 $ 3,693

3. Nuevos pronunciamientos contables

A continuacién, se describen las normas e interpretaciones nuevas y modificadas que ya fueron
emitidas pero que aun no entran en vigor a la fecha de publicacion de los estados financieros.
La Compafiia tiene la intencion de adoptar estas normas e interpretaciones nuevas y
modificadas, si corresponde, cuando estas entren en vigor.

a) Normas emitidas que todavia no entran en vigor
Modificaciones a la NIC 1: Clasificaciones Pasivos como Corrientes y No Corrientes

En enero de 2020, el IASB emitié las modificaciones del parrafo 69 al 76 de la NIC 1 para
especificar los requisitos para clasificar los pasivos como corrientes o no corrientes. Las
modificaciones aclaran los siguientes puntos:

e El significado del derecho a diferir la liquidacion de un pasivo

e Que el derecho a diferir la liquidacién del pasivo debe otorgarse al cierre del ejercicio

e Quelaclasificacion no se ve afectada por la probabilidad de que la entidad ejerza su derecho
a diferir la liquidacion del pasivo

e Que unicamente si algun derivado implicito en un pasivo convertible representa en si un
instrumento de capital, los términos del pasivo no afectarian su clasificacion

Las modificaciones entraran en vigor para los ejercicios que inicien a partir del 1 de enero de
2023 y deben aplicarse de forma retroactiva. La Compafiia se encuentra evaluando el impacto
gue tendran estas modificaciones en sus practicas actuales y si alguno de sus contratos de
préstamo existentes podria requerir una renegociacion.
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Propiedad, Planta y Equipo: Ingresos antes del uso previsto — Modificaciones a la NIC 16

En mayo de 2020, el IASB emiti6 la norma Propiedades, planta y equipo - Ingresos antes del uso
previsto, la cual prohibe que las entidades deduzcan el costo de un elemento de propiedad,
planta y equipo cualquier ingreso de la venta de los elementos producidos mientras se lleva ese
activo a la ubicacion y condicion necesarias para que pueda funcionar de la manera prevista por
la Administracion. En su lugar, la entidad debe reconocer en resultados los ingresos de la venta
de dichos elementos y los costos incurridos en su produccion.

La modificacidon entrara en vigor para los periodos anuales que comienzan a partir del 1 de
enero de 2022 y debe aplicarse retroactivamente a los elementos de propiedad, planta y equipo
disponibles para uso a partir del inicio del primer periodo presentado una vez que la entidad
haya aplicado por primera vez la modificacién. No se espera que las modificaciones tengan un
impacto material en la Compafiia.

Varias otras enmiendas e interpretaciones se aplican por primera vez en 2020, pero no tienen
impacto en los estados financieros consolidados de la Compafiia. La Compafia no ha adoptado
anticipadamente ninguna norma, interpretaciones o enmiendas que se han emitidas pero que
aun no son efectivas.

b) Normas e interpretaciones nuevas y modificadas para 2020

La Compainiia aplicé por primera vez algunas normas e interpretaciones que entran en vigor para
los ejercicios que inicien a partir el 1 de enero de 2020. La compafiia no ha adoptado de manera
anticipada ninguna otra norma, interpretacion o modificacion que se haya publicado pero que
no esta vigente.

Cambios en politicas contables y revelaciones
Modificaciones a la NIIF 7, NIIF 9 y NIC 39 Reforma de la Tasa de Interés de Referencia

Las modificaciones a la NIIF 9 y la NIC 39 Instrumentos financieros: reconocimiento y medicion
proporcionan una serie de exenciones que se aplican a todas las relaciones de cobertura que se
ven directamente afectadas por la reforma de la tasa de interés de referencia. Una relacion de
cobertura se ve afectada si la reforma da lugar a incertidumbre sobre el momento y o el importe
de los flujos de efectivo basados en indices de referencia de la partida cubierta o del instrumento
de cobertura. Estas modificaciones no tienen impacto en los estados financieros consolidados
de la Compaiiia al no tener relaciones de cobertura de tipos de interés.
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Modificaciones a las Concesiones de alquiler relacionadas con COVID-19

El 28 de mayo de 2020, el IASB emitié concesiones de alquiler relacionadas con Covid-19 -
Modificacion a la NIIF 16 Arrendamientos.

Las modificaciones tienen como fin eximir a los arrendatarios de la aplicacion de los
lineamientos de la NIIF 16 relacionados con el reconocimiento de modificaciones a los
arrendamientos en el caso de concesiones de alquiler derivadas como consecuencia directa de
la pandemia de Covid-19. Como parte de la solucién préctica, el arrendatario puede optar por
no evaluar si una concesion de alquiler otorgada por el arrendador en relacién con el Covid-19
constituye una modificacion de arrendamiento. El arrendatario que opte por esta opcion debera
reconocer cualquier cambio en los pagos por arrendamiento que resulten de la concesion de
alquiler relacionada con el Covid-19 de la misma manera en la que reconoceria el cambio de
conformidad con la NIIF 16, si dicho cambio no constituyera una modificacién de
arrendamiento.

Una entidad debera aplicar las modificaciones para periodos anuales que comienzan en o
después del 1 de julio de 2020, permitiéndose su aplicacion anticipada. La aplicacion de estas
modificaciones no tuvo efectos en los estados financieros consolidados de la Compafia.

¢) Normas e interpretaciones nuevas y modificadas para 2019
NIIF 16, Arrendamientos

La NIIF 16 fue emitida en enero de 2016 y sustituye a la NIC 17 Arrendamientos, CINIIF 4
Determinacion de si un acuerdo contiene un arrendamiento, la SIC-15 Arrendamientos
Operativos-Incentivos y SIC-27 Evaluacion de la esencia de las transacciones que adoptan la
forma legal de un arrendamiento. La NIIF 16 establece los principios para el reconocimiento,
medicidn, presentacion y revelacion de un arrendamiento y requiere que el arrendatario evallue
los contratos en virtud de un Unico modelo de balance similar a la contabilizacion de los
contratos de arrendamiento financiero segun la NIC 17.

La contabilizacion para el arrendador permanece sustancialmente sin cambios con relacién a
las disposiciones de la actual NIC 17. Los arrendadores continuaran clasificando todos los
arrendamientos que utilizan el mismo principio de clasificacion que en la NIC 17, por lo tanto,
la NIIF 16, no tiene impacto para los arrendamientos donde la Compariia es el arrendador.

La Compafiia adopt6 la NIIF 16 utilizando el método retrospectivo modificado. Asi mismo, a
partir de la fecha de transicion a la NIIF 16 (1 de enero de 2019), la Compafiia ha optado por
aplicar el expediente préactico y continuar considerando los contratos que calificaban como
arrendamiento segun las normativas contables anteriores NIC 17 y la CINIIF.
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Por otro lado, la Compafiia utiliz6 las exenciones incluidas en la norma respecto de los contratos
de arrendamiento con plazos menores a 12 meses a partir de la fecha de aplicacién inicial de la
norma, asi como aquellos contratos de arrendamientos cuyos activos subyacentes sean
considerados de bajo valor de acuerdo con las politicas de la Compafiia. Derivado de lo anterior,
los pagos por estos tipos de arrendamiento se reconocerdn como un gasto lineal durante el
periodo de arrendamiento.

La norma incluye dos excepciones de reconocimiento para los arrendadores -“arrendamientos
de activos de bajo valor” y arrendamientos de corto plazo (es decir, contratos de arrendamiento
con un plazo de arrendamiento de 12 meses 0 menos). En la fecha de inicio del contrato de
arrendamiento, el arrendatario reconocera un pasivo para hacer los pagos de arrendamiento
(es decir, el pasivo de arrendamiento) y un activo que representa el derecho de uso del activo
subyacente durante el plazo del arrendamiento (es decir, el activo de derecho-de-uso). Los
arrendatarios estaran obligados a reconocer por separado los gastos de intereses sobre la
deuda por arrendamiento y el gasto de depreciacion en el activo de derecho de uso.

También se requiere que los arrendatarios calculen el pasivo de arrendamiento ante la
ocurrencia de ciertos eventos (por ejemplo, un cambio en el plazo del arrendamiento, un cambio
en los pagos de arrendamiento en el futuro como resultado de un cambio en un indice o tasa
utilizada para determinar los pagos). El arrendatario reconocera en general el importe de la
nueva medicion del pasivo de arrendamientos asi como un ajuste al activo por derecho de uso.

A continuacion, se muestra una conciliacién entre los valores de los compromisos por
arrendamientos operativos a diciembre de 2018 y el efecto por adopcién al 1 de enero de 2019:

Importe
8 $(11,1167,499)
Menos:
Inflacion estimada 1,535,284
Arrendamientos pagados por anticipado 63,543
Més
Otros compromisos no incluidos al 31 de diciembre de 2018 ( 161,938)
Pasivos por arrendamientos al 1 de enero de 2019 $( 10,030,610)

Interpretacion CINIIF 23 Incertidumbre sobre el tratamiento del impuesto sobre la renta

La interpretacion aborda la contabilizacion del impuesto sobre la renta cuando los tratamientos
tributarios implican una incertidumbre que afecta a la aplicacion de la NIC 12. No se aplica esta
interpretacion a impuestos o gravamenes que estan fuera del alcance de la NIC 12, ni incluye el
tratamiento de los intereses y sanciones relacionados que se pudieran derivar. La interpretacion
aborda especificamente lo siguiente: a) si una entidad tiene que considerar las incertidumbres
fiscales por separado, b) las hipotesis que debe hacer una entidad sobre si va a ser revisado el
tratamiento fiscal por las autoridades fiscales, ¢) como debe determinar una entidad el
resultado fiscal, las bases fiscales, las pérdidas pendientes de compensar, las deducciones
fiscales y los tipos impositivos, d) como debe considerar una entidad los cambios en los hechos
y circunstancias.
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Una entidad debe determinar si considera cada incertidumbre fiscal por separado o junto con
una o mas incertidumbres fiscales. Se debe seguir el enfoque que mejor estime la resolucion de
la incertidumbre. La interpretacion es efectiva para los ejercicios que comiencen el 1 de enero
de 2019 o posteriormente, pero se permiten determinadas exenciones en la transicion. La
Compafiia aplicé la interpretacion desde su fecha efectiva.

La Compafiia aplica un juicio significativo al identificar incertidumbres sobre los tratamientos
del impuesto sobre la renta.

La Compafiia determind, con base en su cumplimiento fiscal y estudio de precios de
transferencia, que la Interpretacion no tuvo impacto en los estados financieros consolidados de
la Compafia.

Modificaciones a la NIIF 9: Caracteristicas de cancelacion anticipada con compensacion
negativa

De acuerdo con la NIIF 9, un instrumento de deuda puede valorarse a costo amortizado o a valor
razonable con cambios en otro resultado global, siempre que los flujos efectivos contractuales
sean “solo pagos de principal y de intereses sobre la cantidad pendiente de pago” (la prueba
SPPI) y el instrumento se mantenga dentro del modelo de negocio apropiado para esa
clasificacion. Las modificaciones a la NIIF 9 aclaran que un activo financiero pasa la prueba SPPI
independientemente del evento o circunstancia que cause la rescision anticipada del contrato e
independiente de qué parte pague o reciba una compensacion razonable por la rescision
anticipada del contrato.

La aplicacién de la esta modificacion no tuvo efectos en los estados financieros consolidados de
la Compafiia

Modificaciones a la NIC 19: Modificacién, reduccion o liquidacion de un plan de beneficios a
empleados

Las modificaciones a la NIC 19 definen el tratamiento contable de cualquier modificacion,
reduccion o liquidacion de un plan ocurrida durante un ejercicio. Las modificaciones especifican
gue cuando se produce una modificacion, reduccion o liquidacion de un plan de beneficios a
empleados durante el ejercicio sobre el que se informa, se requiere que la entidad: a) determine
el costo actual del servicio para el periodo restante posterior a la modificacion, reduccion o
liquidacion del plan de beneficios a empleados, usando las hipétesis actuariales utilizadas para
recalcula el pasivo (activo) neto por prestaciones definidas.

Las modificaciones también aclaran que la entidad primero determina cualquier costo o servicio
pasado, o ganancia o pérdida en la liquidacion, sin considerar el efecto del limite del activo
(asset ceiling). Esta cantidad se reconoce como beneficio o pérdida. Después se determina el
efecto del limite del activo después de la modificacion, reduccion o liquidacion del plan de
beneficios a empleados, y cualquier cambio en ese efecto, excluyendo las cantidades incluidas
en el interés neto, se registra en otro resultado global.
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Las modificaciones se aplicardn a las modificaciones, reducciones o liquidaciones del plan de
beneficios a empleados que se produzcan en los ejercicios que comiencen el 1 de enero de 2019
0 posteriormente, permitiéndose su aplicacién anticipada.

Las modificaciones no tuvieron impacto en los estados financieros consolidados de la Compafiia,

ya que no tuvo ninguna modificacion, reduccion o liquidacién del plan durante el periodo.

4. Efectivoy equivalentes

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, el efectivo y equivalentes se integra como sigue:

2020 2019
Caja $ 5 % 5
Bancos 1,291,602 1,162,210
Inversiones de realizaciéon inmediata 7,994,148 37,731

$ 9,285,755 $ 1,199,946

5. Otros activos porcion corriente y no corriente

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, los otros activos porcion corriente y no corriente se
integran como sigue:

2020 2019
Anticipo a proveedores $ 25,682 $ 19,092
IVA pendiente de acreditar, neto 75,547 50,724
Seguros pagados por anticipado 14,691 14,021
Cuotas y suscripciones 79,625 6,289
Total otros activos porcion corriente $ 195,545 $ 90,126
Depoésitos en garantia $ 89,650 $ 89,428

Total otros activos porcién no corriente $ 89,650 $ 89,428
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6. Partes relacionadas

a) A continuacion se presenta un andlisis de los saldos con partes relacionadas al 31 de
diciembre de 2020 y 2019. Todas las compafiias son consideradas como asociadas o afiliadas
de la Comparfiia ya que sus principales accionistas son directa o indirectamente accionistas de

las partes relacionadas.

2020 2019

Por cobrar:
Radiomovil Dipsa, S.A. de C.V. ® $ 3,975 $ 10,896
Telesites, S.A.B.de C.V. ® 18,452 11,721
Otras partes relacionadas 1,709 -
$ 24,136 $ 22,617

Por pagar:
Operadora Cicsa, S.A. de C.V. () $ 19,003 $ 47,242
PC Industrial, S.A. de C.V. ™ 2,949 95
Radiomovil Dipsa, S.A. de C.V. 2,047 -
Seguros Inbursa, S.A., Grupo Financiero Inbursa 3,315 -
Otras partes relacionadas 66 98
$ 27,380 $ 47,435

b) Durante los ejercicios terminados el 31 de diciembre de 2020 y 2019, se realizaron las
siguientes operaciones con partes relacionadas.

2020 2019

Ingresos:
Radiomavil Dipsa, S.A. de C.V. Arrendamiento © $ 7,343,577 $ 6,671,119
Servicios de adecuacion ® 96,974 100,342
Teléfonos de México, S.A.B. de C.V. Arrendamiento i) 6,143 5,735
Teléfonos del Noreste, S.A. de C.V. Arrendamiento®™) 1,649 1,596
Telesites, S.A.B. de C.V. Intereses ® 1,128 602
Carso Energy, S.A. de C.V. Asesorias ®v) 4,000 -

Egresos:
Operadora Cicsa, S.A. de C.V. Construccion @i $ 89,908 $ 206,823
Radiomavil Dipsa, S.A. de C.V. Arrendamiento @ 92,126 95,325
Seguros Inbursa, S.A., Grupo Financiero Inbursa  Seguros ™) 40,388 27,410
PC Industrial, S.A. de C.V. Mantenimiento ) 16,399 23,860
Consorcio RedUno, S.A. de C.V. Arrendamiento™ 98 165
Grupo Sanborns, S.A. de C.V. Arrendamiento ) 937 913
Fianzas Guardiana Inbursa, S.A. Seguros 9 72 92
Arcomex, S.A. de C.V. Arrendamiento *i) - 248
Acolman, S.A. Arrendamiento *i 8,828 4,121
Administradora Carso Palmas, A.C. Arrendamiento V) 38 182
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®

(i)

(iii)

()

v

(vi)

La Compafia celebra mes con mes diversos contratos de arrendamiento con Telcel al
amparo de la Oferta vigente para cada ejercicio, por el uso de su infraestructura pasiva,
ademas pueden incluir servicios de adecuacién, cada contrato de arrendamiento tiene una
vigencia de 10 afios, para el primer contrato de arrendamiento se realizan modificaciones
para extender la vigencia de cada sitio en particular, por lo anterior, las fechas de
terminacion de los contratos de arrendamiento abarcan hasta el 2030 con opcién de
renovacion por periodos iguales. El arrendamiento de estructura pasiva corresponde a
elementos no electrénicos al servicio de las redes de telecomunicaciones que incluyen, de
forma enunciativa mas no limitativa, mastiles, torres, postes, sitios, predios y espacios
fisicos; los servicios de adecuacion corresponden a todas aquellas modificaciones a la
infraestructura pasiva solicitada por el cliente.

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, el importe cargado a resultados por concepto de
arrendamiento de infraestructura pasiva y servicios de adecuaciones ascendid a
$7,343,577 y $6,671,119, respectivamente, el importe de la cuenta por cobrar a Telcel,
al 31 de diciembre de 2020y 2019, ascendié a $3,975 y $10,896, respectivamente.

Durante los ejercicios de 2020 y 2019, la Compafiia celebr6 operaciones por
arrendamiento de locales y terrenos, para la infraestructura pasiva con Telcel, el importe
cargado a resultados por concepto de arrendamiento ascendi6 a $92,126 y $95,325,
respectivamente.

Durante los ejercicios de 2020 y 2019, la Compafiia realizé operaciones para la
construccion de infraestructura pasiva con Operadora Cicsa, S.A de C.V. (CICSA), el
importe cargado a resultados por concepto de mantenimiento ascendié a $89,908 y
$206,823, respectivamente. Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, el importe de la cuenta
por pagar a CICSA, ascendi6 a $19,003 y $47,242, respectivamente.

Durante los ejercicios de 2020 y 2019, la Compafiia celebro6 contratos de seguros descritos
en los contratos de arrendamiento de infraestructura pasiva con Seguros Inbursa, S.A.,
Grupo Financiero Inbursa (Inbursa), el importe cargado a resultados por concepto de
seguros ascendio a $40,388 y $27,410, respectivamente. Al 31 de diciembre el importe
de la cuenta por pagar a Seguros Inbursa ascendi6 a $3,315.

Durante los ejercicios de 2020 y 2019, la Compafiia realizé operaciones para el
mantenimiento preventivo de la infraestructura pasiva con PC Industrial, S.A. de C.V.
(PCIS), el importe cargado a resultados por concepto de mantenimiento ascendio a
$16,399y $23,860, respectivamente. Al 31 de diciembre de 2020, el importe de la cuenta
por pagar a PCIS, ascendi6 a $2,949 y $95, respectivamente.

Durante el ejercicio de 2020, la Compafia celebré operaciones por arrendamiento de
locales para la infraestructura pasiva con Grupo Sanborns, S.A. de C.V. (Sanborns), el
importe cargado a resultados por dicho concepto ascendié a $937 y $913,
respectivamente.
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Durante el ejercicio de 2020, la Compafiia realizO operaciones por servicios de
arrendamiento con Consorcio Red Uno, S.A. de C.V. (RedUno), el importe cargado a
resultados por dicho concepto ascendié a $98 y $165, respectivamente.

Durante el ejercicio de 2020, la Compafiia realizO operaciones por servicios de
arrendamiento con Teléfonos de México, S.A.B. de C.V. (Telmex), el importe cargado a
resultados por dicho concepto ascendi6 a $6,143 y $5,735, respectivamente

Durante el ejercicio de 2020, la Compafiia realizO operaciones por servicios de
arrendamiento con Teléfonos del Noreste, S.A. de C.V. (Telnor), el importe cargado a
resultados por dicho concepto ascendié a $1,649 y $1,596, respectivamente.

Durante el ejercicio de 2020 la Compafiia otorgo diversos préstamos a Telesites, por la
cantidad de $6,731, que devengaron intereses a una tasa anual de TIIE a 28 dias mas
0.75%. Por el terminado al 31 de diciembre de 2020 y 2019, el importe registrado en
resultados por concepto de intereses ascendio a $1,128 y $602. Al dia 31 de diciembre de
2020y 2019, el saldo del préstamo e interés por cobrar a Telesites, ascendié a $18,452 y
$11,721.

Durante el ejercicio de 2020, la Compafiia realizO operaciones por servicios de
arrendamiento con Fianzas Guardiana Inbursa, S.A. (Guardiana), el importe cargado a
resultados por dicho concepto ascendié a $92.

Durante el ejercicio de 2020, la Compafiia realizO operaciones por servicios de
arrendamiento con Arcomex, S.A. de C.V. (Arcomex), el importe cargado a resultados por
dicho concepto ascendi6é a $248.

Durante el ejercicio de 2020, la Compafiia realizO operaciones por servicios de
arrendamiento con Acolman, S.A. (Acolman), el importe cargado a resultados por dicho
concepto ascendi6 a $8,828 y $4,121, respectivamente.

Durante el ejercicio de 2020, la Compafiia realizO operaciones por servicios de
arrendamiento con Administradora Carso Palmas, A.C. (Administradora), el importe
cargado a resultados por dicho concepto ascendio a $38 y $182, respectivamente.

Durante el ejercicio de 2020, la Compafiia realiz6 operaciones por servicios de asesoria con
Carso Energy (Carso), el importe cargado a resultados por dicho concepto ascendié a
$4,000
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7. Propiedady equipo, neto

La Compaiiia cuenta principalmente con dos tipos distintos de torres: las ubicadas en azoteas
(rooftops), y las que estan en campo abierto (greenfield). La mayoria de las torres greenfield
tienen la capacidad para acomodar hasta tres clientes, salvo aquellas torres que tienen una
altura superior a 45 metros que tienen capacidad para acomodar hasta cinco clientes. Las
torres rooftops pueden acomodar mas clientes mediante la instalacion de méstiles adicionales,
si hay suficiente area de piso disponible en el sitio. Al 31 de diciembre de 2020, la Compafiia
tiene un total de 18,046 torres (16,935 torres al 31 de diciembre de 2019) que conforman el
rengldén de infraestructura pasiva.

La infraestructura pasiva esta ubicada dentro de la Republica Mexicana, distribuida en nueve
regiones celulares definidas en la regulacion del sector de telecomunicaciones.

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, la propiedad y equipo se integra como sigue:

Infraestructura Equipo de Otros Construccién
Concepto pasiva transporte equipos en proceso Terrenos Total

Inversién:

Al 31 de diciembre de 2018 $ 51,711,735 $ 8,880 $ 52,166 $ 155,816 $ 38,187 $ 51,966,784
Altas 1,884,536 1,661 11,654 2,018,836 3,219 3,919,906
Altas revaluacién de activos (Nota 2h) 2,131,176 - - - 2,131,176
Bajas revaluacion de activos (Nota 2h) ( 17,812) - - ( 17,812)
Bajas ( 1,918) - ( 3,989) ( 1,884,536) - (1,890,443)

Al 31 de diciembre de 2019 55,707,717 10,541 59,831 290,116 41,406 56,109,611
Altas 34,369,844 4,256 20,028 1,047,219 5,695 35,447,042
Altas revaluacion de activos (Nota 2h) 1,726,211 - - - - 1,726,211
Bajas revaluacion de activos (Nota 2h) (12,698,384) - - - - (12,698,384)
Bajas (_5,658,972) - - ( 1,116,903) - (_6,775,875)

Al 31 de diciembre de 2020 $ 73,446,416 $ 14,797 $ 79,859 $ 220,432 $ 47,101 $ 73,808,605

Depreciacion:

Al 31 de diciembre de 2018 $ 8,885,053 $ 5125 $ 10,696 $ - $ - $ 8,900,874
Depreciacion del periodo 2,154,711 2,284 6,350 - - 2,163,345
Bajas - - - - - -

Al 31 de diciembre de 2019 11,039,764 7,409 17,046 - - 11,064,219
Depreciacion del periodo 2,620,014 2,352 6,716 - - 2,629,082
Bajas - - - - - -

Al 31 de diciembre de 2020 $ 13,659,778 $ 9,761 $ 23,762 $ - $ - $ 13,693,301

Provisién para el retiro de activos:

Al 31 de diciembre de 2018 $ 415,431 $ - $ - $ - 8% - $ 415,431
Cancelacion - - - - - -
Amortizacion ( 28,182) - - - - ( 28,182)
Aumento del afio 54,862 - - - - 54,862

Al 31 de diciembre de 2019 442,111 - - - - 442,111
Cancelacion
Amortizacion ( 29,050) - - - - ( 29,050)
Aumento del afio 63,584 - - - - 63,584

Al 31 de diciembre de 2020 $ 476,645 $ - $ - $ - $ - $ 476,645

Valor en libros:
Al 31 de diciembre de 2020 $ 60,263,283 $ 5,036 $ 56,097 $ 220,432 47,101 $ 60,591,949

©

Al 31 de diciembre de 2019 $ 45,110,064 $ 3,132 % 42,785 $ 290,116 % 41,406  $ 45,487,503
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El gasto por depreciacion de propiedad y equipo y amortizacion de licencias y software al 31 de
diciembre de 2020 y 2019, ascendio a $2,665,337 y $2,195,947, respectivamente.

8. Provisién para el retiro de activos

Al 31 de diciembre de 2020y 2019, la provision para el retiro de activos se integra como sigue:

2020 2019
Saldo al 1 de enero de $ 948,496 $ 894,094
Incremento por altas de infraestructura pasiva 63,584 54,402
Aplicaciones - -
Saldos al 31 de diciembre $ 1,012,080 $ 948,496

Al 31 de diciembre de 2020, la revision a la estimacion de flujos de efectivo y tasa de descuento
no tuvo como resultado un cambio en estas variables, respecto al periodo anterior.

9. Deuda a cortoy a largo plazo

a) Integracién de la deuda a largo plazo:

Integracién de la deuda 2020 2019
Emision de certificados bursatiles Largoplazo $ 18,404,815 $ 18,137,294
Costo amortizado ( 30,755) ( 34,193)
Total de deuda a largo plazo $ 18,374,060 $ 18,103,101

b) Integracién de la deuda e intereses a corto plazo:

Integracion de la deuda 2020 2019
Emision de certificados bursatiles Cortoplazo $ 3,000,000 % 4,500,000
Costo amortizado ( 4,499) ( 2,224)

2,995,501 4,497,776
Intereses por pagar CB’s Corto plazo 517,671 513,335

Total de deuda e intereses a corto plazo $ 3,513,172 $ 5,011,111
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a)

Emision de Certificados Bursétiles

El 17 de julio de 2015, con base en el programa de CB’s constituido con Inversora Bursatil, S.A.
de C.V., Casa de Bolsa Grupo Financiero Inbursa (Inversora), Opsimex suscribi6 el prospecto de
Bolsa por un monto de hasta $22,000,000 o su equivalente en Udis con una vigencia de cinco
afnos, mediante el cual se llevaron a cabo las siguientes colocaciones de CB's:

D)

i)

Vi)

vii)

El 5 de agosto de 2015, se llevé a cabo la colocacion de CB’s de la serie 1 OSM-15 en pesos
con valor de $3,500,000, con vencimiento el 23 de julio de 2025. A partir de su fecha de
emision y en tanto no sean amortizados, los CB’s generaran un interés bruto anual de 7.97%
anual.

El 23 de septiembre de 2015, se llevé a cabo la reapertura de la serie 1 OSM-15R en pesos,
con valor de $3,710,000, con vencimiento el 23 de julio de 2025. A partir de su fecha de
emision y en tanto no sean amortizados, los CB’s generaran un interés bruto anual de 7.97%
anual.

El 5 de agosto de 2015, se llevo a cabo la colocacion de CB’s de la serie 2 OSM-152 en
pesos con valor de $4,500,000, con vencimiento el 29 de julio de 2020. A partir de su
fecha de emision y en tanto no sean amortizados, los CB’s generaran un interés bruto anual
de 0.5% mas TIIE a 28 dias. Al 31 de diciembre de 2020, dichos CB”s fueron liquidados en
su totalidad con fecha 29 de julio de 2020.

El 5 de agosto de 2015, se llevo a cabo la colocacién de CB’s de la serie 3 OSM-15U en Udis
con valor de $7,000,000 (1,324,169 Udis), con vencimiento el 17 de julio de 2030. A partir
de su fecha de emisidn y en tanto no sean amortizados, los CB’s generaran un interés bruto
anual de 4.75%.

El 18 de febrero de 2016, se llevo a cabo la segunda reapertura de la serie 1 OSM -15 2R
en pesos, con valor de $2,500,000, con vencimiento el 23 de julio de 2025. A partir de su
fecha de emisién y tanto no sean amortizados, los CB’s generaran un interés bruto de 7.97%
anual.

El 28 de febrero de 2019, se llevo a cabo la colocacion de CB’s serie OSM-00217 y OSM -
00117 en pesos, con valor de $350,000 y $505,000, respectivamente, con vencimiento a
28 dias a una tasa de interés bruto de 7.06% anual. Al 31 de diciembre de 2019, dichos
CB”s fueron liquidados en su totalidad.

El 4 de abril de 2019, se llev6 a cabo la colocacion de CB’s de la serie OSM-00317 en pesos
con valor de $300,000, con vencimiento a 15 dias, y una tasa de interés del 7.22% anual.
Al 31 de diciembre de 2019, dichos CB”s fueron liquidados en su totalidad.
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viii) El 27 de julio de 2020, se llevé a cabo la colocacién de CB’s a corto plazo de la serie OSM-
0120 en pesos con valor de $1,000,000, con vencimiento al 26 de enero de 2021, y una
tasa de interés del 6.70% anual.

vix) El 27 de julio de 2020, se llevé a cabo la colocacién de CB’s a corto plazo de la serie OSM-
0220 en pesos con valor de $2,000,000, con vencimiento al 27 de julio de 2021, y una
tasa de interés del 6.70% anual.

Al 31 de diciembre de 2020, los CB’s a largo plazo reconocidos a su valor historico y los
intereses devengados pendientes de pago, se integran como sigue:

Deuda a Intereses

Serie Vigencia largo plazo por pagar
OSM-15 pesos serie 1 23 dejuliode 2025 $ 3,500,000 $ 119,756
40SM-15R pesos serie 1 23 de julio de 2025 3,710,000 124,924
OSM-15 2R pesos serie 1 23 de julio de 2025 2,500,000 85,788
OSM-15U UDIS serie 3 17 de julio de 2030 8,694,815 178,270

$ 18,404,815 $ 508,738

Al 31 de diciembre de 2020, los CB’s a corto plazo reconocidos a su valor histoérico y los
intereses devengados pendientes de pago, se integran como sigue:

Deuda a Intereses

Serie Vigencia corto plazo por pagar
OSM 0120 26 deenerode 2021 $ 1,000,000 $ 2,978
OSM 0220 27 de julio de 2021 2,000,000 5,956
$ 3,000,000 $ 8,933

Al 31 de diciembre de 2019, los CB’s a largo plazo reconocidos a su valor historico y los
intereses devengados pendientes de pago, se integran como sigue:

Deuda a Intereses

Serie Vigencia largo plazo por pagar
OSM-15 pesos serie 1 23 dejuliode2025 $ 3,489,861 $ 118,212
40SM-15R pesos serie 1 23 de julio de 2025 3,710,000 125,669
OSM-15 2R pesos serie 1 23 de julio de 2025 2,500,000 85,024
OSM-15U UDIS serie 3 17 de julio de 2030 8,437,433 171,056

$ 18,137,294 $ 499,961
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Al 31 de diciembre de 2019, los CB’s a corto plazo reconocidos a su valor histoérico y los
intereses devengados pendientes de pago, se integran como sigue:

Deuda a Intereses

Serie Vigencia corto plazo por pagar
OSM-152 pesos serie 2 29dejuliode2020 $ 4,500,000 $ 13,374
$ 4,500,000 $ 13,374

Al 31 de diciembre 2020y 2019, el valor de la Udi fue de $6.6055 y $6.3990, respectivamente.
Al 19 de abril de 2021, fecha de emisién de los estados financieros, el valor de la Udi es de
$6.7824.

Amortizaciones
Las emisiones serie 1 (OSM-15, OSM-15R, OSM-15 2R) en pesos, serie 2 (OSM-152) en pesos
y serie 3 (OSM-15U) en UDIS, asi como las deudas OSM0120 y OSM0220 a corto plazo en pesos

no tienen establecidas amortizaciones de capital durante el periodo de la deuda, el capital sera
pagado a su vencimiento.

10. Activos y pasivos financieros
Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, los activos y pasivos financieros se integran como sigue:

2020 2019

Valor Valor Valor Valor
en libros razonable en libros Razonable

Deuda a largo plazo $ 18,374,060 $ 20,152,047 $ 18,103,101 $ 18,233,953

El valor razonable de los activos financieros y de los pasivos financieros se determina con base
al importe al que el instrumento podria ser intercambiado en una transaccion entre partes
interesadas, distintas a una venta forzada o por liquidacion.

Para el efectivo y equivalentes, cuentas por cobrar, cuentas por pagar y pasivos acumulados el
valor razonable corresponde con el valor en libros de la Compafiia, debido en gran parte a los
vencimientos a corto plazo de los instrumentos.

11. Arrendamientos

La Compaifiia tiene celebrados contratos de arrendamiento de inmuebles, vehiculos y oficinas
utilizados en sus operaciones Los arrendamientos de inmuebles generalmente tienen plazos de
arrendamiento de entre 5 y 10 afios, mientras que los vehiculos y oficinas generalmente tienen
plazos de arrendamiento de entre 1 y 4 afos. Las obligaciones la Compafia bajo sus
arrendamientos estan garantizados sobre los activos arrendados.
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A continuacion, se detallan los valores netos en libros de los activos por derecho de uso
reconocidos y los movimientos durante el periodo

Arrendamiento Otros
de inmuebles arrendamientos Total
Al 1 de enero de 2020 $10,122,038 $ 6,780 $10,128,818
Adiciones y modificaciones 1,191,492 2,068 1,193,560
Depreciacion (1,770,011) ( 4,918) (1,774,929)
Al 31 de diciembre de 2020 $ 9,543,519 $ 3,930 $ 9,547,449
Adiciones y modificaciones 4,164,490 766 4,165,256
Depreciacion (1,766,981) ( 3,106) (1,770,087)
Al 31 de diciembre de 2020 $11,941,028 $ 1,590 $11,942,618

A continuacién, se detallan los valores netos en libros de los pasivos por arrendamiento y los
movimientos durante el periodo

2020 2019
Al 1 de enero de 2019 $ 10,046,905 $ 10,030,610
Adiciones 4,165,256 1,193,560
Intereses devengados 1,117,133 1,049,690
Pagos de arrendamiento (2,773,359) (2,226,955)
Al 31 de diciembre de 2020 $ 12,555,935 $ 10,046,905

A continuacion, se presentan los montos reconocidos en resultados:

2020 2019
Depreciacion de los activos por derecho de uso $ 1,770,087 $ 1,774,929
Intereses por arrendamiento 1,117,133 1,049,690

Total reconocido en el estado de resultados integrales $ 2,887,220 $ 2,824,619

12. Beneficios al retiro

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, el costo neto del periodo, las obligaciones por beneficios
definidos, relacionados con los planes post-empleo (prima de antigiiedad y los beneficios por
indemnizacion legal por despido), se integran como sigue:
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a) Costo neto del periodo

2020
Retiro Terminacion Total
Integracion del costo neto del periodo:
Costo laboral de servicio actual $ 618 $ 304 % 922
Costo financiero 475 192 667
Costo neto del periodo $ 1,156 $ 614 $ 1,770
2019
Retiro Terminacion Total
Integracion del costo neto del periodo:
Costo laboral de servicio actual $ 382 % 196 $ 578
Costo financiero 360 146 506
Costo neto del periodo $ 742 $ 342 % 1,084

b) Los cambios en el pasivo neto por beneficios definidos se integran como sigue:

Retiro Terminacion Total
Pasivo neto por beneficios definidos (PNBD):

PNBD al 31 de diciembre de 2018 $ 3,993 $ 1,655 $ 5,648
Remediaciones del periodo

Costo laboral del servicio actual 382 196 578
Costo financiero 360 146 506
Pagos con cargo a la provision ( 70) ( 70)
Ganancia actuarial 1,782 757 2,539
PNBD al 31 de diciembre de 2019 6,517 2,684 9,201
Remediaciones del periodo

Costo laboral del servicio actual 618 304 922
Costo financiero 475 192 667
Pagos con cargo a la provision - ( 59) ( 59)
Ganancia actuarial ( 452) 359 ( 93)
PNBD al 31 de diciembre de 2020 $ 7,158 % 3,480 % 10,638

c) El pasivo neto por beneficios definidos se integra de la siguiente forma:

2020

Retiro Terminacion Total

Provisiones para:
Obligacion por beneficios adquiridos (OBA)  $ 7,158 $ 3,480 $ 10,638

Pasivo neto por beneficios definidos $ 7,158 $ 3,480 $ 10,638
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2019
Retiro Terminacioén Total

Provisiones para:
Obligacion por beneficios adquiridos (OBA)  $ 6,517 $ 2,684 $ 9,201
Pasivo neto por beneficios definidos $ 6,517 $ 2,684 $ 9,201

d) Las hipotesis significativas utilizadas en el estudio actuarial, en términos absolutos, fueron
las siguientes:

2020 2019

Hipotesis financieras

Tasa de descuento 7.52% 7.29%

Tasa de incremento salarial esperado 7.00% 7.00%

Tasa de inflaciéon 3.50% 3.50%
Hipotesis biométricas

Mortalidad EMSSA 2020 EMSSA 2020

Invalidez IMSS 97 IMSS 97

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, la Compafiia no tiene pasivos contingentes importantes
por beneficios a los empleados.
13. Beneficios directos a empleados

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, la Compafiia ha reconocido provisiones acumulativas
relativas a los beneficios directos a empleados, las cuales son:

Al 31 de Al 31 de
diciembre de Incrementos Aplicaciones diciembre de
2019 del afio (pagos) 2020

Vacaciones $ 1,738 $ 3,483 $ 3,104 $ 2,118
Prima vacacional 3,240 5,092 4,510 3,822
Gratificacion 12,251 15,051 14,026 13,276
Participacién de los trabajadores

en las utilidades 2,685 2,115 2,600 2,200

$ 19914 $ 25741 $ 24239 $ 21,416
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14. Cuentas por pagar y pasivos acumulados

Las cuentas por pagar y pasivos acumulados se integran como sigue:

2020 2019
Proveedores y cuentas por pagar $ 251,062 $ 263,236
Provisiones y pasivos acumulados 38,374 63,869
Total $ 289,436 $ 327,105

Las provisiones anteriores representan gastos devengados durante 2020 y 2019, o servicios
contratados atribuibles al ejercicio, los cuales se espera sean liquidados en un plazo no mayor
a un afo. Los montos finales pagados, asi como el calendario de las salidas de los recursos
econdmicos, conllevan una incertidumbre por lo que podrian variar.

15. Capital contable

a) Al 31 de diciembre de 2020y 2019, el capital social se integra como sigue:

Serie Capital Acciones Importe
B-1 Minimo, fijo 4,774,486,209 $ 35,000

b) El capital social es variable, con un minimo fijo de $35,000, representado por un total de
4,774,486,209 acciones nominativas y sin valor nominal; todas las acciones se encuentran
integramente suscritas y pagadas.

c) Al 31 de diciembre de 2020, la tesoreria de la Compafia cuenta con 1,474,486,209,
acciones serie B-1 para su recolocacion, en los términos de lo previsto en la Ley del Mercado de
Valores.

d) De acuerdo con la Ley General de Sociedades Mercantiles (LGSM), la Compafiia debe de
separar de la utilidad neta de cada afio por lo menos el 5% para incrementar la reserva legal
hasta que ésta alcance el 20% del capital social. La reserva legal se incluye en el renglén de
resultados acumulados. Al 31 de diciembre de 2020y 2019, la reserva legal asciende a $3,359.

e) Las utilidades que se distribuyan en exceso a los saldos de la cuenta de utilidad fiscal neta
(CUFIN), estaran sujetas al pago de ISR corporativo a la tasa vigente al momento de su
distribucion. El pago de dicho impuesto podra ser acreditado contra el ISR.

f) Derivado de la Reforma fiscal 2014, los dividendos que se paguen a personas fisicas y a
personas morales residentes en el extranjero sobre utilidades generadas a partir de 2014,
estardn sujetas a una retencién de un impuesto adicional del 10%.
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16. Impuestos a la utilidad
a) Impuesto Sobre la Renta (ISR)

El 30 de octubre de 2019, el Congreso de la Unidn, aprobé la Reforma Fiscal 2020 aplicable en
todo el pais, la cual entr6 en vigor el 1 de enero de 2020. Entre otros aspectos, ésta reforma
establece para efectos del Impuesto Sobre la Renta, una limitacion en la deduccion de los
intereses netos del ejercicio, equivalente al monto que resulte de multiplicar la utilidad fiscal
ajustada del contribuyente por el 30%. Existe una excepcion con un limite de 20 millones de
pesos para intereses deducibles a nivel de Grupo en México. La Reforma Fiscal 2020 no tuvo
efectos contables en los estados financieros consolidados.

Para el ejercicio fiscal 2020, conforme a la Ley de Impuesto Sobre la Renta la tasa corporativa
del ISR es del 30%.

b) Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, el ISR registrado en el estado consolidado de
resultados se integra como sigue:

2020 2019
ISR causado $ 005,447 $ 758,009
ISR diferido ( 475,422) ( 469,982)
Total de impuestos a la utilidad $ 430,025 $ 288,027

c) A continuacion se presenta una conciliacion de los activos y pasivos netos por impuestos
diferidos:

2020 2019
Al 1 de enero $( 10,253,751) $( 10,090,323)
ISR diferido en el resultado del ejercicio 475,422 469,982
ISR diferido en otras partidas de resultado integral ( 517,862) ( 119,755)
ISR diferido reclasificado a resultados acumulados 4,104,735 ( 513,655)
Al 31 de diciembre $( 6,191,456) $( 10,253,751)

d) A continuacion se presenta una conciliacion entre la tasa del impuesto establecida por la
ley y la tasa efectiva de ISR reconocida contablemente por la Compaiiia:

2020 2019

Tasa legal de ISR 30% 30%
Impacto de las partidas a conciliar:

Efectos inflacionarios fiscales 41 254

Propiedad y equipo, neto ( 18) ( 109)

Partidas no deducibles 2 6

Arrendamientos 29 231

Otras partidas ( 1) 5

Tasa efectiva 83% 417%
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e) Los efectos de las diferencias temporales que integran los activos y pasivos por impuestos
diferidos, se listan a continuacion:

2020 2019

Activos por impuestos diferidos:

Provisiones y pasivos acumulados $ 21,568 $ 9,558

Rentas por pagar a personas fisicas - 4,014

Costo amortizado 45 476

Beneficios directos a empleados 660 797

Beneficios al retiro 3,191 2,760
Total de activos por impuestos diferidos 25,464 17,605
Pasivos por impuestos diferidos:

Propiedad y equipo, neto 708,810 898,202

Superavit por revaluacion de activos 5,505,297 9,368,948

Pagos anticipados 2,813 4,206
Total de pasivos por impuestos diferidos 6,216,920 10,271,356
Impuesto diferido pasivo, neto $ 6,191,456 $ 10,253,751

f) Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, la Compafiia determiné una utilidad fiscal consolidada
de $3,018,157 y $2,526,697, respectivamente, que generd ISR por un importe de $905,447
y $758,008, respectivamente.

g) Al 31 dediciembre de 2020y 2019, se tienen los siguientes saldos fiscales:

2020 2019
Cuenta de capital de aportacion $ 11,297 $ 11,921
Cuenta de utilidad fiscal neta 17,992,399 15,422,768

h) Régimen Fiscal FIBRA OPSIMEX

El Fideicomiso esté sujeta al tratamiento fiscal previsto en las Disposiciones Fiscales en Materia
de FIBRAs (“Régimen Fiscal de FIBRAs”), aplicable a los fideicomisos dedicados a la adquisicion
o construccion de inmuebles, debiendo cumplir con los requisitos establecidos en dichas
disposiciones, de tal forma que el Fideicomiso y los Tenedores deberan cumplir con las
obligaciones fiscales que les correspondan por las actividades que realicen a través del
Fideicomiso, conforme al Régimen Fiscal de FIBRAs.

El Fideicomiso no es contribuyente del ISR, no obstante, el Fideicomiso debera determinar su
Resultado Fiscal en los términos de las Disposiciones Fiscales en Materia de FIBRAs y distribuir
anualmente por lo menos el 95% del Resultado Fiscal a los Tenedores de los CBFIs.

Por el ejercicio comprendido del 1 de julio al 31 de diciembre de 2020, el Fideicomiso de
conformidad con el Régimen Fiscal de FIBRAs, determiné un resultado fiscal de $170,083.



37.

Ahora bien, de conformidad el articulo 187 y 188 de la Ley del Impuesto sobre la Renta, las
reglas 3.21.2.2. y 3.21.2.3. de la Resolucion Miscelanea Fiscal para 2020 (“RMF”) y demas
disposiciones fiscales aplicables (“Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra”), el Fideicomiso
debe cumplir con ciertos requisitos los cuales se enlistan a continuacion:

a)

b)

c)

d)

9)

Que el fin primordial del Fideicomiso sea la adquisicion o construccion de bienes inmuebles
gue se destinen al arrendamiento o la adquisicion del derecho a percibir ingresos
provenientes del arrendamiento de dichos bienes.

Por lo menos el 70% del Patrimonio debe estar invertido en bienes inmuebles, y el
remanente debera estar invertido en valores a cargo del gobierno federal inscritos en el
Registro Nacional de Valores o en acciones de fondos de inversion en instrumentos de
deuda.

Que los bienes inmuebles que se construyan o adquieran se destinen al arrendamiento y no
se enajenen antes de haber transcurrido al menos cuatro afios contados a partir de la
terminacién de su construccién o de su adquisicion, respectivamente. Los bienes inmuebles
gue se enajenen antes de cumplirse dicho plazo no tendran el tratamiento fiscal preferencial
establecido en el articulo 188 de esta Ley.

Que la fiduciaria emita certificados de participacion por los bienes que integren el
patrimonio del fideicomiso y que dichos certificados se coloquen en el pais entre el gran
publico inversionista.

Que la fiduciaria distribuya entre los tenedores de los certificados de participacion cuando
menos una vez al afio, a mas tardar el 15 de marzo, al menos el 95% del resultado fiscal del
ejercicio inmediato anterior generado por los bienes integrantes del patrimonio del
fideicomiso.

Las torres de telecomunicaciones moviles se destinen exclusivamente para su explotacion
comercial, a través de contratos para la prestacion del servicio de acceso y uso compartido
de infraestructura, para su uso, operacion, explotacion, funcionamiento y aprovechamiento
como emplazamiento para infraestructura activa y pasiva de radiocomunicaciones.

Para efectos de laregla 3.21.3.5., el valor de las torres de telecomunicaciones moviles que
formen parte del patrimonio del fideicomiso de que se trate se determinara conforme al
procedimiento establecido para actualizar el costo comprobado de adquisicién de los bienes
muebles a que se refiere el articulo 124 de la Ley del ISR, salvo que el bien inmueble en
donde sean instaladas dichas torres también forme parte del patrimonio del fideicomiso, en
cuyo caso el valor de las torres referidas se calculara como parte del costo de construccién
de dicho bien inmueble.
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En cumplimiento a los requisitos sefialados en el articulo 187 de la LISR, el Fideicomiso estara
a los términos del articulo 188 de la LISR, siguientes:

a) El fiduciario determinara en los términos del Titulo Il de esta Ley, el resultado fiscal del
ejercicio derivado de los ingresos que generen los bienes, derechos, créditos o valores que
integren el patrimonio del fideicomiso.

b) El resultado fiscal del ejercicio se dividira entre el nimero de certificados de participacion
gue haya emitido el fiduciario por el fideicomiso para determinar el monto del resultado
fiscal correspondiente a cada uno de los referidos certificados en lo individual.

c) Elfiduciario debera retener a los tenedores de los certificados de participacion el impuesto
sobre la renta por el resultado fiscal que les distribuya aplicando la tasa del articulo 9 de
esta Ley, sobre el monto distribuido de dicho resultado, salvo que los tenedores que los
reciban estén exentos del pago del impuesto sobre la renta por ese ingreso.

d) Los tenedores de los certificados de participacion causaran el impuesto sobre la renta por
la ganancia que obtengan en la enajenacion de dichos certificados.

e) Cuando los fideicomitentes aporten bienes inmuebles al fideicomiso que sean arrendados
de inmediato a dichos fideicomitentes por el fiduciario, podran diferir el pago del impuesto
sobre la renta causado por la ganancia obtenida en la enajenacion de los bienes hasta el
momento en que termine el contrato de arrendamiento, siempre y cuando no tenga un
plazo mayor a diez afios, o el momento en que el fiduciario enajene los bienes inmuebles
aportados, lo que suceda primero.

17. Contingencias y compromisos

A partir de 2013 en México se desarroll6 un nuevo marco legal para la regulacion de
telecomunicaciones y radiodifusion. Ese marco legal se basé en un paquete de reformas
constitucionales aprobadas en junio de 2013 e implementadas en julio de 2014, estableciendo
una nueva Ley Federal de Telecomunicaciones y Radiodifusién y una Ley del Sistema Publico de
Radiodifusion del Estado Mexicano que reemplazo al marco legal vigente hasta ese momento.

Se cre0 el IFT con el objetivo de, entre otras cosas, promover y regular el acceso a la
infraestructura en telecomunicaciones y radiodifusion (incluyendo infraestructura pasiva).

El IFT también tiene las facultades de regular el marco competitivo en los sectores de
telecomunicaciones y radiodifusion, la cual tiene la autoridad de imponer regulacion asimétrica
en aquellos participantes del sector que el IFT determine que tienen poder sustancial de
mercado o determinar la constitucion de un “agente econdémico preponderante” en alguno de
los 2 sectores.
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En marzo de 2014, el IFT public6 una resolucion (la “Resolucion’”) declarando que América Movil
y Telcel, entre otros, comprendian un “grupo de interés econdémico” que constituye un agente
econdmico preponderante en el sector de las telecomunicaciones. El IFT ha impuesto medidas
especificas a América Movil y Telcel, algunas de las cuales establecen la obligacion del
otorgamiento de acceso y comparticion de la infraestructura pasiva. En el caso de Telcel, la
infraestructura pasiva comprende el espacio en las torres construidas, asi como el espacio en
torres en donde equipo de telecomunicaciones esté instalado.

La Ley Federal de Telecomunicaciones y Radiodifusiéon promulgada en julio de 2014 establece
que el IFT promoverd los acuerdos entre clientes y duefios de la infraestructura pasiva para el
uso de dicha infraestructura. Si un acuerdo no se puede alcanzar, el IFT, en algunos casos podra
determinar precios y términos relacionados al acuerdo comercial. El IFT también esta
autorizado para regular los términos de los acuerdos para el uso de la infraestructura pasiva en
los que entren clientes y duefios de esta misma, puede evaluar el impacto en competencia y
tomar medidas para asegurar que los términos en los que se proveen los servicios del uso y
compartimiento de la infraestructura pasiva sean no discriminatorios.

En febrero de 2019, el IFT publicé una “Resolucion Bienal a través de la cual se modificaron,
suprimieron y adicionaron medidas” a la Resolucién, asimismo, en diciembre de 2020, se
publicé una segunda “Resolucion Bienal mediante la cual el pleno del IFT suprimié, modifico y
adicion6 medidas impuestas al agente econdmico preponderante en el sector de las
telecomunicaciones (“la Resolucion Bienal”), modificaciones qué en el caso de la infraestructura
pasiva, son consideradas como menores o de poca relevancia.

Oferta de Referencia

En términos del marco legal vigente y de la Resolucion, la cual fue modificada mediante la
Resolucion Bienal, se ha elaborado y/o actualizado la Oferta de Referencia (la “Oferta”), dicha
Oferta estara vigente hasta al 31 de diciembre de cada afio y asi sucesivamente para cada afio,
por lo anterior Opsimex como causahabiente de Telcel y el Fideicomiso como cesionario de
Opsimex, ambos titulares de infraestructura pasiva han dado cumplimiento a la Resolucion.

En términos de la Resolucion Bienal, actualmente se encuentra vigente una nueva Oferta, la
cual fue debidamente aprobada por el IFT en diciembre de 2020, misma que estara vigente
durante el periodo comprendido del 1 de enero al 31 de diciembre de 2021, bajo los términos
de la Oferta vigente, los operadores interesados deben firmar un Acuerdo Marco, asi como
también acuerdos individuales por sitio, la duracion de los cuales sera por un plazo minimo
forzoso de 10 afios. Cabe mencionar que, de acuerdo la Resolucién Bienal, Opsimex y el
Fideicomiso presentaran en el mes de julio de cada afio, para aprobacion del IFT, una nueva
propuesta de Oferta, misma que entrara en vigor el 1 de enero del afio siguiente a su
presentacion, con independencia a lo anterior, los operadores podran acordar la firma de la
Oferta con una duracion mayor a la vigencia de la Oferta respectiva.
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Torres y Antenas

Opsimex y el Fideicomiso estan sujetos a requerimientos regulatorios con respecto al registro,
zonificacion, construccién, alumbrado, demarcacion, mantenimiento e inspeccién de torres, y
restricciones de uso de suelo en donde se encuentran localizadas las torres. El incumplimiento
de dichas regulaciones podra resultar en prevenciones o sanciones. La Compariia considera que
Opsimex y el Fideicomiso estan en cumplimiento sustancial de toda regulacion aplicable.

18. Segmentos

La Compaiiia tiene infraestructura pasiva instalada principalmente en los distintos estados de
la republica mexicana y en localidades en el extranjero. Su principal segmento de negocio es el
arrendamiento de dicha infraestructura, a la fecha de los estados financieros consolidados el
segmento de negocio de la Compafiia se encuentra dividido geograficamente en las siguientes
regiones y localidades:

2020 2019
Ingresos por Depreciacion de Depreciacion Ingresos por  Depreciacion de  Depreciacion
Estados de la Republica renta de activos por infraestructura renta de activos por infraestructura
Region Mexicana infraestructura derecho de uso pasiva infraestructura derecho de uso pasiva
1 Baja California Sur y Baja
California $ 382,470 $ 93,957 $ 122,498 $ 351,831 $ 94,100 $ 99,069
2 Sinaloa y Sonora 549,198 110,047 197,159 493,016 110,968 156,773
3 Chihuahua y Durango 384,777 65,583 154,282 337,992 66,720 122,100
4 Nuevo Ledn, Tamaulipas y
Coahuila 944,958 175,012 297,960 875,583 177,174 254,148
5 Jalisco, Michoacan, Colimay
Nayarit 964,986 202,867 327,990 873,098 203,566 264,520
6 Querétaro, Guanajuato, San Luis
Potosi, Aguascalientes y
Zacatecas 932,843 214,096 310,317 852,087 210,301 249,098
7 Puebla, Veracruz, Oaxaca y
Guerrero 1,247,431 266,970 421,203 1,113,061 263,306 328,025
8 Yucatan, Campeche, Tabasco,
Chiapas y Quintana Roo 877,400 195,874 297,871 784,870 184,647 248,944
9 Hidalgo, Morelos y Ciudad de
México 1,661,518 445,682 533,039 1,508,820 459,229 336,949
Total Republica Mexicana $ 7945581 $ 1,765422 $ 2,620,014 $ 7,190,358 $ 1,770,011 $ 2,059,626

20. Eventos subsecuentes

i) Durante los meses de enero y febrero de 2021, la Compafia pagd intereses
correspondientes a la serie 1 OSM-15 en pesos, serie 2 OSM-152 en pesos, serie 3 OSM-
15U UDIS y serie OSM0220 por un importe de $391,243, $56,980, $211,023, $18,542
pesos, respectivamente.

ii) Con fecha 26 de enero de 2021, vencio la deuda que se tenia celebrada a corto plazo con
clave de pizarra OSM 0120 en importe de $1,000,000 en pesos y fue liquidada en su
totalidad més los intereses correspondientes.
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Durante el periodo del informe financiero y hasta la fecha de este informe, la Compafiia ha
llevado a cabo sus operaciones comerciales de acuerdo con sus actividades principales sin
impactos significativos como resultado de la pandemia Covid-19.

A medida que contindan evolucionando los impactos de la pandemia Covid-19 y las
consiguientes alteraciones del mercado global, a la fecha de este informe el alcance del
impacto sigue siendo incierto y dificil de redecir. Dicho entorno operativo tiene el potencial
de tener un impacto adverso en las operaciones de la Sociedad y su situacion financiera
futura.

Con fecha 26 de enero de 2021, el Fideicomiso obtuvo la devolucion del saldo a favor por
concepto del Impuesto al Valor Agregado por la cantidad de $5,088,476 a través del oficio
con numero de Oficio 900-02-00-00-00-2021-482.
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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A la Asamblea General de Accionistas de
Operadora de Sites Mexicanos, 5.A. de C.V. y subsidiaria

Opinitn

Hemos auditado fos estados financieros consolidados adjuntos de Operadora de Sites
Mexicanos, 5.A, de C.V. y subsidiaria, ("la Compafiia”) que comprenden el estado consolidado
de situacion financiera al 31 de diciemnbre de 2018, y los estados consolidados de resultados
integrales, de cambios en el capital contable y de flujos de efectivo correspondientes al gjercicio
terminado en dicha fecha, asl como las notas explicativas de los estados financieros
consolidados, que incluyen un resurmen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinign, los estados financieras consolidados adjuntos presentan razonablemente,
en todos los aspectos materiales, |a situacion financiera consolidada de Operadora de Sites
Mexicanos, 5.A. de C.V. y subsidiaria al 31 de diciembre de 2019, asl como sus resultados y sus
flujos de efective correspondientes al gjercicio terminado en dicha fecha, de conformidad con
tas Normas Internacionales de Informacion Financiera (NHF).

Parrafo de énfasis

Sin calificar nuestra opinion, lamamos la atencion sobre Ja Nota 11 de los estados financieros
consolidados adjuntos al 371 de diciembre de 2012, en las cuales la Compariia describe el cambio
en su politica contable para el reconocimiento de los contratos de arrendamiento de forma
retrospectiva modificada de conformidad con la [AS 8 “"Politicas contables, cambios en
estimaciones y errores”, asi como el impacto de la adopcion conforme a los lineamientos de la
NHF 16 "Arrendamientos”, la cual entrd en vigor a partir del 1 de enero de 2019,

Fundamento de la opinidn

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria (NIA). Nuestras responsabilidades de acuerda con dichas normas se describen mas
adelante en la seccion "Responsabitidades del auditor en retacion con la auditoria de los estados
financieros consolidados” de nuestro informe. Somos independientes de fa Comparia de
conformidad con el “Codigo de Elica para Profesionales de la Contabilidad det Consejo de
Normas Internacionales de ttica para Contadores” ("Cadigo de Etica del IESBA”) junto con los
requerimientos de ética que son aplicables a nuestra auditoria de los estados financieros
consotidados en México por el "Codigo de £rica Profesional del instituto Mexicano de Contadores
Pubticos” (“Codigo de Etica del IMCP”} y hemos cumplido ias demas responsabilidades de ética
de conformidad con esos requerimientos y con el Cédigo de Etica del IESBA.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinion,



Asuntos clave de la auditoria

Los asuntos clave de la auditoris son aquellos que, segiin nuestro juicio profesional, han sido
los més significativos en nuestra auditoria de fos estados financieros consolidados dei periodo
actual, Estos asuntos han sido tratados en el contexto de nuestra auditoria de los estados
financieros consolidados en su conjunto y en la formacion de nuestra opinién sobre estos, y no
exXpresarmos una opinion por separado sobre dichos asuntos. Para cada asunto clave de
auditoria, describimos como se abordo el mismo en el contexto de nuestra auditoria.

Hemos cumplido las responsabilidades descritas en la seccion “Responsabilidades del auditor en
relacion con la auditorfa de los estados financieros consoWidados” de nuestro informe,
incluyendo las refacionadas con los asuntos clave de auditoria. Consecuentemente, nuestra
auditoria incluyd la aplicacion de procedimientos disefiades a responder a nuestra evaluacion
de los riesgos de desviacion material de los estados financieros consolidados adjuntos. Los
resultados de nuestros procedimientos de auditoria, inciuyendo los procedimientos aplicados
para abordar los asuntos clave de la auditorfa descritos mas adelante, proporcionan las bases
para nuestra opinién de auditoria de los estados financieros consolidados adjuntos.

1. Propiedad y equipo
Descripcion del asunto clave de auditoria

Hemos considerado la infraestructura pasiva dentro del rubro de propiedad y equipo como un
asunto clave para nuestra auditoria, debido al uso de supuestos que involucran subjetividad y
complejidad en el calculo de la valuacion y determinacion de dichos activos, al requerir et
invelucramiento tanto de especialistas de la Administracion de la Compafla como de
especialistas de auditoria para el desarrollo de nuestros procedimientos.

Forma en la cual abordamos el asunto clave en nuesira auditoria

Evaluamos los supuestos utilizados respecto al registro y la valuacion de |a propiedad y equipo
mediante la revision del "Fair Value” con base en lo establecido en la Norma Internacional de
Contabiiidad (NIC) 16 y la NIIF 13. Consideramos y evaluamos la conciliacion del saldo inicial y
final de la propiedad y equipo. Con base en muestras de auditoria, analizamos los incrementos
en este rubro a traves de la revision de las partidas significativas y las comparamos con el
soporte documental correspondiente, Probamos la depreciacion de los activos mediante la
verificacian de |los célculos aritmeéticos y realizamos procedimientos sustantivos analiticos. Para
evaluar el posible deterioro de estos activos, también involucramos especialistas y asimismo
evaluamos la presentacion y revelacion de la infraestructura pasiva, conforme a l0s requisitos
de las NiF.

En tas Notas 2.h y 7 de los estados financieros consolidados adjuntos, se pueden observar las
revelaciones de la Compafla sobre sus operaciones de construccion y operacionh de su
propiedad y equipo,



2. Impuestos a la utilidad corrientes y diferidos
Descripeion del asunto clave de auditoria

Hemaos considerado a los impuestos a fa utilidad corrientes y diferidos como un asunto clave
para nuestra auditoria debido al grado significativo de subjetividad de los calculos fiscales.
También, nos enfocamos en esta drea debido a las posibles diferencias de interpretacion de las
leyes fiscales lo que pudiera originar contingencias fiscales futuras y como consecuencia incidir
también en la recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos. El drea de impuestos a la
utilidad requiere habilidades técnicas especializadas en impuestos.

Forma enla cual abordamos el asunto clave en nuestra auditoria

Comparamas los importes contables utilizados en el caleuto para la determinacion del impuesto
causado y el diferido con los saldos auditados a ta misma fecha. Evaluamos la informacion
financiera proyectada utifizada por la Compania, la cual respalda el reconotimiento de activos
par impuestos diferidos, dada su recuperabilidad. Involucramos a nuestros propios especialistas
fiscales para la aplicacion de los procedimientos de auditoria en los impuestos, Analizamos la
conciliacion de la tasa efectiva del impuesto a la utilidad y probamos partidas significativas.
También evaluamos la presentacion y revelacién de los impuestos a la utilidad causado y
diferido, conforme a los requisitos contables correspondientes.

En la Nota 2.p de los estados financieros consolidados adjuntos, se pueden observar las
revelaciones de ta Companta sobre sus politicas para las impuestos causado y diferido, asi como
de tos activos por impuesto diferido.

3. Deuda a large plazo
Descripcion del asumto clave de auditoria

Hemaos considerado la deuda a largo plazo, como un asunto clave para huestra auditoria debido
al juicio profesional requerido para {a determinacidn de la valuacion de estos pasivos financieros
l0s cuales se presentan a su costo amortizado y al requerir el involucramiento de especialistas
de la Administracion asi como especialistas de auditoria para el desarrollo de nuestros
procedimientos.



Forma en la cual abordamos el asunto clave en nuestra auditoria

Evaluamos el cdleulo de la determinacion de la deuda elaborado por la Administracion,
realizamos pruebas analiticas sobre los intereses devengados y los comparamos con la
conciliaciaon de los intereses por pagar. Analizamos ia determinacion del valor de mercado de la
deuda y los cdlculos de intereses y los comparamos con los términos establecidos en los
contratos de deuda correspondientes, Comparamos los saldos contabies de la deuda contra el
saldo segun nuestras confirmaciones recibidas directamente de las instituciones financieras con
ias que la Compatia tiene contratadas dichas deudas. Evaluamos los riesgos por fluctuaciones
en tasas de Interés considerando las deudas correspondientes. Involucramaos a especialistas de
valuacion para evaluar el saldo de la deuda registrada a su costo amortizado, También
evaluamos la presentacion y revelacion de la deuda bursatif a largo plazo, conforme a los
requisitos de fas NHF.

En la Nota 2.e de los estados financieros consolidados adjuntos, se pueden observar las
revelaciones realizadas por la Administracion,

4. Provision para el retiro de activos
Descripeion del asunto clave de auditoria

Hemos considerado la provision para el retiro de activos como un asunto ciave para nuestra
auditoria, debido al juicio profesional requerido para su determinacion, asl como por el uso de
supuestos que involucran subjetividad y complgjidad en el calculo y determinacion de dicha
provision, al requerir el involucramiento de especialistas de la Administracion, asi como
especialistas de auditoria para el desarrolio de nuestras procedimientas.,

Forma en la cual abardamos el asunto clave en nuestra auditoria

Revisamos el cdlculo de la proviston para el retiro de activos, y nos cercioramos de ia adecuada
valuacion de los principales elementos que integran la provision con base en lo establecido en
la NIC 37, Por medio de muestras de auditoria, llevamos a cabo una revision de contratos de
arrendamiento, para verificar la vigencia de la obligacion. Asimismo, involucramos a
especialistas en valuacion con el objeto de verificar la razonabilidad de dicha provisién y
evaluamos la presentacion y revelacion de la provision para el retiro de activos, conforme a los
requisitos de las NHF.

En la Nota 2.m de los estados financieros consolidados adjuntos, se pueden observar las
revelaciones de la Companila sobre |a provisidn para el retiro de activos.



5. Reconocimiento de ingresos
Descripcidn del asunto clave de auditoria

Hemos considerado el reconocimiente de ingresos como un asunto de mayor importancia en
nuestra auditorfa, debido a la importancia de este rubro para los usuarios de los estados
financieros de la Cornpartia, la importancia de obtener evidencia de auditoria relacionada con el
reconocimiento de ingresos bajo la NIF 15 y a que este asunto involucra diversas
consideraciones de auditoria tales como la medicion, reconocimiento, revelacion y aspectos
fiscates relacionados con la acumulacion de ingresos de la Compania.

Forma en la cual abordamos el asunto clave en nuestra auditoria

Durante ef desarrolio de nuestra auditoria verificamos el reconocimiento de ingresos de la
Compania de canformidad con NilF, a través de la gjecucion de prusbas sustantivas tales como
ta existencia del soporte documental de una muestra de partidas significativas seleccionada de
conformidad con las NIA; la ejecucion de procedimientos anaiiticos consistentes en analisis de
variaciones, corte de formas para la evaluacion del registro en el periodo correcto de los
ingresos, revision de los calculos para la determinacion de los ingresos y revision de los
contratos de arrendamiento vigentes,

En la Nota 2.c de los estados financieros consolidados adjuntos, se pueden observar las
revelaciones realizadas por la Administracion sobre el reconocimiento de ingresos.

Otra informacion

La Adrministracion es responsable de la otra informacion. La otra informacion comprende la
informacion incluida en el Reporte Anual presentado a ia Comision Nacional Bancaria y de
Valores ("CNBV"), pero no incluye los estados financieros consolidados ni nuestro informe de
auditoria correspondiente. Esperamos disponer de la otra informacion después de la fecha de
este informe de auditoria.

Nuestra opinion sobre los estados financieros consolidados no cubre la otra informacion y no
expresaramos ninguna forma de conclusion que proporcione un grado de seguridad sobre esta.

En relacion con nuestra auditorfa de [os estados financieros consolidados, nuestra
responsabilidad es leer y considerar la otra informacion que identificamos anteriormente
cuando dispongamos de ella y, al hacerlo, considerar si existe una inconsistencia material entre
la otra informacion y los estados financieros consolidados o el conocimiento obtenido por
nosotros en la auditoria o si parece que existe una desviacion material en fa otra informacion
por algun otro motivo.

Cuando leamos y considerernos el Reporte Anual presentado a la CNBV, si concluimos que
contiene una desviacion material, estamos obligados a comunicar el asunto a 10s responsables
del goblerno de la Compafia y emitir la declaratoria sobre el Reporte Anual requerida por la
CNBV, en la cual se describird el asunto.



Responsabilidades de \a Administracion y de 104 responsables del gobierno de la Compatia en
relacion con los estados financieros consolidados

La Administracion es responsahble de la preparacién y presentacion razonable de los estados
financieros consolidados adjuntos de conformidad con Jlas NIIF y de! control interno que la
Administracién considere necesario para permitic la preparacion de estados financieros
consolidados libres de desviacion material, debido a fraude o error.

En ia preparacion de los estados financieros consolidados, {a Administracion es responsable de
la evaluacion de la capacidad de la Compania para continuar como negocio en marcha,
revelando, segtn corresponda, las cuestiones relacionadas con el negocio en marcha y
utilizando la base contable de negocio en marcha excepto si la Administracion tiene intencidn
de liquidar la Compania o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista,

Los responsables del gobierno de la Compania son responsables de la supervision del proceso
de informacién financiera de la Compania.

Responsabilidades del auditor en relacion con \a auditoria de los estados financievos
consolidados

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que 10s estados financieros
consolidados en su conjunto estdn libres de desviacion material, debido a fraude o error, y emitir
un informe de auditoria qua contlena nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto grado de
seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con las NIA siempre
detecte una desviacion material cuando existe. Las desviaciones pueden deberse a fraude o
grror y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones economicas que los usuarios toman basandose
en los estados financieros consolidados,

Como parte de una auditoria de confarmidad con las NIA, aplicamos nuestro juicio profesional
y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria, Tambign:

+ ldentificamos y evaluamos los riesgos de desviacion material en los estados financieros
consolidados, debido a fraude o error, disefamos y aplicarnos procedimientos de auditoria
para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada
para proporcionar una base para nuestra opinion. Ef riesgo de no detectar una desviacion
material debido a fraude es mas elevado que en el caso de una desviacion material debido a
error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionadamente erroneas o la elusion del control interno.



+ Obtenernos conocimiento del contral internc relevante para la auditoria con el fin de disenar
procedimientos de auditoria gque sean adecuados en funcidn de las circunstancias y no con la
finalidad de expresar una opinion sobre |a eficacia del control interno de la Comparifa.

+ Evaluamos lo adecuado de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por la Administracion,

+ Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacidn, por la Administracion, de la base contable de
negocio en marcha y, basdndonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si
existe 0 no una incertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones que pueden
generar dudas significativas sobre la capacidad de {a Compania para continuar como negocio
en marcha. 5i concluimes que existe una incertidumnbre raterial, se requiere gue llamemos
la atencion en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacion revelada
en los estados financieros consolidados o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que
expresemaos una opinidn modificada.

Nuaestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de
nuestra informe de auditoria. 5in embargo, hechos ¢ condiciones futuiras pueden ser causa
de que la Companla deje de continuar como negocio en marcha.

» Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de |os estados financieros
consolidados, incluida la informacion revelada, y si los estados financieros consolidados
representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran la presentacion
razonable.

+ Obtenamos evidencia suficiente y adecuada en relacion con la informacion financiera de las
entidades o actividades empresariales dentro del grupo para expresar una opirtién sobre los
estados financieros consolidados. Somos responsables de la direccion, supervision y
realizacion de la auditoria del grupo. 50mos |0s Unicos responsables de nuestra opinion de
auditoria.

Comunicamos a los responsables del gebierno de la Comparifa, entre otros asuntos, el alcance
y el momento de realizacion de la auditoria y los hallazgos significativos de la auditoria, asicomo
cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el transcurso de la
misma.,

También proporcionamos a los responsables del gobierno de la Compania una declaracion de
que hemos cumplido los requerimientos de &tica aplicables en relacion con la independencia y
ies hemos comunicado acerca de todas las relaciones y demas asuntos de los que se puede
esperar razonablemente que pueden afectar a nuestra independencia y, en su €aso, las
correspondientes salvaguardas.



Entre tos asuntos que han sido objeto de comunicacién con jos responsables del gobierno de fa
Compania, determinamos los mas significativos en la auditoria de los estados financieros
consolidados del periodo actual y que son, en consecuencia, los asuntos clave de la auditoria.
Describimos dichos asuntos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales
areglamentarias prohiban revelar piblicamente el asunto o, en circunstancias extremadamente
poco frecuentes, determinemos que un asunto no se deberfa comunicar en nuestro informe
cuanda se espera razonablemente gue las consecuencias adversas de hacerlo superarian a los

beneficios de interés publico de dicho asunto.

El socio responsable de la auditoria es quién suscribe este informe.

Mancera, 5.C.
Integrante de
Ernst & Young Global Limited

|

C.P.C-=J0%8 Andreés Marin Valverde

Ciudad de Méxica
14 de abril de 2020



José Andrés Marin Valverde
CONTADOR PUBEICO CERTIFICADO

INFORME DEL COMISARIO

A la Asamblea General de Accionistas de
Operadora de Sites Mexicanos, $.A. de C.V. y subsidiaria

En mi caracter de comnisario de Operadora de Sites Mexicanos, 5.A. de C.V. y subsidiaria, rindo
a ustedes mi informe sobre la veracidad, razonabilidad y suficiencia de la informacion financiera
consolidada por el gjercicio terminado el 31 de diciembre de 2019, que ha presentado a ustedes
el Consejo de Admirstracion.

Mi revision se efectud de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria, en la cual aplique
entre otros, los siguientes procedimientos de auditor(a: i) asist! a las Asambleas de Accionistas
y Juntas de Consejo de Administracion a las que fui convocado, ii) revisé con el alcance que
consideré necesario en las circunstancias, el informe que sin salvedades rendimos el 14 de abril
de 2020, como los auditores externos de la sociedad, en relacion con 105 estados financieros
mencionados en el parrafo anterior,

En mi opinion, los criterios contables y de informacién empleados por la Comparila y
considerados por los administradores para preparar los estados financieros consolidados que
se presentan en esta Asamblea, son adecuados y suficientes y se aplicaron en forma consistente
con el gjercicio anterior; por lo tanto, también en mi opinion, los estados financieros
consolidados antes mencionados reflejan en forma veraz, razonable y suficiente, en todos los
gspectos materiales, la situacion financiera consolidada de Operadora de Sites Mexicanos, 5.A.
de C.V. y subsidiaria, al 31 de diciembre de 2019, asl como sus resultados consolidados y sus
flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, de confarmidad con
tas Normas Internacionales de Informacion Financiera emitidas por el Consejo de Normas
internacionales de Contabitidad.

e
—

C:PC José Andrés Marin Valverde
Comisario

Ciudad de México
14 de abrit de 2020



OPERADORA DE SITES MEXICANOS, 5.A. DE C.V, Y SUBSIDIARIA

Estados consolidados de sitlacidn financiera

(Cifras en miles de pesos mexicanos)

Activos
Activos corrientes:
» Efectivo y equivalentes (Nota 4)
Cuentas por cobrar
Partes relacionadas (Nota &)
ImPUEEIOS PO recuperar
Otros activos porcidn corriente (Nota 5)
Total de activos carrientes

Activos no corrientes:
Propiedad y equipo, neto {Nota 7)
Activos por derecho de uso (Nota 11)
Licencias y software, neto
Activos por impuestos diferidos (Nota 16)
Otros activas porcién ne corriente (Nota 5)
Total de activos

Pasivos y capital contable
Pasivos corrientes:
Deuda a corto plazo (Nota 9)
Intereses por pagar de fa deuda (Nota 9)
Cuentas por pagar y pasivos acumulados (Nota 14}
tmpuestos y contribuciones por pagar
Partes relacionadas (Nota 6)
Beneficios directos a empleados (Nota 13)
Tatal de pasivos corrientes

Pasivos no corrientes:
Detidda a largo plazo (Nota 8)
Pasivos por impuestos diferidos (Nota 16)
Pasivo por arrendarmiento (Nota 11)
Beneficios al retiro (Nota 12)
Provision para el retiro de activos (Nota 8)
Total de pasivos

Capital contable (Nota 15):
Capital social
Superavit por revaluacion de activos
Otras partidas de capital
Resultados acumulades
Resultado del ane

Total de capital contable
Total de pasivos y capital contable

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros,

Al 31 de diciemnbre de

2019 2018
$ 1,199,946 $ 942,752
39,067 92,091
22,617 12,677
66,881 56,381
90,126 72,365
1,418,637 1,176,266
45 487,503 43,481,341
9,547,449 .
13,109 17,374
17,605 31,869
89,428 176,060
§ 565673731 &  44,882.910
$ 4,497,776 $ .
513,335 505,403
302,685 312,561
148,741 150,193
47,435 66,593
19,914 8,449
5,529,886 1,043,199
18,103,107 22,411,981
10,271,356 10,122,192
10,046,905
9,201 5,648
948,496 894,094
44,908,945 34,477,114
10,000 10,000
23,340,609 23,059,404
16,202,640) ( 16,202,640)
4,736,782 3,637,730
218,965)  ( 97,698)
4,517,817 3,540,032
11,664,786 10,405,796
$ 56,573,731 5 44,882,910




OPERADORA DE SITES MEXICANOS, 5.A. DE C.V. Y SUBSIDIARIA

Estados consolidados de resuitados integrales

{Cifras en miles de pesos mexicanos)

Ingresos de operacion:
Rentas de infraestructura
Ingresos por servicios de adecuacion
(Otros ingresos (Nota 2s)

Costos y gastos de operacion:
Depreciacion y amortizacion (Nota 7)
Depreciacion por derecho de uso (Nota 11)
Arrendamientos
Costos por servicios de adecuacion
(Gastos de operacion
Otros gastos

Utitidad de operacitn

Resultado de financiamiento;
Intereses devengados 4 favor
Intereses devengados a cargo
Pérdida cambiaria, neta

Utitidad antes de impuestos a la utilidad
Irmpuestos a la utilidad (Nota 16)
Pérdida neta de! afo

Otras partidas de utilidad (pérdida) integral;

Revaluacidn de activos, neto de impuestos
Obligaciones laborales, neto de impuestos

Total de otras partidas de utilidad (pérdida) integral

Utilidad (pé&rdida) integral del ano

Las notas adiuntas son parte integrante de estos estados financieros.

Por los anos terminados el
31 de diciembre de

2019 2018
7,190,358 % 6,505,659
100,342 174,541
3,693 41,823
7,294,393 6,662,023
2,195,947 2,700,399
1,774,929 -
- 1,986,443
Q5,325 108,814
365 404 383,017
4 040 2,195
4,435,645 4,581,468
2,858,748 2,080,555
87,196 471170
{ 2,648,433) { 1,569,468)
{ 228,449 ( 393,430
{ 2,7859,686) ( 1.815,728)
69,062 164,827
( 288,027 { 262 525)
{ 218,965) % ( 97,698)
281,205 % { 375,306)
(. 0778 (. ___254)
279,427 ( 375,560)
60,462 3 ¢ 473,258}
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OPERADORA DE SITES MEXICANOS, S.A. DE C.V. Y SUBSIDIARIA
Estades consodidades de flujos de efectivo

{Cifras en miles de peses mexicanos)

For los afos terminados el
31 de diciembre de

2019 2018
Actividades de operacion
Utitidad antes de impuastos a la utilidad 3 68062 % 164,827
Partidas en resultados que no afectaron el efective:
Dipreclacidn y amortizacidn 3,970,876 100,399
Intereses devengados a favor { 87,196) { 41170
Intereses devengadas a cargo 2,648,433 1,569,468
Perdida cambiaria, neta 228,449 393,430
Costo neto del periodo 1,084 1,133
6,830,708 4,182,087
Cambios en actlvos y pashvos de operacidn:
Cuantas por cobrar 53,024 ( 48,500}
Partes relacionadas ( 18,G606) 34,077
Otros activas porcldn corriente y no corriente 5,328 14,107
Cuentas por pagar y pasives acumulados £ 71,118) { 73,882)
impuestos y contribueionss por pagar { 170,031} { 8917,892)
Fiujos netos de efectivo genarados por actividades de oporacion 6,023,308 3,188,997
Actividades de inversion
Préstamaos otorgados a partes relacionadas ( 17,068} { 4,536}
Intereses cobrados por préstamos a partes relacionadas 567 69
Licericias y software ( 75) { 4,469)
Propiedad y equipe {  2.028,463) ( 1.286,203)
Intereses cobrados 87,196 47,382
Flujos notos de efectivo utilizados en actividades de inversion { 1,952 834) ( 1,247,756)
Actividades de financiamiento
Intereses pagados por deuda a largo plazo { 1,586,325) { 1,549,697)
Pago de arrendamientos { 2,226,855) -
Flujos netos de efectivo wtilizados en actividades de financiamiento { 3.813,280) { 1,649,6097)
Aumento neto de efectivo y equivalentes 257,194 392,544
Efective y equivalentes al principic del ano 942,752 550,208
Efective v equivalentes al final del ano % 1,199,246 § 942,752

Lag notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros.,



OPERADORA DE SITES MEXICANOS, S.A.B. DE C.V. Y SUBSIDIARIA
Notas a los estados financieros consolidados
Al 31 de diciembre de 20719y 2018

(Cifras en miles de pesos mexicanos, excepto que se indique otra denominacion)

1. Informacién cotrporativa

Operadora de Sites Mexicanos, S.A. de C.V. y subsidiaria (en lo sucesivo “"Opsimex” o "la
Comparnia”), fue constituida en la Ciudad de México, el 5 de enero de 2015, como resultado de
la escision de Radiomovil Dipsa, S.A. de C.V. (Telcel), Tiene como objeto social otorgar el
arrendamiento de infraestructura pasiva en forma de espacio fisico en distintas partes de sus
torres tales como pisos, techos y azoteas para la instalacidn de equipos de transmision y
recepcion y equipos auxiliares (tales como plantas de luz o baterias de respaldo, sistemas de
alre acondicionado, alarinas y otros aparatos) de telecomunicaciones.

Operadora de Sites Mexicanos, 5.A. de C.V., es subsidiaria al 99.99% de Telesites, S.A.B. de
C.V. (Telesites).

El periodo de operaciones considerado en los estados financieros consolidados de la Companila
y el ejercicio fiscal 2019, comprenden del 1 de enero al 31 de diciembre de 2019,

L.a Compafifa se encuentra domiciliada en la Ciudad de México, en avenida Paseo de las Palmas,
No. 781, piso 7 oficinas 201 y 202, Colonia Lomas de Chapultepec |l Seccion, Migue! Hidalgo,
codige postal 11000,

Los estados financieros consolidados adjuntos fueron aprobados para su emisién y publicacion
por el Consejo de Administracion el 1 de abril de 2020,

2. Bases de preparacion de los estados financieros consolidados y pollticas y précticas
contables

a) Bases de preparacion

l.os estados financieros consolidados adjuntos han sido preparados de conformidad con las
Normas Internacionales de informacion Financiera (NIIF), emitidas por el Consejo Internacional
de Contabilidad {IAS8 por sus siglas en inglés), vigentes al 31 de diciembre de 2019.

La preparacion de los presentes estados financieros consolidados conforme a las NiiF requiere
el uso de estimaciones y supuestos criticos que afectan los montos reportados de ciertos activos
y pasivos, asi como también ciertos ingresos y gastos. También exige a la administracion que
ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de las politicas contables de la Compania.

Se ha utilizado el peso mexicano como la moneda funcional y de reporte.



b) Consofidacién

L os estadas financieros consolidados incluyen las cuentas de Opsimex y las de su subsidiaria
sobre la que ejerce control. Los estados financieros de su subsidiaria fueron preparados para el
mismo periodo en el que reporta Opsimex, aplicando politicas contables consistentes. Las
companias operan en el ramo de Telecomunicaciones o prestan sus servicios a empresas en el
ramo de Telecomunicaciones. Los saldos y operaciones con partes relacionadas han sido
eliminados en los estados financieros consolidados.

Los resultados de operacidn de su subsidiaria fueron incorporados en los estados financieros
de la Compania a partir del mes en el que fueron constituidas.

La inversidn en la subsidiaria al 31 de diciembre de 2019 y 2018, es como sigue:

% de participacion Fecha en gue
al 31 de diciembre de empezo a Tipo de
Razdn social 2019 2018 Pals consolidar operacion
Dernonsa, 5.4, de C.V. (Demonsa) % 100% Maxico Enera 2015 Servicios

¢) Reconocimiento de ingresos

Ingresos por rentas

La actividad principal de la Compaiila es la renta de infraestructura pasiva y servicios de
adecuacion para los aperadores telefonicos.

Los ingresos derivados de contratos con ¢lientes se reconocen en el momento en que el control
de los bienes o servicios se transfiere al ¢cliente por un monto que refleje la contraprestacion a
la cual la Comparila espera tener derecho a cambio de dichos bienes y servicios. La Compania
ha concluido que acttia como principal en sus contratos de ingresos conforme la NIIF 15, Las
rentas son revisadas e incrementadas en funcion al comportamiento que tenga el Indice
Nacional de Precios al Consumidor (INPC) y son establecidas en funcion a las caracteristicas de
los espaclos arrendados en donde se encuentra la infraestructura pasiva.

d) Uso de estimaciones

La preparacion de estados financieros de acuerdo con 1as NIIF reguiere el uso de estimaciones
en la valuacion de algunos de sus renglones. Los resultados que finalmente se ohtengan pueden
diferir de las estimaciones realizadas. La Compariia basd sus estimaciones en parametros
disponibles cuando los estados financieros consolidados fueron preparados. Sin embargo, las
circunstancias e hipotesis existentes sobre hechos futuros pueden sufrir alteraciones debido a
cambios en el mercado o a circunstancias que estan fuera del control de Opsimex. Dichos
cambios son reflejados en las estimaciones y sus efectos en los estados financieros cuando
ocurren.



Estas estimaciones se refieren principatmente a:

«  Estimacion de vidas dtiles de propiedad y equipo
=  Estimacién para cuentas de cobro dudoso

=  Deterioro de activos de larga duracion

*  Valor razonable de instrumentos financieros

n  Beneficios directos a empleados

e) Activos y pasivos financieros
i. Activos financieros
Reconocimiento inicial y valuacion

l.os actives financieros se ¢lasifican en su reconocimiento inicial, activos financieros valuados
a su costo amortizado (instrumentos para cobrar principal e interés "IFCPI"), a valor razonable
con cambios en ORt (IFCV) vy a valor razonable con cambios en resultados (IFN}.

La clasificacidn de los activos financieros al mormento de su reconocimiento inicial depende de
las caracteristicas contractuales de los flujos de efectivo de! activo financiero y el modelo de
negocio de la Companta para administrar dichos activos. Con excepcion de las cuentas por
cobrar que no contienen un componente importante de financiamiento, la Compania
inicialrmente valda un active financiero a su valor razonable mas, en el caso de los activos
financieros que no estén medidos al valor razonable con cambios en resultados, los costos de
transaccion. Las cuentas por cobrar que no contienen un componente importante de
financiamiento se vallan at precio de la transaccién determinado de conformidad con la NHF
15. Ver la politica contable en la Nota 2.c "Reconocimienta de ingresos”.

Para que un activo financiero pueda clasificarse y valuarse a su costo amortizado o a valor
razonable con cambios en ORI, dicho active debe dar lugar a flujos de efective que sean
exclusivamente pagos de principal e intereses (IFCPI) respecto del monto de capital pendiente.
Dicha evaluacion se conoce como la prueba de instrumento financiero para cobrar principal e
interés y se realiza a nivel de instrumento.

El modelo de negocio de la Companila para administrar sus activos financieros se refiere a la
forma como administra sus activos financieros para generar flujos de efectivo para el negocio
al llevar a cabo sus actividades y no en una intencién particular de tenencia de un instrumento.
El modelo de negocio determina si los flujos de efectivo se derivaran de obtener flujos de
efectivo contractuales, de ia venta de activos financiaros, o de ambos.

Las compras o ventas de activos financieros que requieren la entrega de actives dentro de un
marco de tiempo establecido por una regulacion o convenio del mercado (regular-way trades,
como se conocen en inglés) se reconocen en la fecha de negociacion; es decir, ta fecha en la
que la Compania se compromete a comprar o a vender el activo.



Reconocimiento postertor

Para fines de su reconocimiento posterior, 10s activos financieros se clasifican en las siguientes
categorias:

a} Activos financieros a coste amortizado (instrumentos de deuda)
b} Activos financieros a valor razonable con cambios en OR! con reciclaje en resultados

acumulados
¢) Activos financieros a valor razonable con cambios en ORI sin reciclaje en resultados

acurnulados
d} Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados

Baja de activos financieros

Un activo financiero (o una parte de un activo financiero o una parte de un grupo de activos
financieros similares) se da de baja principalmente (es decir, se elimina del estado de situacion
financiera de |la Compania) cuando:

+ Losderechos para recibir los flujos de efectivo del activo han expirado, o

» La Compaiila ha transferido sus derechos para recibir flujos de efectivo del activo o ha
asumido {a obligacion de pagar los flujos de efectivo recibidos en su totalidad sin demora
material para ef tercero bajo un acuerdo "de transferencia™ y (a) ta Compania ha transferido
practicamente todos los riesgos y beneficios del active, o (b} la Compania no ha transferido
ni retiene sustanciaimente todos los riesgos y beneficios del activo, pero ha transferido el
control del activo

Cuando la Compaiila ha transferido sus derechos a recibir los flujos de efectivo de un activo o
ha asumido la obligacion de transferirlos bajo un acuerdo de transferencia, evalia si han
retenido 10s riesgos y beneficios de la propiedad y en gué medida los ha retenido. Cuando no
ha transferido ni retenido sustancialmente todos los riesgos y beneficios del activo ni tampoca
ha transferido el control del mismo, la Compaifa sigue reconociendo el activo transferido en la
redida de su involucramiento continuo en el mismo. En ese caso, la Compania tamhbién
reconoce ei pasivo relacionado. El activo transferido y el pasivo relacionadoe se valtian sobre
una base que refleje los derechos y obligaciones que la Compania haya retenido.

La participacion continua que toma la forma de garantfa sobre el activo transferido se valtia al
menor entre el valor neto en libros original del activo y el monto maximo de la contraprestacion
que la Compania estaria requerida a volver a pagar.



Deterioro de activos financieros

La Companla reconoce una estimacién por pérdidas crediticias esperadas (PCE) para tados los
instrumentos de deuda que no sean mantenidos a su valor razonable con cambios en resultados.
Las perdidas crediticias esperadas se basan en la diferencia entre los flujos de efectivo
contractuales por pagar bajo el contrato y todos |1os flujos de efectivo que la Comparila espera
obtener, descontados con base en una aproximacion de 1a tasa de interés efectiva original. Los
fiujos de efectivo esperados incluiran los flujos de efectivo derivados de |la venta de la garantfa
colateral mantenida u otras mejoras crediticias que sean integrales para las condiciones
contractuales.

Las pérdidas crediticias esperadas se reconocen en etapas. Para exposiciones crediticias en las
cuales no ha habido un aurnento significativo de! riesgo de crédito desde el reconocimiento
inicial, se reconoce una provision de pérdidas crediticias esperadas para las pérdidas crediticias
que resulten de los eventos de incumplimiento que sean posibles dentro de los siguientes 12
meses (una pérdida crediticia esperada por 12 meses). Para exposiciones a riesgo de crédito en
las cuales ha habido un aumento significativo en el riesgo de crédito desde el reconocimiento
inicial, se debe reconocer una provision por las pérdidas crediticias esperadas durante la vida
restante de la exposicién al riesgo, sin importar en qué fecha suceda el incumplimiento (una
peérdida crediticia esperada por toda ia vida de los instrumentos).

Para cuentas por cobrar comerciales, la Compania aplica un enfoque simplificado para calcular
las perdidas crediticias esperadas. Por lo tanto, ta Compafia no monitorea los cambios en el
riesgo de crédito, sino que reconoce una estimacion para pérdidas con base en las pérdidas
crediticias esperadas por toda la vida de los dendores en cada fecha de reporte, La Compafifa
ha establecido una matriz de provisiones la cual se basa en la experiencia histérica de pérdidas
crediticias, ajustada para reconocer factores pronosticados especificos de los deudores y el
entorro economico.

La Compania considera que un activo financiero se encuentra en incumplimienio de pago
cuando los pagos contractuales tienen saldos vencidos de mas de 90 dias. Sin embargo, en
ciertos casos, la Compania puede considerar que un activo financiero esta en incumplimiento
de pago cuando exista informacidn interna o externa que indique gue es poco probable que la
Compania reciba los montos contractuales pendientes en su totalidad antes de tomar en cuenta

las mejoras crediticias mantenidas por la Compaia.
ii. Pasivos financieros

Reconocimiento inicial y valuacion

Los pasivos financieros se clasifican a |a fecha de su reconocimiento inicial, segtin corresponda,
como pasives financieros a valor razonable con cambios en resultados, deuda a largo plazo,
cuentas por pagar y pasivos acumulados.



Todos los pasivos financleros se reconocen inicialmente a su valor razonable, yla deuda a largo
plazo se presenta incluyendo los costos de transaccidn directamente atribuibles.

Los pasivos financieros de la Compa#la incluyen cuentas por pagar y pasivos acumulados, deuda
a largo plazo y préstamos a partes relacionadas.

Reconocimiento posterior

l.a valuacion de los pasivos flnancieros depende de su clasificacion como se indica a
continuacion:

« Pasivos financieros a su valor razonable con cambios en resultados

Los pasivos financieros valuados a su valor razonable con cambios en resultados incluyen fos
pasivos financieros para fines de negociacion y pasivos financieros valuados al momento del
reconocimiento inicial a su valor razonable con cambios en resultadaos,

+ Deuda a largo plazo

Después del reconocimiento inicial, la deuda a largo plazo que devenga intereses se vallan
posteriormente a su costo amortizade usando el método de tasa de interés efectiva. Se
reconocen en los resultados del gjercicio cuando los pasivos se dejan de reconocer, asl como a
traves det proceso de amortizacion de |a tasa de interés efectiva.

El costo amortizado se caleula tomando en consideracién cualguier descuento o prima sobre la
adquisicion y fas cuotas y costos gue son una parte integral de la tasa de interés efectiva. La
amortizacion de la tasa de interés efectiva se reconoce bajo el rubro de intereses devengados
a cargo en el estado de resultados.

» Baja de pasivos financieros

Un pasivo financiero se da de baja cuando |a obligacion se cumple, se canceta o expira. Cuando
un pasivo financiero existente es reemplazado por otro proveniente del mismo acreedor en
condiciones sustancialmente diferentes, o cuando {as condiciones de un pasivo existente son
sustancialmente modificadas, dicho intercarmblo o modificacion se trata como una baja del
pasivo original y el reconacimiento de un nuevo pasivo, y la diferencia en los valores netos en
libras respectives se reconoce en resultados,



iii. Compensacidn de instrumentos financieros

La compensacion de un activo financiero y un pasivo financiero para su presentacion en el
estado de situacion financiera procede sdélo cuando:

(i} la Companla tiene un derecho y una obligacion legal de cobrar o pagar un importe
compensado, por lo que la entidad tiene, de hecho, un activo financiero compensado o un
pasivo financiero competisada; y

(i) el monto resultante de compensar el activo financiero con el pasivo financiero refleja los
flujos de efectivo esperadas de la Cornpafia, sl liquidar dos o mds instrumentos financieros.

iv. Valor razonable de los instrumentos financieros

A cada fecha de presentacion de informacion, el valor razonable de los instrumentos financieros
que se negocian en los mercados activas se determina consideranda los precios cotizados en el
mercado, ¢ alos precios cotizados por tos intermediarios financieros (precio de compra para las
posiciones activas y precio de venta para las posiciones pasivas), sin deduccion alguna de los
costos de transaccion.

Para los instrumentos financieros gue ho se negocian en un mercado activa, el valor razonable
se determina utilizando las técnicas de valuacion generalmente aceptadas. Dichas técnicas
pueden incluir el uso de transacciones de mercado bajo €l principio de plena competencia,
referencias al valor razonable actuai de otro instrumento financiero qgue sea esencialmente
similar, andlisis de los flujos de efectivo descontados u otros modelos de valuacion.

La jerarquia utilizada para determinar {os valores razonables es como sigue:
Nivel 1. Precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o pasivos idénticos;

Nivel 2. Variables distintas a los precios cotizados inclidos en el nivel 1 gque sean observables
para el activo o pasivo, directamente (precios) o indirectamente (derivadas de precios) y;

Nivel 3. Variables utilizadas para el activo o pasivo que no estén con base en datos abservables
de mercado (variables no observables).

En la Nota 10 se proporciona un andlisis de los valores razonables de los instrumentos
financieros.



f) Efective y equivalentes

L.os saidos en bancos devengan intereses a tasas variables sobre la base de tasas diarias de
depositos bancarios. Los equivalentes de efectivo estdn representados por depdsitos a corto
plazo que se realizan por periodos variables de entre uno y tres dias, y devengan intereses a las
tasas de depdsitos a corto plaze aplicables. Tales inversiones se presentan a su costo de
adquisicion mas intereses devengados, importe que es similar a su valor de mercado.

g) Clasificacion corriente y no corriente

La Compania presenta los activos y pasivos en el Estado de Situacién Financiera con base a la
clasificacién de corrientes o no corrientes. Un activo se clasifica como corriente cuando:

» Se espera realizar el activo dentro de jos doce meses siguientes a fa fecha del ejercicio sobre
el que se informa.

» Es efectivo o equivalente de efectivo, para ser intercambiado o usado para cancelar un
pasivo al menos durante doce meses a partir de fa fecha del gjercicio sobre el que se informa.

« La Compania clasifica el resto de sus activos como ne corrientes.

Uin pasivo se clasifica como corriente cuando:

» Deba liguidarse durante los doce meses siguientes a la fecha del ejercicio sobre el que se
informa.

+ No tenga un derecho incondicional para aplazar su cancelacion, al menos, durante los doce
meses siguientes a la fecha del gjercicio sobre el que se informa.
La Compania clasifica el resto de sus pasivos como o corrientes,

h) Propiedad y equipo, neto

La propiedad, gue se encuentra confarmada por la infraestructura pasiva, corresponde a
elementos no electrdnicos al servicio de las redes de telecomunicaciones que incluyen, mastiles,
torres, postes, etc., incorporados a {a infraestructura pasiva, se registra a sutaiv Vale, bajo el
rmodelo de valor revaluado de conformidad con la opeion establecida en la NIC 16, "Propledades,
Planta y Equipa”. Dicho valor ¢s revisado periddicamente en el momeanto en gue la Compatila
considera gue existe una variacion significativa entre el valor en libros y su Fair Value, La
depreciacion es calculada sobre el Fair Value de los activos utilizando el método de linea recta
con base en ta vida Otil estimada, desde el momento en que estan disponibles para su uso.

El equipo se registra a su valor de adquisicion, neto de su depreciacion acumulada de
conformidad con ta NIC 16, "Propiedades, Planta y Equipo”. La depreciacion es calculada sobre
el costo atribuido de los activos utilizando el metodo de linea recta con base en la vida il
estimada de los activos, a partir del mes siguiente en gue se encuentran disponibles para su

W50,



l.a Companla evalda periodicamente los valores residuales, ias vidas titiles y métodos de
depreciacion de la propiedad y equipo y en su caso el efecto de este cambio en estimacion
contable es reconocido prospectivamente, a cada cierre de gjercicio, de acuerdo con la NIIF 8,
"Politicas Contables, Cambios en las Estimaclones Contables y Errores”.

El monto del superdvit por revaluacion es reciclado a los resultados acumuladas en la misma
proporcion de la depreciacion contable durante la vida del activo, y en el caso de que el activo
revaluadao se dé de baja, el monto del superavit se transfiere a los resuitados acumulados, sin
afectar los resultados del periodo.

El valor neto en libros de una partida de |a propiedad y equipo se deja de reconocer al momeanto
de fa venta o cuando ya no se esperen beneficios econdmicos futuros de su uso o venta. Las
ganancias o pérdidas que surjan de la venta de una partida de propiedad y equipo representa la
diferencia entre los ingresos netos provenientes de la venta, si los hubiese, y el valor neto en
libros de la partida y se reconoce como otros ingresos de operacion u otros gastos de operacion
cuando se deja de reconocer la partida

Las tasas de depreciacion anvales para 2019 y 2018 son las siguientes:

Infraestructura pasiva  De 3.33% a2 6.67%

Equipo de computo 30%
Equipo de transporte 25%
Otros equipos 10%

El valor de la propiedad y equipo se revisa anualmente para verificar que no existen indicios de
deterioro. Cuando el valor de recuperacion, que s el mayor entre el precio de venta y su valor
de uso (el cual es el valor presente de tos flujos de efectivo futuros), es inferior al valor neto en
libros, la diferencia se reconoce como una pérdida por deterioro.

Al 31 de diciembre de 2079 y 2018, la propiedad y equipo no presentd indicios de deterioro
razon por la cual no se determinaron pérdidas por este concepto,

i} Licencias y software

Las licencias y software adquiridos son activos intangibles de vida definida que se reconocen a
su valor de adguisicion. La amortizacion es calculada sobre el valor de adquisicion bajo el
método de linea recta con base en su vida util.

La tasa de amortizacion anual de las licencias adquiridas es del 15%.
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j) Deterioro de activos de larga duracidn

Se tiene la politica de evaluar la existencia de indicios de deterioro sobre el valor de los activos
de larga duracion. 5i existen tales indicios, o cuando se trata de activos cuya naturaleza exige
un andlisis de deterioro anual, se estima el valor recuperable del activo, siendo este mayor que
el valor razonahble, deducidos de costos de enajenacién, y su valor en uso. Dicho valor en uso se
determina mediante el descuento de los flujos de efectivo futuros estimados, aplicando una tasa
de descuento antes de impuestos que refleja el valor del dinero en e tiempo y considerande los
riesgos especificos asociados al activo. Cuando el valor recuperable de un activo esta por debajo
de su valor neto contable, se considera que existe detarioro del vator, En este caso, el valor en
libros se ajusta al valor recuperable, registrando la perdida en los resultados del gjercicio de que
se trate.

Los cargos por depreciacion y/o amortizacion de periodos futuros se ajustan al nuevo valor
contable durante fa vids Util remanente. Se analiza el deterioro de cada activo individualmente
considerado, excepto cuando se trata de activas que generan flujos de efectivo que son
interdependientes con los generados por otros activos (unidades generadoras de efectivo).

k) Arrendamientos

l.a determinacidn de si un contrato es o contiene un arrendamiento se basa en el fondo
econdomico del acuerdo a la fecha de inicio del arrendamiento, El contrato es, ¢ contiene, un
arrendamienta si el cumplimiento del mismo depende del uso de un activo (o activos}, aunque
dicho activo (0 activos) no esté explicitaments en el contrato.

Al comienzo de un contrato, la Compania debe evaluar si el contrato es, ¢ contiene, un
arrendamiento. Es decir, si el contrato transfiere el derecho de uso de un activo identificado
durante un periodo de tiempo determinado a cambio de una contraprestacion, En caso
contrario, se trata de un contrato de servicios.

La Compafia como arrendatario

La Compania aplica un unico enfoque para el reconocimiento y valuacion de todos los
arrendamientos, con excepcion de los arrendamientos a corto plazo y fos arrendamientos en
los que el active subyacente es de bajo valor (con base en su importancia relativa), L.a Comparnila
reconoce pasivos por arrendamiento para realizar {os pagos de arrendamiento y activos por
derecho de uso que representan su derecho a utilizar jos activos subyacentes.
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i} Activos por derecho de uso

L.a Compania reconoce activos por derecho de uso en la fecha de comienzo del arrendamiento
(es decir, ta fecha en gque el active subyacente esta disponible para su uso). Los activos por
derecho de uso se vallan a su costo de adquisicion, menos la depreciacién o amortizacion
acumulada y las perdidas por deterioro, y se ajustan para refigjar cualquier remedicion de los
pasivos por arrendamiento. El costo de los activos por derecho de uso incluye el importe de la
valuacion inicial de los pasivos por arrendamiento reconocidos, los pagos por arrendamiento
realizados antes o en la fecha de comienzo del arrendamiento menos cualquier incentivo de
arrendamiento que se reciba y los costos directos iniciales incurridos por el arrendatario. Los
activos por derecho de uso se deprecian o amortizan sobre la base de linea recta durante el
plazo mas corto entre el periodo del arrendamiento, como se muastra a continuacion:

+  Arrendamientos de inmuebles 5 a 10 anos
Vehiculos y oficinas 1 a4 anos

Los activos por derecho de uso también estdn sujetos a pruebas de deterioro. Véase la politica
2.} sobre el deterioro del valor de activos no financieros.

ti) Pasivos por arrendamiento

En la fecha de comienzo del arrendamientao, la Compania reconoce pasivas por artendarmiento
valuados al valor presente de los pagos futuros por arrendarmiento que se realizaran durante el
periodo del arrendamiento. Los pagos por arrendamiento incluyen pagos fijos (incluyendo
pagos fijos en sustancia), menos cualquier incentivo de arrendamiento por cobrar, pagos
variables por arrendamiento que dependen de un indice o una tasa, y 10s importes que se espera
pagar como garantias de valor residual. Los pagos por arrendarniento también incluyen el precio
de ejercicio de una opcion de compra si la Companla tiene certeza razonable de que la ejercers
y los pagos de penalizaciones por rescision del contrato de arrendamiento, si el plazo del
arrendamiento refleja que la Compania gjercera una opcidn para terminar el arrendamiento.

Los pagos variables por arrendamiento gue no dependen en un indice o tasa se reconocen como
gastos (salvo que se hayan incurrido para producir inventarios) en ef periodo en el cual ocurre
el evento o condicion que genera el pago.
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Para calcular el valor presente de los pagos por arrendamiento, la Compafla descuenta a valor
presente los fliujos futuros de efectivo par aguellos arrendamientos que se encuentran dentro
del alcance de la narma, utilizando una tasa de descuento incremental, la cual es una estimacion
de la tasa que la Compania obtendria por un préstamao, a un periodo similar a las obligaciones
par arrendamiento actuales y con una garantfa similar, para ohbtener un activo de similar al
activo arrendado. Despues de |a fecha de comienzo del arrendamiento, el manta de los pasivos
por arrendamiento se incrementa para reflejar la acumulacion de intereses devengados y se
reduce en proporcidn a los pagos por arrendamiento realizados. Adicionalmente, el valor en
libros de los pasivas por arrendamiento se vuelve a medir cuando se presenta una maodificacion,
un cambio en el plazo del arrendamiento, un cambio en los pagos por arrendamiento (p. ej.,
cambios a pagos futuros que resulten de cambios en un indice o tasa utilizados para caleular
dichos pagos), ¢ una modificacion a la evaluacion de una opcion para comprar el activo
subyacente.

L.os pasivos por arrendamiento de la Compariia se presentan por separado de los demds pasivos
en ef estado de situacion financiera.

) Pasivos, provisiones, pasivos contingentes y Compromisos

Los pasivos por provisiones se reconocen cuando (i} existe una obligacidn presente (iegal o
asumida) como resultado de un evento pasado, (i) es probable que se requiera la salida de
recursos economicos como medio para liquidar dicha obligacion, y (iii) 1a obligacion puede ser
estimada razonablemente.

Cuando el efecto del valor del diners a través del tiempo es significativo, el importe de la
provisién es el valor presente de los desembolsos que se espera sean necesarios para liquidar
{a abligacion. La tasa de descuento aplicada £n estos casos es antes de impuestos, y refleja las
condiciones de mercado a la fecha del estado de situacion financiera y, en su caso, el riesgo
aspecifico del pasivo correspondiente. En estos casos, el incremento en la provision se reconoce
€Como un gasto por intereses,

Las provisiones par pasivos contingentes se reconocen solamente cuando es probable 1a salida
de recursos para su extincion. Asimismo, las contingencias solamente se reconocen cuando

generan una pérdida.
m) Provisidn para el retiro de activos

La Companla reconoce una provisidn por los costos de desmantelamiento de los sitios en donde
tiene arrendada su infraestructura pasiva. Los costos de desmantelamiento se determinan
como el valor actual de los costos esperados para cancelar la obligacion usando flujos de
efectivo estimados y se reconocen como parte del costo del activo. Los flujos de efaectivo se
descuentan a una tasa de descuento antes de impuestos que refleja los riesgos especificos del
pasivo por desmantelamiento. La reversion del descuento se reconoce en el estado de
resultados como un gasto financiero a medida que se produce.
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l.os costes estimados futuros del desmantefamiento se revisan anualmente y se ajustan segtn
corresponda. Los cambios en los costos estimados futuros o en la tasa de descuento aplicada
se suman o restan al costo de!l activo,

n) Beneficios a empleados

Los costos de primas de antigiedad se reconocen anualmente con base en caiculos efectuados
por actuarios independientes, mediante el métado de crédito unitario proyectado utilizando
hipttesis financieras netas de inflacién. La ultima valuacion actuarial se efectud al 31 de
diciembre de 2079,

L.os costos derivados de ausencias compensadas, como o son |as vacaciones, se reconocen de
forma acumulativa por la que se crea la provision respectiva.

0) Participacion de los Trabajadores en las Utilidades (PTU)

L.os gastos por PTU causada, se presentan dentro de los rubros de gastos operacionales, en el
estado de resultados integrales.

p) Impuestos a la utilidad

El impuesto a la utilidad causado en el afo se presenta como un pasivo a corto plazo neto de los
anticipos efectuados durante el mismo.

La Compatia determina los impuestos a la utilidad diferidos con base en el métode de activos y
pasivas, mencionado en la NIC 12 "Impuesto a las Ganancias”.

El impuesto sobre la renta diferido se determina utilizando el método de activos y pasivos, con
base en las diferencias temporales entre los valores fiscales de los activos y pasivos y sus
importes en libros a la fecha de presentacion de informacion.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden con base en las tasas fiscales que estaran
vigentes en el ejercicio cuando el activo se materialice o el pasivo se liguide, con base en las
tasas fiscales (y legislacion fiscal) que estén aprobadas o cuyo procedimiento de aprobacion se
encuentre proximo a completarse en la fecha de presentacidn de informacion,

El valor neto en libros de los activos por impuestos diferidos se revisa en cada fecha de
presentacion de informacion y se reduce en la medida en que ya no sea probable que habra
utitidades fiscales futuras suficientes para permitic que se apliquen todos o una parte de los
activos por impuestos diferidos. Los activos por impuestos diferidos no reconocidos se revaldan
en cada fecha de presentacion de informacion y se comienzan a reconocer en la medida en que
sea probable que haya utilidades fiscales futuras suficientes para permitir la recuperacion del
activo por impuestos diferidos.
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Los impuestos diferidos relacionados con partidas reconocidas fuera de las utilidades o
perdidas, se reconocen en correlacion con la transaccion subyacente, ya sea en otras partidas
de utilidad integral o directamente en el patrimonio,

q) Estado de flujos de efectivo

£l estado de flujos de efectivo muestra las entradas y salidas de efective gue ocurrleron durante
el afio. Adicionalmente, el estado de flujos de efectivo inicia con la utilidad {pérdida) antes de
impuestos a la utilidad, presentando en pritner lugar los fiujos de efectivo de las actividades de
operacion, después los de inversion y finalmente, los de financiamiento,

El estada de flujos de efectivo por los ejercicios que terminaron ef 31 de diciembre de 2019 y
2018, fueron preparados bajo el método indirecto.

r) Concentracion de riesgo

Los principales instrementos financieros de financiamiento de las operaciones de la Compania,
estan compuestos por préstamos bancarios, lineas de crédito, cuentas por pagar y cuentas por
pagar a partes relacionadas. La Compafila posee varios activos financieros tales como efectivo
y equivalentes, cuentas por cobrar, cuentas por cobrar a partes relacionadas y otros activos
gue provienen directamente de su operacion.

Los principales riesgos a os que se encuentran expuestos los instrumentos financieros de la
Compania son riesgos en el fiujo de efectivo, riesgo de liquidez, riesgo de mercado y riesgo de
credito. La Companiia utiliza analisis de sensibilidad para medir las pérdidas potenciales en sus
resultados basados en un incremento tedrico de 700 puntos base en tasas de interés, El Consejo
de Administracién aprueba las politicas que le san presentadas por la administracion de la
Comparila para manejar estos riesgos.

El riesgo de crédito representa |a pérdida que seria reconacida en caso de que las contrapartes
no cumplieran de manera integral fas obligaciones contratadas. También la Compania esta
expuesta a riesgos de mercado provenientes de cambios en tasas de interés.

Los activos financieros que potenciaimente ocasionarian concentraciones de rlesgo crediticio,
son el efectivo y equivalentes y depdsitos a corto plazo e instrumentos financieros de deuda,
La politica de la Compafia esta disenada para no limitar su exposicion a una sola institucion
financiera,

La Compania realiza evaluaciones de crédito continuas y una parte de los excedentes de
efectivo se invierte en depdsitos a ptazo en instituciones financieras con buenas calificaciones

crediticias.
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5) Presentacion del estado de resultados

Los costos y gastos mostrados en los estadas consolidados de resultados integrales de la
Companfia se presentan de manera combinada {entre funcién y naturaleza), lo que permite
conocer sus niveles de utilidad de operacion, ya que esta clasificacion permite su
comparabilidad de acuerdo con la industria en que opera la Comparifa.

La utitidad de operacidn se presenta ya gue es un indicador importante en la evaluacion de los
resuitados de la Cornpafila. La utilidad de operacidn comprende a los ingresos ardinarios, y

costos y gastos de operacion.

Et rubro de otros ingresos se integra como sigue:

2019 2018
Ingresos por rentas anticipadas % 3,478 % 4,720
Otros 215 22
Asesoria técnica - 37,081
$ 3,693 % 41,823

3. Nuevos pronunciamientos contables

La Compafifa adoptd la IFRIC 23 y la NIIF 16 Arrendamientos por primera vez. La naturaleza y
el efecto de los cambios como resultado de la adopcian de estas nuevas normas contables se
describen a continuacion.

Varias otras enmiendas e interpretaciones se aplican por primera vez en 2019, pero no tienen
impacto en los estados financieros consolidados de la Compaiia. La Compafia no ha adoptado
anticipadarente ninguna norrma, interpretaciones o enmiendas gue se han emitidas pero que
aun no son efectivas.

NIIF 16, Arrendamientos

La NHF 16 fue emitida en enero de 2016 y sustituye a ta NIC 17 Arrendamientos, CINIF 4
Determinacion de si un acuerdo contiene un arrendamiento, la SIC-15 Arrendamientos
Operativos-incentivos y SIC-27 Evaluacion de la esencia de las transacciones gque adoptan la
forma legal de un arrendamiento. La NiIF 16 establece los principios para el reconocimiento,
medicitn, presentacidn y revelacion de un arrendamiento y requiere que el arrendatario evaltie
los contratos en virtud de un dnico modelo de balance similar a la contabilizacion de los
contratos de arrendamiento financiero segun la NIC 17,

La contabilizacion para el arrendador permanece sustancialmente sin cambios con relacién a
las disposiciones de la actual NIC 17. Los arrendadores continuaran clasificando todos los
arrendamientos que utilizan el mismo principio de clasificacion que en ta NIC 17, por lo tanto,
la NIIF 16, no tiene impacto para los arrendamientos donde ia Comnparifa es el arrendador.



16.

La Compania adopto fa NHF 16 utilizando el métado retrospectivo maodificado. Asi mismo, a
partir de la fecha de transicidn a la NIIF 16 (1 de enero de 2019), ta Compafia ha optado por
aplicar el expediente practico y continuar considerando los contratos que calificaban comao
arrendamiento sequn las normativas contables anteriores NIC 17 y ta CINIIF.

Por otro ladg, la Compania utilizd las exenciones inciuidas en la norma respecto de {os contratos
de arrendamiento con plazos menores a 12 meses a partir de la fecha de aplicacion inicial de la
norma, asl como aquellos contratos de arrendamlentos cuyos activos subyacentes sean
considerados de bajo valor de acuerdo con las politicas de la Compariia. Derivado de lo anterior,
fos pagos por estos tipos de arrendamiento se reconoceran ¢como un gasto lineal durante el

perigdo de arrendamiento.

La norma incluye das excepciones de reconocimiento para los arrendadores -"arrendamientos
de activos de bajo valor” y arrendamientos de corto plazo (es decir, contratos de arrendarmiento
con un plaze de arrendamiento de 12 meses 0 menos). En fa fecha de inicio del contrato de
arrendamiento, el arrendatario reconocerd un pasivo para hacer 10s pagos de arrendamiento
{es decir, el pasivo de arrendamiento) y un active que representa el derecho de uso del activo
subyacente durante el plazo del arrendamiento {es decir, el activo de derecho-de-uso), Los
arrendatarios estardn obligados a reconocer por separado los gastos de intereses sobre la
deuda por arrendamiento y el gasto de depreciacion en el activo de derecho de uso.

También se requiere que los arrendatarios calcuten el pasivo de arrendamiento ante la
acurrencia de ciertos eventos (por ejemplo, un cambio en el plazo del arrendamiento, un cambio
en los pagos de arrendamiento en el futura comao resultado de un cambio en un indice o tasa
utilizada para determinar los pagos). El arrendatario reconocera en general el importe de la
nueva medicidn del pasive de arrendamientos asi cormo un ajuste al activo por derecho de uso.

A continuacion, se muestra una conciliacién entre los valores de los compromisos por
arrendamientos operativos a diciembre de 2018 y el efecto por adopcion al 1 de enero de 2019:

Importe
Compromisos por arrendamientos operativos al 31 de diciembre de 2018 $( 11,467,489)
Menos:

Inflacion estimada 1,535,284

Arrendamientos pagados por anticipado 63,643
Mas

Otros compramisos no incluides al 31 de diciembre de 2018 ( 161,938)

Pasivos por arrendamientos al 1 de enero de 2019 $( 10,030,610)
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interpretacion CINHF 23 incertidumbre sobre el tratamiento del impuesto sobre la renta.

La interpretacion aborda ta contabilizacion del impuesto sobre [a renta cuando los tratamientos
tributarios implican una incertidurmnbre que afecta a la aplicacién de la NIC 12. No se aplica esta
interpretacion a impuestos o gravamenes que estan fuera del alcance de la NIC T2, ni incluye el
tratamiento de los intereses y sanciones retacionados que se pudieran derivar. La interpretacion
aborda especificamente lo siguiente: a) si una entidad tiene que considerar las incertidumbres
fiscales por separado, b) las hipotesis gue debe hacer una entidad sobre si va a ser revisado el
tratamiento fiscal por las autoridades fiscales, ¢} como debe determinar una entidad el
resultado fiscal, 1as bases fiscales, las pérdidas pendientes de compensar, las deducciones
fiscales y los Upos impositivos, d) coma debe considerar una entidad los cambios en los hechos

¥ circunstansias.

Una entidad debe determinar si considera cada incertidumbre fiscal por separado o Junto con
una o mas incertidumbres fiscales. Se debe seguir el enfoque gue mejor estime la resolucian de
la incertidurbre. La interpretacion es efectiva para los gjercicios que comiencen el 1 de enero
de 2018 o posteriormente, pero se permiten determinadas exenciones en la transicidn. La
Compaiiia aplicod ta interpretacion desde su fecha efectiva.

La Compatifa aplica un juicic significativo al identificar incertidumbres sobre los tratamiantos
del impuesto sobre la renta.

La Compania determind, con base en su cumplimiento fiscal y estudio de precios de
transferencia, que es probable que sus tratamientos fiscales (inciuidos los de las subsidiarias)
sean aceptados por las autoridades fiscales. La Interpretacion no tuvo impacto en los estados
financieros consolidados de la Companf(a.

Modificaciones a la NIIF 9: Caracteristicas de cancelacién anticipada con compensacicn
negativa.

De acuerdo con la NIIF 9, un instrumento de deuda puede valorarse a costo amortizado o a valor
razonable con cambios en otro resultado global, siempre que los flujos efectivos contractuales
sean “solo pagos de principal y de intereses sobre la cantidad pendiente de pago” (la prueba
SPPI) y el instrumento se mantenga dentro del modelo de negocio apropiado para esa
clasificacion. Las modificaciones a la NIIF 9 aclaran que un activo financiero pasa la prueba SPPI
independientemente del evento o circunstancia que cause {a rescision anticipada del contrato e
independiente de qué parte pague o reciba una compensacion razonable por la rescision
anticipada del contrato. La aplicacion de la esta modificacién no tuvo efectos en los estados
financieros consolidados de la Compania.



18.

Muodificaciones a la NIC 19: Modificacién, reduccion o liquidacion de un plan de beneficios a
empleadas.

Las modificaciones a [a NIC 19 definen el tratamiento contable de cualguier modificacion,
reduccidn o liguidacion de un plan de beneficios a empleados ocurrida durante un gjercicio, Las
modificaciones especifican gue cuando se produce una madificacion, reduccion o liquidacion de
un plan durante el ejercicio sobre el que se infarma, se requiere que la entidad: a) determine el
costo actual del servicio para el periodo restante posterior a la maodificacion, reduccion o
liquidacion del plan de beneficlos a empleados, usando las hipotesis actuariales utilizadas para
recalcula el pasiva (activo) neto por prestaciones definidas.

Las modificactones también aclaran que la entidad primero determina cualquier costo o servicio
pasado, o ganancia o pérdida en la liguidacion, sin considerar el efecto del limite del activo
(asset ceiling). Esta cantidad se reconcce como beneficio o pérdida. Después se determina el
efecto del limite del activo después de la modificacion, reduccidn o liquidacion del plan de
beneficios a empleados, y cualquier cambio en ese efecto, exciuyendo las cantidades incluldas
en el interés neto, se registra en otro resultado global.

Las modificaciones se aplicardn a las modificaciones, reducciones o liquidaciones def plan de
beneficios a empteados que se produzcan en los gjercicios que comiencen el 1 de enero de 2019
o posteriormente, permitiéndose su aplicacién anticipada.

Las modificaciones no tuvieron impacto en los estados financieros consolidados de la Compania,
ya que no tuvo ninguna modificacion, reduccion o liquidacion del plan durante el perfodo.

A continuacion se detallan tas normas e interpretaciones publicadas y que entraron en vigor a
partir del 1 de enero de 20719:

NIIF 9, \nstrumentos financieros: Clasificacion y medicion

Esta norma introduce nuevos requerimientos para la clasificacion, la medicion, ef deterioro y 1a
contabilidad de coberturas. La aplicacién de esta norma fue efectiva para los glercicios que
comenzaron a partir del 1 de enero de 2019, permitiéndose su aplicacion anticipada. La
aplicacion de la norma se requiere retroactivamente, pero no requiere modificar la informacidn
comparativa. Se permite la aplicacién anticipada de las versiones previas de la NIIF 9 (2009,
2010 y 201 3) si la fecha inicial de la aplicacidn es anterior al T de febrero de 2016.

La adopcion de estas mejoras no tuvo efecto en ios estados financieros consolidados de la
Compania,
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NIIF 15, Ingresos de actividades ordinarias procedentes de contratos con clientes

Esta norma fue publicada en mayo de 2015 y establece un nuevo modelo de Cinco pasos que
aplica a los ingresos procedentes de contratos con clientes. De acuerdo con esta norma el
ingreso se reconoce por un importe que refigje la contraprestacion gue la entidad espera recibir
a cambio de la transferencia de bienes o servicios a un cliente. Los principios de esta NIIF
suponen un enfoque mas estructurado para valorar y registrar los ingresos.

Esta norma derogara todas las normas anteriores de reconocimiento de ingreso. La aplicacion
de esta norma se requiere de forma retroactiva total o retroactiva parcial, para los ejercicios
que comigncen el 1 de enero de 2019 permitiéndose su aplicacion anticipada.

La Administracion de la Cornpafla, analizé el nuevo modelo de cinco pasos para el
reconocimiento del ingreso incluido en esta norma; derivado de dicho analisis, no se
identificaron impactos en la adopcién,

4. Efectivoy equivalentes

Al 317 de diciembre de 2019 y 2018, el efectivo y equivalentes se integra como sigue:

2019 2018
Caja % 5 % 21
Bancos 1,162.210 887,558
Inversiones de realizacion inmediata 37,731 55,173

$ 1,199,246 § 042,752

5. Otros activos porcién corriente y no corriente

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, los otros activos porcién corriente y no corriente se
integran como sigue:

2019 2018
Anticipo a proveedores % 16,092 % 25,640
IVA pendiente de acreditar, neto 50,724 30,733
Seguros pagados por anticipado 14,021 12,362
Cuotas y suscripciones 6,289 3,640
Total otras activas porcion corriente 3 90,126 % 72,365
Depdsitos en garantla % 89,428 % 112,517
Rentas pagadas por anticipado - 63,543

Total otros activos porcion no corriente $ 89,428 % 176,060




20.

6. Partes relacionadas

a) A continuacion se presenta un analisis de los saldos con partes relacionadas al 37 de
diciembre de 2018 y 2018. Todas las compafias son consideradas como asociadas o afiliadas
de la Compafia ya que sus principales accionistas son directa o indirectamente accionistas de
las partes relacionadas.

2019 2018

Por cobrar:
Radiomavif Dipsa, S.A. de C.v. ¥ $ 10,896 % 8,139
Telesites, 5.AB. de C.V. » 11,727 4,538
$ 22,617 % 12,677

Por pagar:
Operadora Cicsa, S.A. de C.V. ¥ $ 47,242 % 66,518
PC Industrial, S.A. de C.V, ™ 95 -
Otras partes relacionadas 213 75
$ 47,435 % 66,583

b} Durante los ejercicios terminados el 31 de diciembre de 2019 y 2018, se realizaron las
siguientes operaciones con partes relacionadas.

2018 2018
Ingresos:
Radiomdvi Dipsa, 5.A, de C.V. Arrendamiento 0 % 6,671,119 % 6,075,253
Servicios de adecuacién 100,342 100,727
Telefonos de Mexica, 5.A.B. de C.V. Arrendamignto ¥ 5,735 2,608
Comunicacion Celular, 5.A. Comceel, S.A. Asesaria - 37,289
Telefonos del Noreste, S.A. de .V, Arrendamlento®™ 1,598 859
Telesites, 5.A.B. de C.V. Intereses ® 602 72
Egresos:
Operadora Cicsa, 5.A. de C.V. Construccion it 206,823 300,364
Radiomavit Dipsa, $.A. da C.V, Arrendamiento ™ 95,325 121,842
Seguros Inbursa, 5.4, Grupo Financiers Inbursa  Seguros ©) 27.410 35,322
£C Industrial, 5.A. de C.V. Mantenimientg 23,860 21,052
Consorcio Redling, %A, de C.V. Arrendamiento® 165 158
Grupo Sanborms, 5.A. de C.V, Arrendamierta ) 913 .
Fianzas Guardiana Inbursa, S.A. Seguros a2 -
Arcomex, 5.A. de C.V, Arrandamlento & 248 -
Acolmars, 5.A. Arrendamiento i 4,121
Administradora Carso Palmas, A.C. Arrandamignto *v) 182 -
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La Compania celebra mes con mes diversos contratos de arrendamiento con Telcel al
amparo de la Oferta vigente para cada ejercicio, por el uso de su infraestructura pasiva,
ademas pueden incluir servicios de adecuacion, cada contrato de arrendamiento tiene una
vigencia de 10 afgs, para el primer contrato de arrendamiento se realizan modificaciones
para extender la vigencia de cada sitio en particular, por lo anterior, las fechas de
terminacion de los contratos de arrendamiento abarcan hasta el 2030 con opcién de
rengvacion por periodos iguales. El arrendamiento de estructura pasiva corresponde a
elementos no electronicos al servicio de las redes de telecomunicaciones que incluyen, de
forma enunciativa mas no fimitativa, mastiles, torres, postes, sitios, predios y espacios
fisicos; los servicios de adecuacion corresponden a todas aquellas modificaciones a la
infraestructura pasiva solicitada por el cliente.

Al 37 de diciembre de 2019 y 2018, el importe cargado a resultados por concepto de
arrendamiento de infraestructura pasiva y servicios de adecuaciones ascendid a
$6,771,461 y $6,175,980, respectivamente, ef importe de la cuenta por cobrar a Telcel,
al 31 de diciembre de 2019 y 2018, ascendio a $10,896 y $8,139, respectivamente.

Durante los ejercicios de 2019 y 2018, ls Companla celebrd operaciones por
arrendamiento de locales y terrenos, para la infraestructura pasiva con Telcel, el importe
cargado a resultados por concepto de arrendamiento ascendié a $95,325 y $121,842,
respectivamente.

Durante los ejercicios de 2019 y 2018, la Compania realizé operaciones para la
construccion de infraestructura pasiva con Operadora Cicsa, 5.A de C.V. (CIiC5A), el
importe cargado a resultados por concepto de mantenimiento ascendid a $206,823 y
$300,364, respectivamente. Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el importe de la cuenta
por pagar a CICSA, ascendid a $47,242 y $66,518, respectivamente.

Durante los gjercicios de 2019 y 2018, la Comparnila celebré contratos de seguros descritos
en los contratos de arrendamiento de infraestructura pasiva con Seguros Inbursa, S.A,
Grupo financiero Inbursa (Inbursa), e importe cargado a resultados por concepto de
seguros ascendio a $27,410y $35,322, respectivamente.

Durante los ejercicios de 2019 y 2018, la Compania realizd operaciones para el
mantenimiento preventivo de [a infraestructura pasiva con PC Industrial, 5.A. de C.V.
{PCIS), el importe cargado a resuitados por concepto de mantenimiento ascendié a
$23,860 y $21,052, respectivamente. Al 31 de diciembre de 2019, el importe de la cuenta
por pagar a PCIS, ascendio a $95.

Durante el ejercicio de 2019, ta Compania celebro operaciones por arrendamiento de
locates para la infragstructura pasiva con Grupo Sanbarns, 5.A. de C.V. (Sanborns), el
importe cargado a resuitados por dicho concepto ascendid a $913.



fuil)

i)

(i)
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Durante e ejercicic de 2019, la Companla realizé operaciones por servicios de
arrendamiento con Consorcio Red tno, S.A, de CV. {RedUng), ¢f importe cargado a
resultados por dicho concepto ascendid a $165 y $158, respectivamente,

Durante el egjercicio de 2019, la Compafifa realizd operaciones por servicios de
arrendamiento con Teléfonos de Mexico, S.A.B. de C.V. (Telmex}, ef Importe cargado a
resultados por dicho concepto ascendio a $5,735 y $2,605, respectivamente

Durante el ejercicio de 2018, la Compafila realizé operaciones por servicios de
arrendamiento con Teléfonos del Noreste, S.A. de C.V. (Telnor), el importe cargado a
resultados por dicho concepto ascendid a $1.596 y $859, respectivamente.,

Durante el gjercicio de 2079 (a Compania otorgd diversos préstamos a Telesites, por la
cantidad de $7,148, que devengaron intereses a una tasa anual de THE a 28 dlias mds
0.75%. Por el terminado al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el importe registrado en
resultados por concepto de intereses ascendit a 3602 y $72. Al dia 371 de diciembre de
2019y 2018, el saldo del préstamo e interés por cobrar a Telesites, ascendida $11,721 y
$4,538.

Durante el ejercicio de 2019, la Compafia realizd operaciones por servicios de
arrendamiento con Fianzas Guardiana Inbursa, 5.A. (Guardiana), el importe cargado a
resuftados por dicho concepto ascendio a $92.

Durante el ejercicic de 20719, la Compahfla realizé operaciones por servicios de
arrendamiento con Arcomex, S.A. de C.V. {Arcomex), el importe cargado a resultados por
dicho concepto ascendid a $248.

Durante el ejercicio de 2019, la Compafia realizd operaciones por servicios de
arrendamiento con Acolman, S.A. (Acolman), el importe cargado a resultados por dicho
concepto ascendid a $4,121.

Durante el ejercicio de 2019, la Compafia realizd operaciones por servicios de
arrendamiento con Administradora Carso Palmas, A.C. (Administradora), el importe
cargado a resultados por dicho concepto ascendio a $182.
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7. Propiedad y equipo, neto

La Compania cuenta principalmente con dos tipos distintos de torres: las ubicadas en azoteas
(rooftops), y las que estan en campo abierto (greenfield). La mayoria de las torres greenfield
tienen la capacidad para acomodar hasta tres clientes, salvo aquellas torres que tienen una
altura superior a 45 metros gue tienen capacidad para acomodar hasta cinco clientes. Las
torres rooftops pueden acornodar mas clientes mediante la instalacion de mdstiles adicionales,
5i hay suficiente drea de piso disponible en el sitio, Al 31 de diciembre de 2019, la Comparia
tiene un total de 16,935 torres (15,717 torres al 31 de diciembre de 2018) que conforman el
renglén de infraestructura pasiva.

lL.a infraestructura pasiva estd ubicada dentro de la Republica Mexicana, distribuida en nueve
regiones celulares definidas en la regulacion del sector de telecomunicaciones.

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, la propiedad y equipo se integra como sigue:

Infraestructura Equipo de Otros Construccion
Concepto pasiva rransporte equipos £h PrOCEess Terrenos Tatal

Inversion:

Al 51 dr dictembre e 2077 $ 49.273.176 § 7541 % 26,685 ¥ 186,661 % 3,EB71  § 49,525,808
Altas 1.283.886 1,369 25,477 1,253,041 G, 316 2,570,089
Altas revaluaclon de activos

{Nota 2n) 1,154,673 . 1,154,673
Bajes . - { 1,283.8a6) v [ 1,283,886)

Al 3T de dictombre de 20148 51,711,735 8,880 52,166 155,816 38,1487 51,068, 184
Altas 1,854,536 1,667 11,654 2,018,836 3,218 3,919,906
Atas revaluacion de activas {Nata 2h) 2131176 - - - - 2131176
Bajas revaluacisn de activos (Nota 2h) { 17.812) - - - { 17.812)
Bajas { 1,918} - { 30800 { 1,884,536) - [ 1.890,443)

Al 31 de diciembre de 2019 4 55707,717 % 10.541 % 59,831 3 290,316 & 41,406 % 56,108,611

Drepreciacian:

AF A1 de diclembee ge 2017 $ 6,823,544 5 3,137 3 5,474 § - % - % B,832155
Depreciacion del periodo 2.061,509 1,980 5,222 . B 2,068,719
Bajas N N - A A -

Al 31 de diciembre de 2018 8,885,053 5125 10,606 . - B,900,874
Depreciacion del periodo 2,154,711 2,284 6,350 . - 2163345
Bajas - - - - - -

Al 37 die diclembes g 20712 511,039,764 § 7,408 § 17,046 § - & - % 11,064,218

Provizion para gl retivo de detivos;

Al 31 de diciembre de 2077 3 409,711 % - % - % - 8 % 409,711
Cancelactdn - - - - - -
Amortizacion ( I8,262) - . . . ( 28,262)
Aumento del ano 33,982 - - - - 33,982

Al 31 de diciembre de 2318 415,437 u [ . - 475431
Cancelacion - - - . - .
Amortizacion { 28,182) . , - . { 78,182}

L] Aumenta del ano 54,862 - - - - 54,862

Al 3% de dictembre de 2019 g 4421171 % - % - & - % - % Ad2 111

Valar en libros;
Al 3T de diciembire e 2019 $ 45110,064 % 3,132 & 42,785 § 290,116 41,406 § 45,487,503

L]

Al 31 de diclembre de 2078 3 43,242,113 3 3,756 % 41,470 % 165,816 % 38,187 3 43,481,241
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Et gasto por depreciacion de propiedad y equipe y amortizacion de licencias y software al 31 de
diciembre de 2019y 2018, ascendio a 32,195,947 y $2,100,399, respectivamente.

8. Provisidn para el retiro de activos

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, [a provision para el retiro de activos se integra como sigue;

2019 2018
Saldo al 1 de enero de $ 894094 % 860,112
Incremento por altas de infraestructura pasiva 54,402 33,982
Aplicaciones - -
Saldos al 31 de diciembre 5 948,496 $ 894,094

Al 31 de diciernbre de 2079, |a rovision a la estimacion de flujos de efectivo y tasa de descuento
no tuvo como resultado un cambio en estas variables, respecto al periodo anterior.

9. Deuda acorto y a largo plazo

a) Integracion de la deuda a largo plazo:

Integracion de la deuda 2018 2018
Emision de certificados bursatiles Largo plazo $ 18,137,294 § 22,455,110
Costo amortizado { 34,193) { 43,129)
Total de deuda a {argo plazo $ 18,103,101 & 22,411,981

b) Integracion de la deuda e intereses a corto plazo:

integracion de |a deuda 2019 2018
Emisidén de certificados bursatiles Cortoplazo & 4,500,000 % -
Costo arnortizado { 2,224) .

4,497,776 -
Intereses por pagar CB's Corto plazo 513,335 505,403

Total de deuda e intereses a corto plazo % 5011,111 % 505,403
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Emisidon de Certificados Bursatiles

El 17 de julio de 2015, con base en el programa de CB's constituido con Inversora Bursatil, S.A,
de C.V., Casa de Bolsa Grupo Financiero Inbursa (Inversora), Opsimex suscribia el prospecto de
Bolsa por un monto de hasta $22,000.000 o su equivalente en Udis con una vigencia de cinco
anos, mediante el cual se llevaron a cabo tas siguientes colocaciones de CB's:

f)

i)

v}

vi)

vii)

El 5 de agosto de 2015, se llevd a cabo |s colocacion de CB's de la serie 1 OSM-15 en pesos
con vator de $3,500,000, con vencimiento el 23 de julio de 2025. A partir de su fecha de
grnision y en tanto no sean amortizados, los CB's generaran un interés bruio anual de 7.97%
anual.

El 23 de septiembre de 2015, se llevé a cabo la reapertura de la serie T OSM-15R en pesos,
con vator de $3,710,000, con vencimiento el 23 de julio de 2025, A partir de su fecha de
emision y en tanto no sean amortizados, fos CB's generaran un interés bruto anual de 7.97%
anual.

El 5 de agosto de 2015, se llevd a cabo la colocacion de CB's de la serie 2 OSM-152 en
pesos con valor de $4,500,000, con vencimiento el 29 de julic de 2020, A partir de su
fecha de emision y en tanto ro sean amortizados, (05 CB's generaran un interés bruto anual
de 0.5% mas TIE a 28 dias.

El 5 de agosto de 2015, se lleva a cabo la colocacion de CB's de la serie 3 OSM-15U en Udis
convalor de $7,000,000 (1,324,169 Udis), con vencimiento el 17 de julio de 2030. A partir
de su fecha de emision y en tanto no sean amortizados, fos CB's generaran un interés bruto
anual de 4.75%.

Bl 18 de febrero de 2016, se llevo a cabo la segunda reapertura de la serie 1 OSM -15 2R
en pesos, con valor de $2,500,000, con vencimiento el 23 de julio de 2025, A partir de su
fecha de emision y tanto no sean amortizados, los CB's generaran un interés bruto de 7.97%
anuat.

El 28 de febrero de 2018, se llevs a cabo la colocacion de CB's serie OSM-00217 y OSM -
00117 en pesos, con valor de $350,000 y $505,000, respectivamente, con vencimiento a
28 dias a una tasa de interés bruto de 7.06% anual. Al 37 de diciembre de 2018, dichos
CB s fueron liquidados en su totalidad.

Et 4 de abril de 2018, se llevd a caboe la colocacion de CB's de la serie 0SM-00317 en pesos
con valor de $300,000, con vencimiento a 15 dias, y una tasa de interés del 7.22% anual.
At 31 de diciembre de 2018, dichos CB 's fueron liguidados en su totalidad.
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Al 31 de diciembre de 2019, los CB's a largo plazo reconocidos a su valor historico y los
intereses devengados pendientes de pago, se integran como sigue:

Deuda a Intereses

Setie Vigencia largo plazo par pagar
OSM-15 pesos serie 1 23 de julio de 2025 $ 3,489,861 $% 118,212
405M-15R pesos seria 1 23 dejulio de 2025 3,710,000 125,669
O5M-15 2R pesos serie 1 23 de julio de 2025 2,500,000 85,024
0O5M-15U UDIS serie 3 17 de julio de 2030 8,437,433 171,056

$ 18,137,294 % 499,961

Al 31 de diciembre de 2019, los CB's a corto plazo reconocidos a su valor histérico y los
intereses devengados pendientes de pago, se integran como sigue:

Deuda a Intereses
Serie Vigencia corto plazo por pagar
OSM-152 pesos serie 2 29dejuliode 2020 §% 4,500,000 % 13,374

3 4500000 % 13,374

Al 31 de diciembre de 2018, los CB's reconocidos a su valor historico y los intereses devengados
pendientes de pago, se integran como sigue:

Deuda a Intereses

Serie Vigencia largo plazo por pagar
OSM-15 pesos serie 1 23 de julio de 2025  $ 3,500,000 $% 117,779
O5M-15R pesos serie 1 23 de julio de 2025 3,710,000 124,846
0SM-15 2R pesos serig 1 23 de julio de 2025 2,500,000 84,128
OSM-152 pesos serie 2 29 de julio de 2020 4,500,000 13,290
OSM-151) Udis serie 3 17 de julio de 2030 8,245,110 165,360

$ 22,455110 § 505,403

Al 31 de dictembre 2019y 2018, el valor de la Udi fue de $6.3990 y $6.1701, respectivamente.
Al 14 de abril de 2020, fecha de emision de los estados financieroes, el valor de 1a Udi es de

56,4698,
Amortizaciones

Las emisiones serie 1 (0SM-15, OSM-15R, 0SM-15 2R) en pesos, serie 2 (0SM-152) en pesos
y serie 3 {(OSM-15U) en Udis, no tienen establecidas amortizaciones de capital durante ef
periodo de la deuda, el capital sera pagado a su vencimiento.
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10. Activos y pasivos financieros
Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, los activos y pasivos financieros se integran como sigue:

2019 ) 2018
Valor Valor Valor Valar
en libros razonahle en libros razonable
Deuda a largoplaze % 18,103,101 $ 18,233,953 % 22,411,981 % 21,118,322

El valor razonable de los activos financieros y de los pasivos financieros se determina con base
al imparte al que el instrumento podria ser intercambiado en una transaceidn entre partes
interesadas, distintas a una venta forzada o por liquidacion.

Para el efectivo y equivalentes, cuentas por cobrar, cuentas por pagar y pasivos acumulados el
valor razonable corresponde con el valor en libros de la Compania, debido en gran parte a los

vencimientos a corto plazo de fos instrumentos.

11. Arrendamientos

La Compafia tiene celebrados contratos de arrendamiento de inmuebles, vehiculos y oficinas
utilizados en sus operaciones Los arrendamientos de inmuebles generalmente tienen plazos de
arrendamlento de entre 5 y 10 anos, mientras que tos vehiculos y oficinas generatmente tienen
plazos de arrendamiento de entre 1 y 4 anos. Las obligaciones la Comparila bajo sus
arrendamientos estédn garantizados sobre |05 activos arrendados.

A continuacion, se detallan los valores netos en libros de los activos por derecho de uso
reconocidos y ios movimientos durante el periodo

Arrendamiento Otros
de inmuebles arrendamientos Total
Al 1 de enero de 2019 $10,122,038 % 6,780 % 10,128,818
Adiciones y modificaciones 1.191,492 2,068 1,193,560
Depreciacion (1.770,011)  ( 4918y (1,774,929

Al 31 de diciembre de 2079 $ 9,543,519 % 3,930 % 9,547,449
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A continuacion, se detallan los valores netos en libros de los pasivos por arrendamiento y los
movirnlentos durante f periodo

Pasivos por

arrendamientos
All de enero de 2018 $ 10,030,610
Adiciones 1,193,560
Intereses devengados 1,049,690
Fagos de arrendamiento (2,226,955)
At 31 de diclembre de 2019 % 10,046,905

A continuacion, se presentan 108 montos reconocidos en resuitados:

2019
Depreciacion de los activos por derecho de uso $ 1,774,929
interesas por arrendamiento 1,049,680
Total reconocido en el estado de resultados integrales $ 2.824.619

12. Beneficios al retirg

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el costo neto det periodo, fas obligaciones por beneficios
definidos, relacionados con los planes post-empleo (prima de antigiiedad y tos beneficios por
indermnnizacion legal por despido), se integran como sigue:

a} Costo neto del periodo

2019
Retiro Terminacion Total
tntegracion del costo neto del periodo:
Costo laboral de servicio actual $ agz % 196 % 578
Costo financiero 360 146 506
Caosto neto del periodo $ 742 % 342 % 1,084
2018
Retiro Terminacion Taotal
Iintegracion del costo neto del periodo:
Costa laboral de servicio actual % 517 % 273 % 790
Costo financiero 221 122 343

Costo neto del periodo $ 738 % 305 % 1,133



b) Loscambios en ei pasivo neto por beneficios definidos se integran como sigue:

29.

Retiro Terminacion Total
Pasivo neto por beneficios definidos (PNBD):
PNBD al 37 de diciemnbre de 2017 3 2,845 &% 1,607 % 4,452
Remediaciones del periodo
Costo laboral del servicio actual 517 273 790
Costo financiero 221 122 343
Ganancia (pérdida)} actuarial 410 | 347) 63
PNBD al 31 de diciembre de 2018 3,893 1,655 5,648
Remediaciones del periodo
Costo laboral del servicio actual 382 196 578
Costo financierg 360 146 606
Pagos con cargo a la provision { 700 | 70}
Ganancia actuarial 1,782 757 2,539
PNBD al 31 de diciembre de 2019 % 6,617 & 2,684 % 9,201
c) Ei pasive neto por heneficios definidos se integra de la siguiente forma;
2019
Retirp Terminacion Total
Provisiones para:
Obligacién por beneficios adquiridos (OBA) $ 6,517 % 2,684 % 9,201
Pasivo neto por beneficios definidos % 6,517 % 2,684 % 9,201
2018
Retiro Terminacidn Total
Provisiones para:
Obligacién por beneficios adquiridos (OBA) $ 3,993 3 1,655 % 5,648
Pasiva neto por beneficios definidos $ 3,903 % 1,655 % 5,648

d) Las hipdtesis significativas utilizadas en el estudio actuarial, en términos absolutos, fueron

las siguientes:

Hipdtesis financieras
Tasa de descuento
Tasa de incremento salarial esperado
Tasa de inflacidn

Hipdtesis biométricas
Mortalidad
Invalidez

2019 2018
7.29% 9.96%
7.00% 4.15%
3.50% 3.65%
EMSSA 2019 EMSSA 2019
IMSS 97 IMSS 97
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Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, la Compafiia no tiene pasives contingentes importantes
por beneficios a los empleados.

13. Beneficios directos a empleados

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, 1a Companila ha reconocido provisiones acumulativas
relativas a los beneficios directos a empleados, las cuales son;

Al 31 de Al 31 de
diciembre de Incrementos  Aplicaciones diciembre de
2018 del afio (pagos) 2019

Vacaciones % 1.544 % 3,036 % 2,842 % 1,738
Prima vacacional 2,778 4,890 4,428 3,240
Gratificacion 2,454 14,3045 4,508 12,251
Participacion de los trabajadores

en las utilidades 1,673 2,658 1,646 2,685

$ B449 4 24,889 $ 13,424 $ 19914

14, Cuentas par pagar y pasivos acumulados

Las cuentas por pagar y pasivos acumulados se integran como sigue:

2019 2018
Proveedores y cuentas por pagar $ 253,872 % 239,017
Rentas por pagar - 18,485
Provisiones y pasivos acumulados 48,813 55,055
Total $ 302,685 % 312,561

l.as provisiones anteriores representan gastos devengados durante 2019 y 2018, o servicios
contratados atribuibles al ejercicio, los cuales se espera sean liguidados en un plazo no rmayor
a un ano. Los montos finales a ser pagados, asl cormno el calendario de las salidas de los recursos

econdmicos, conllavan una incertidumbre por lo que podrian variar.

15. Capital contable

a) Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, ef capital social se integra como sigue:

Serie Capital Acciones Importe
A Minimo, fijo 50,000 % 50
B Porcion variable 34,950,000 9,950

35,000,000 % 10,000
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b) Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, la Compania cuenta con un capital soclal de $10,000,
representado por 35,000,000 acciones (50,000 acciones de la serie “A"”, ordinarias,
nominativas, y sin expresion de valor nominal y 34,950,000, acciones de la serie "B",
ordinarias, nominativas y sin expresion de valor nominal) integramente suscrito y pagado.

c} De acuerdo con la Ley General de Sociedades Mercantiles {LGSM), Ja Compania debe de
separar de la utilidad neta de cada ano por lo menos el 5% para incrementar ia reserva lagal
hasta que esta alcance el 20% del capital social. La reserva legal se incluye en el renglén de
resultados acumulados. Al 31 de diciembre de 2018 y 2018, la reserva legal asciende a
$19.813.

d) Las utilidades que se distribuyan en excese a los saldos de la cuenta de utilidad fiscal neta
{CUFIN), estardn sujetas al pago de ISR corporativo a la tasa vigente al momento de su
distribucion. kIl pago de dicho impuesto podra ser acreditado contra el {SR.

e} Derivado de la Reforma fiscal 2014, los dividendos que se paguen a personas fisicas y a

personas morales residentes en el extranjero sobre utilidades generadas a partir de 2014,
estardn sujetas a una retencion de un impuesto adicional det 10%.

16. Impuestos a la utilidad

a) impuesto Sobre la Renta {ISR)

Para el gjercicio fiscal 2019, conforme a la Ley de Impuesto Sobre fa Renta la tasa corporativa
del ISR es del 30%.

b) Al 31 de diciembre de 20719 y 2018, el {SR registrado en el estado de resultados se integra
coma sigue:

2019 2018
ISR eausado % 758,000 % 748,680
ISR diferido ( 469,982) ( 486,155)
Total de impuestos a la utilidad $ 288,027 % 262,525

¢} A continuacion se presenta una conciliacion de 10s activos y pasivos netos por impuestos
diferidos:

2019 2018
Al 1 de enero $(10,090,323) $(10,230,184)
ISR diferido en el resuitado del ejercicio 469,982 486,155
ISR diferido en otras partidas de resultado integral { 119,755) 160,952
ISR diferido reclasificado a resultados acumulados ( 513,655) ( 507,246}

Al 31 de diciernbre $(10,253,751) $(10,080,323)
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d) A continuacion se presenta una conciliacion entre la tasa del impuesto establecida por la ley
y ia tasa efectiva de ISR reconocida contablemente por la Compania:

2019 2018

Tasa legal de ISR 30% 30%
Impacto de las partidas a conciliar;

Efectos inflacionarios fiscales 254 193

Propiedad y equipo, neto ( 109) ( 63)

Partidas no deducibles 6 4

Arrendamientos 231

Otras partidas 6 -
Tasa efectiva 417% 159%

e) Los efectos de las diferencias temporales que integran los activos y pasivos por impuestos
diferidos, se listan a continuacion:

2019 2018

Activos por impuestos diferidos:

Provisiones y pasivos acumulados % 9,668 % 19,226

Rentas por pagar a personas fisicas 4,014 9,699

Costo amortizado 476 1,005

Beneficios directos a empleados 797 501

Beneficios al retiro 2,760 1,694
Total de activos por impuestos diferidos 17,605 32,1258
Pasivos por impuestos diferidos:

Propiedad y equipo. neto 898,202 560,301

Superdvit por revaluacion de activos 9,368,948 9,636,201

Pagos anticipados 4,206 6,843

Rentas pagadas por anticipado - 19,003
Total de pasivos por impuestos diferidos 10,271,356 10,122,448
Impuesto diferido pasivo, neto $ 10,253,751 % 10,090,323

f) Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, la Comparia determiné una utilidad fiscal de
$2.526,697 y $2,495,600, que genera ISR por un importe de $758,009 y $748,680.

g} Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, se tienen los siguientes saldos fiscales:

201¢ 2018

Cuenta de capital de aportacion $ 11,9217 % 11.816
Cuenta de utilidad fiscal neta 15,422,768 13,314,788
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17. Contingencias y compromisos

Desde 2013, en México se ha desarrollade un nuevo marco legal para la regulacion de
telecomunicaciones y radiodifusion, Este nuevo marco legal esta basado en un paguete
constitucional de reformas aprobadas en junio de 2013 e implementadas en julio de 2014,
estableciendo una nueva Ley Federal de Telecomunicaciones y Radiodifusion y una Ley del
Sistema Publico de Radiodifusion del Estado Mexicano que reemplazd al marco legal vigente
hasta ese momento.

Se cred el BT con el objetivo de, entre otras cosas, promover y regular el acceso a la
infraestructura en telecomunicaciones y radiodifusion (incluyendo infraestructura pasiva).

El [FT tamhién tiene las facuitades de regular el marco competitive en los sectores de
telecomunicaciones y radiodifusion, {a cual tiene la autoridad de imponer regulacién asimetrica
en aguellos participantes del sector que el IFT determine que tienen poder sustancial de
mercado o determinar la constitucidn de un “agente econdmico preponderante” en alguno de
los 2 sectores.

Enmarzo de 2014, el IFT publicd una resolucion ("1a Resolucion™) declarando que América Movil
y Teicel, entre otros, comprendian un “grupo de interés econdmico” que constituye un agerite
ecohdmico preponderante en el sector de las telecomunicaciones. EI IFT ha impuesto medidas
especificas a América Movil v Telcel, algunas de las cuales establecen la obligacion del
otorgamiento de acceso y comparticion de la infraestructura pasiva. En el caso de Telcel, ta
infraestructura pasiva comnprende el espacio en las torres construidas, asl como el espacio en
torres en donde equipo de telecomunicacionas esté instalado,

l.a Ley Federal de Telecomunicaciones y Radiodifusion promulgada en julio de 2014 establece
que el IFT promovera los acuerdos entre clientes y duefios de la infraestructura pasiva para el
uso de dicha infraestructura. 51 un acuerdo no se puede alcanzar, el IFT, en algunos casos podrd
determinar precios y términos relacionados al acuerdo comercial, El IFT tambien esta
autorizado para regular los términos de los acuerdos para el uso de la infraestructura pasiva en
los que entren clientes y duefos de esta misma, puede evaluar el impacto en competencia y
tomar medidas para asegurar que [os términos en los que se proveen |os servicios del uso y
compartimiento de la infraestructura pasiva sean no discriminatorios.

En febrero de 2018, el IFT publicd una "Resolucion Bienal a través de la cual se modificaron,
suprimieron y adicionaron medidas” a la Resolucion ("la Resolucion Bienal”), modificaciones
gué en el caso de la infraestructura pasiva, pueden ser consideradas como menores o de poca
relevancia.

Oferta de Referencia

En términos del marco legal vigente y de ta Resolucidn, la cual fue modificada mediante {a
Resolucion Bienal, se ha elaborado y/o actualizado la Oferta de Referencia (la "Oferta”), dicha
Oferta estara vigente hasta al 31 de diciembre de cada ano y asi sucesivamente para cada ano,
por lo anterior Opsimex como causahabiente de Teicel y titular de fa infraestructura pasiva ha
dado cumplimiento a ta Resalucicn.
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En términos de la Resolucion Bienal, actualmente se encuentra vigente una nueva Oferta, la
cual fue debidamente aprobada por el [FT en octubre de 2019, misma que estara vigente
durante el periodo comprendido del 1 de enero al 31 de diciembre de 2019, bajo los términos
de fa Oferta vigente, los operadores interesados deben firmar un Acuerdo Marco, asi como
también acuerdos individuales por sitio, la duracion de los cuales serd por un plazo minimo
forzoso de 10 anfos. Cabe mencionar que, de acuerdo la Resolucion Bienal, la Compania
presentard en el mes de julio de cada afo, para aprobacion def IFT, una nueva propuesta de
Oferta, misma que entrara en vigor el 1 de enero del afo siguiente a su presentacion, con
independencia a lo anterior, los operadores podran acordar la firma de la Oferta con una
duracion mayor a la vigencia de la Oferta respectiva.

Torres y Antenas

La Compania esta sujeta a requerimientos requlatorios con respecto al registro, zonificacion,
construccion, alumbrado, demarcacion, mantenimiento e inspeccion de torres, y restricciones
de uso de suelo en donde se encuentran {ocalizadas las torres. Ef incumplimiento de dichas
reguiaciones podra resultar en prevenciones o sanciones. La Comparnia considera que estd en
cumplimiento sustancial de toda regulacion aplicable.

18, Segmentos

La Compania tiene infraestructura pasiva instalada principalimente en los distintos estados de
la republica mexicana. Su principal segmento de negocio es el arrendamiento de dicha
infraestructura, a la fecha de los estados financieros consolidados ef segmento de negoclo de
la Companiia se encuentra dividido geograficamente en las siguientes regiones vy localidades:

2019 2018
Depreciacian de Dapreciacion
Estados do fa Republica Ingresos par renta Activos por Infepestractura  Ingresas por renta Gastos por
Regidn Mexicana te infracstructura derecho de uso pasiva da infraestructura arretdimienio
1 Baja California Sur y Baja
Caltfornta % 351,831 § 94,100 § 96,069 % 351,619 % 77,325
2 Sitakaa y Sonora 493,016 110,968 156,773 445,739 129,659
3 Chibuahua y Durange 337,992 66,720 122,100 303 893 71,337
4 Nuevo Leon, Tamaddipas y 177,174
Couhuila a75,583 254,148 786,069 209,017
5 Jalisco, Michoacan, Colirng y 202,566
Nayarlt 873,098 264,520 111,309 229,594
6  Querdtaro, Guanajuato, San Luis
Potosl, Aguascalientes y
Zacatecas 852,087 210,301 249,098 B26,466 261.B53
7 Puetin, Veracruz, Qaxaca y 263,306
Guarrero 1,113,061 328,025 987,686 207,634
g Yucatan, Compeche, Tabasea, 184,847
Chiapas y Quintana Roo 784,870 248,944 689,745 204,255
=4 Midalgo, Morelos y Cludad de
Merxico 1,508,820 464,147 473,270 1,337,132 504 969

Total Republiea Mexicans % 7,180,358 3 1,774,828 § 2,395,847 & B, 505,658 & 1.986,443
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19. Eventos subsecuentes

i)

Durante los meses de enero y febrero de 2020, la Compania pagd intereses
correspondientes a la serie 1 O5M-15 en pesos, serie 2 O5M-152 en pesos vy serie 3 O5M-
15U UDIS por un importe de $391,243, $56,980 y $204.721, respectivamente,

Derivado del brote del virus denominado Covid-19 (coronavirus) en enero de 2020, en
China y que se ha propagado alrededor del mundo, hemos evaluado que podriamos tener
impactos en nuestros resultados consolidados, sin embargo, no tenemos elementos

suficientes para estimar dichos impactlos.



b} Informe anual del Comité de Auditoria de Operadora de Sites Mexicanos, S A B de C V. porel
ejercicio social at 31 de diciembre de 2021,



Abril, 2072,
INFORME DEL COMITE DE AUDITORIA Y PRACTICAS SOCIETARIAS

CONSEJO DE ADMINISTRACION
OPERADORA DE SITES MEXICANOS, §.A.B. DEC.V.
PRESENTE

En términos del articulo 43, fracciones |y il de la Ley del Mercado de Valores y en cumpliméento a fas recomendaciones
contenidas en ef Codige de Principios y Mejores Préacticas de Gobierno Corporativo publicado por el Consejo
Coordinador Empresarial, en nombre del Comité de Auditoria y Practicas Socistarias de Operadora de Sites Mexicanos,
SAB. de CV. (la "Sociedad"), nos permilimos informar a ustedes sobre las actividades en materia de auditoria y
practicas societarias realizadas por la Sociedad durante ef ejercicio socia! coneluido el 31 de diciembre de 2021,

Cabe sefafar que una de las responsabifidades fundamentales de la administracion de fa Sociedad es la emision de
estados financieros elaborados con base en las normas de informacion financiera aplicables. Dichos estadas financleros
deben reflejar de manera clara, suficiente y actualizada ias operaciones de la Sociedad y las persanas morales que ésta
confrofa. Asimismo, la administracion de la Sociedad esta encargada de implementar sistemas adecuados de conirot
interno y auditoria interna y de revelar de manera adecuada y oportuna aquetla informacién relevante de la Sociedad y
las personas morales que ésta controla para el plblico inversionista en términos de las disposiciones legales aplicables.

Por su parte, el Comité de Audiloria y Précticas Societarias, en su caracter de drgano auxiliar del Consejo de
Administracion, isne a su cargo la vigilancia de la gestidn, conduccian y ejecucion de fos negacios de la Sociedad y de
las personas morales que ésta controla, asl coma la verificacion del curmplimiento por parte de la Sociedad, de diversos
procedimientos operativos y en materia de confrof interno. En &l desemperto de sus funciones, & Cornité de Auditoria y
Praclicas Societarias de la Sociedad ha revisado los estados financieros consclidados de la Sociedad con ciftas &l 31 de
diciembre de 2021 y |as opinionas det Comisario y det Auditor Externo Independiente de la Sociedad, respecto de dicha
informacién.

£n cumplimienta de las principales furiciones de Auditoria se levaron a cabo las siguisnies actividades:

a  Se mantuvo Una comunicacion efectiva con &l Comisario y con el Auditor Externo Independiente, o cual permite
informar que la calidad de sus informes de auditorla, asl como sus comunicados e informes se apegan a o
establecido en las leyes aplicables y las disposiciones para la prestacion de sus servicios,

b. No s& presentaron casos relevantes por incumplimientos a los lineamientos y politicas de operacidn v de registros
contables de la Sociedad o de las personas morales controladas por ésta al 31 de diciembre de 2027, Por lo tanto,
no hubo ningun plan de accion de medidas preventivas y correctivas que aplicar en la Socledad.

¢. La Socledad requirid ta contrafacién de servicios distintos al servicio de auditoria externa por parte del Auditor
Exierno Independiente. Dicha conltratacion se realizd pravio andlisis de su procedencia en términos de las
disposiciones legales aplicables considerando el mantenimiento de la independencia del Auditor Externo,

d. Serevisaron los estados financieros de la Socledad y las personas morales controladas por ésta af 31 de diclembre
de 2021, el informe del Comigario y el informe del Auditor Externo Independiente, asi como las politicas de
contabilidad utlizadas en fa elaboracidn de los estados financieros v se vorificd que se ravalard la informacion
necesaria de acuerdo a ka normatividad vigente aplicable,



e. No se realizaron modificaciones ylo aprobaron autorizaciones respecto de las politicas contables de fa Sociedad v
de las personas morales controladas por ésta para el ejercicio 2021

f. Se dio seguimiento a la implementacion de politicas y procasos de la Sociedad y de las personas morales
confroladas por ésta en materia de administracidn de riesgos, confrol interno y auditoria, asi como al estado que
guarda el sistema de confrol interne, verificande las diversas deficiancias o desviacionas no relevantes detectadas
por ¢ 4rea de auditoria interna, y respecto de fas cuales se implementaron las medidas requeridas para su
carreccidn sin que existieran incumplimientos relevantes a fas politivas da conbrol interno establacidas por la
Sociedad.

g.  Se revisaron las operaciones realizadas por la Sociedad en términos de lo establecido en el arliculo 28 de la Ley
del Mercado de Valores, en especial respecto a fas operaciones realizadas con partes relacionadas, verificando que
se realizaran a valoras de mercado y contando, en su caso, con los estudios de precios de transferancia
correspondientes como se desprende de la nota correspondiente a las operaciones con partes relaciohadag
contenida en el dictamen a 05 estados financiercs consolidados de la Sociedad con cifras al 3% de diciembre de
2021,

h.  Sedio seguimiento & los acuerdos de la asamblea de accionistas y del Consejo de Administracion de la Sociedad,

Eo Se dio seguimiento al proceso de fusidn entre la Sociedad como sociedad fusionante y Telesites, SAB. de C.V.
como socledad fusfonada y a los tramites relacionados con dicho acto corporativo que se flevaron a cabo ante fa
Comisién Nacional Bancaria y de Valores, la Bolsa Mexicana de Valores, S.AB. de C.V. v &l 5.0 Indeval, Institut
para &l Depdsito de Valores, S.A. de C.V.

Asimisma, y en curnplimients de las principales funciones en materia de Practicas Societarias, se llavaron a cabo s
siguientes actividades:

a.  5Se evalud el desempefio del Director General y de los directivos relevantes de la Sociedad y sus subsidiarias, asi
como el desempefio de sus funciones como Administrador ded Fideicomiso.

b, Se revisaron y se dio seguimiente a 1as operaciones celebradas con personas relacionadas, las cuales fueron
reallzadas dentro del giro ordinario de sus negocios y bajo condiciones de mercado.

¢ Se analizd o proceso de contratacion y remuneracion de los empleados de la Sociedad, asi como también del
Director General y de los directivos relevantes de fa misma, incluyendo la compensacion de los miembros del
consejo de administracian,

d.  Se mantuvo una supervision respecto de la situacion corporativa y legal de la Sociedad y las personas morales
confroladas por ésta, verificando que se cumpla con 2 normatividad aplicable,

Cabe seflalar que no se recibieron observaciones formuladas por los accionistas, consejeras, el Director General,
directivos relevantes, empleados o terceros respecto de la contabilidad, controles infemos y temas relagionados con la
auditoria interna o externa de la Sociedad ni se presenfaron denuncias sobre hachos materiales gue se estimen
irregulares en ta administracion o hayan generado efectos adversos en la situacion financiera de la Saciedad.

Hemos revisado [os estados financieros consclidados de (a Sociedad al 31 de diciembre de 2021 y las opinionss del
Comisario y del Auditor Externo Independiente de 12 Soctedad; considerando que los estades financieros refaridos fueron
elaborados conforme a las politicas, procedimientos y practicas contables en términos de las normas de informacion
financiera y estamos de acuerdo con su contenido foda vez que consideramos refigjan razonablemente fa sitiacion



financiera de la Sociedad y las personas morales que ésta controla al 31 de diciembre de 2021. Asimismo, consideramos
que la gestion, conduccion ¥ ejecucion de los negocios de la Sociedad durante el ejercicio social de 2021 ha sido

realizada de forma adecuada por la admiaistracion de 13 Sociedad,

Manifestamos fo anterior con la finalidad de cumpfir con las obligaciones a cargo de este drgano social previstas en la
Ley del Mercado de Valores, y con cualquier ofra funcion que nos ha sido o que nos sea encomendada por el Consejo de
Administracion de la Sociedad, haciendo notar que para la elaboracion del presente informe se escuchd & los directivos

refevantes de la Sociedad.

Atentamente

- ___Jngﬁfl,qisrﬁgrﬁo’s Lignan
Presidentg del Comité dé Auditoria y Practicas Socletarias de
Operadora cya Sites Mexicanas, 5.A.B. de C.V.



